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Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy Olsztyn

OLS.WGZ.GM.4240.252.2025.AJu.5 Olsztyn, 22.07.2025 r.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy w Olsztynie

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Witasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity
Dz. U. z 2025 r., poz. 559), art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 589 ze zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdtowego
trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci sktadowych,
warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 2092), podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci niezabudowanej wchodzacej w skiad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa,
przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie Tomaszkowo, gmina Stawiguda, powiat olsztyriski,
woj. warminsko - mazurskie, pochodzacej z bytego PPGR w Unieszewie

Opis nieruchomosci

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, potozona na terenie gminy
Stawiguda, skiladajaca si¢ z dziatek oznaczonych w ewidencji gruntéw obrebu Tomaszkowo jako
dziatka nr 3/31 o powierzchni 0,1174 ha, w tym:

- grunty orne: 0,1174 ha, w catosci sklasyfikowane jako RVI

wraz z udziatem:
14/100 w dziatce 3/29 polozonej w obrebie Tomaszkowo o powierzchni 0,0769 ha w catosci

skalsyfikowana jako uzytek Tp

oraz
20/100 w dziatce 3/35 potozonej w obrebie Tomaszkowo o powierzchni 0,8514 ha (RIVb-0,1686 ha,

RV-0,1126 ha, RVI-0,1708 ha, PsVI-0,0031 ha i Lzr-0,3963 ha)
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Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomoéé zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Olsztyriskiego. Strony
umowy sprzedazy o$wiadcza w notarialnej umowie sprzedazy, ze nie beda wystepowaly wobec siebie
z zadnymi roszczeniami z tytufu ewentualnej niezgodnoéci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomoéci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktow granicznych
nieruchomoéci moze nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujacy
zobowiazany bedzie zlozy¢ o$wiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, Ze otrzymat kopie wypisu
i wyrysu dziatek wchodzacych w skiad nabywanej nieruchomosci.

Opis nieruchomosci

Dziatka nr 3/31 jest potozona na kolonii wsi Tomaszkowo ok. 1,5 km od zwartej zabudowy w kierunku
pétnocno - wschodnim. Wchodzi ona w skiad kompleksu 23 niezabudowanych dziatek budowlanych
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, pofoznych w sasiedztwie nowopowstajgcego
osiedla zabudowy mieszkaniowej. Na pierwszych kilku dziatkach kompleksu powstaty pierwsze budynki
mieszkalne.

Ksztaft dziatki jest regularny, a jej powierzchnia stosunkowo pfaska. Granice przylegajq do drogi
wewnetrznej, podobnych dziatek budowanych oraz dziatki przeznaczonej pod zieleri lesna, w ktorej
zbywany jest udziat. Dojazd do dziatki jest utrudniony. Zapewnia go nieurzadzona | czesciowo
prowizorycznie utwardzona gruzem droga wewnetrzna oznaczona jako dziatka nr 3/29, w ktérej zbywany
jest udzial, ktéra taczy sie z przejezdng i prowizorycznie utwardzong gruzem drogg nieurzadzong drogg
gminng (dziatki 3/7 i 3/35 - ulica Zajecza) oraz planowang droga na dziatce nr 3/10. W odlegfosci okoto
130 metréw przebiega droga gminna o nawierzchni asfaltowej (dziatka nr 2/1 ulica Mysliwska). Brak
urzadzonego zjazdu z ul. Myéliwskiej w planowang droge na dziatce nr 3/10.

Grunty sa od wielu lat odfogowane, zachwaszczone i zakrzaczone, czesciowo porosniete samosiewami
drzew gféwnie sosny w wieku okoto 20 lat, przeznaczonymi do usuniecia.

Dziatka nie jest uzbrojona grunty przylegte uzbrojone sa w sieC energetyczng, wodociagowq (sieci biegng
w ulicy Myéliwskiej), kanalizacyjng (przebiega w ulicy Zajeczej) i telekomunikacyjng.

Na dziatce 3/29 projektowana jest budowa sieci energetycznej, wodociqgowej i kanalizacyjnej. Dziatka nr
3/35 posiada teren lekko pofatdowany, miejscami lekko podmokdy, porosniety w cafosci zwartym
drzewostanem lesnym o wartosci uzytkowej.

W VI Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Olsztynie dla dziatek nr 3/31 i 3/35 w obrebie
Tomaszkowo prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr OL10/00063824/4, natomiast dla dziatki
nr 3/29 w obrebie Tomaszkowo prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr OL10/00196610/ 2.

Zgodnie z zaswiadczeniem Woéjta Gminy Stawiguda z dnia 21.02.2025 r. w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej potoznych po zachodniej

stronie drogi krajowej nr 51 w obrebie Tomaszkowo gmina Stawiguda, zatwierdzonym Uchwatg
Nr IX/46/2011 z dnia 27 wrzeénia 2011 r.(Dz. U. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia
14 listopada 2011 r. Nr 169, poz. 2542), dziatka 3/31 obreb Tomaszkowo ma przeznaczenie C-MN.03
o tresci ,Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, natomiast dziatka nr 3/35 obreb Tomaszkowo
ma przeznaczenie C-ZL.02 o tresci: ,Tereny zieleni lesnej.” Dla terenu przedmiotowych dziatek nie zostata
wszczeta procedura zmiany ich przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Wéjt Gminy Stawiguda nie wydat decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ani decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowych dziatek.

Dziatka 3/29 obreb Tomaszkowo oznaczona jest symbolem C-Kpx.01. - tereny ciagow pieszo-jezdnych.

Rada Gminy Stawiguda nie podjeta uchwaty o rewitalizacji i degradacji w trybie art. 8 ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278), tym samym przedmiotowe dziatki nie sg
zlokalizowane na obszarze rewitalizacji oraz nie leza w Specjalnej Strefie Rewitalizacji, w zwiazku
z powyzszym Gminie nie przystuguje z tego tytutu prawo pierwokupu przedmiotowych dziatek.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem z dnia 04.04.2025 r. poinformowato,
ze dziatki nr 3/29, 3/31 i 3/35 obreb Tomaszkowo gm. Stawiguda nie znajdujg sie¢ na terenie stref
ochronnych uje¢ wéd ani na obszarze obwodu rybackiego. Zgodnie z prowadzona przez Parfstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu ewidencjq urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntdw, na podstawie art. 196 ust. 14 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne
(Dz. U. 2024 poz. 1087 ze zm.) na dziatce nr: 3/35 obr. Tomaszkowo znajduja sie zbieracze drenarskie
i studzienka drenarska.



Warminsko-Mazurski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Olsztynie pismem z dnia 26.02.2025 r.
poinformowat, ze na dziatkach nr 3/31, 3/29 i 3/35 nie znajdujg sie stanowiska archeologiczne.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z dnia 27.02.2025 r. poinformowata,
ze przedmiotowe dziatki nr 3/31, 3/29 i 3/35 obreb Tomaszkowo, gmina Stawiguda potozone sg
w na terenie dla ktérego brak jest form ochrony przyrody.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Przedmiotowa nieruchomos¢ bedzie sprzedawana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Osrodkowi Wsparcia
Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci
przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu w umowie sprzedazy
sktada oswiadczenie o pochodzeniu srodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ziozy nieprawdziwe oswiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

W mys$l art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku czynnos¢ prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktory odbyt
sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umdw zawartych z KOWR.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostana podane w ogtoszeniu przetargowym.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé¢ w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. 12, tel. (89) 524-88-49 w godz. od 8% do 159,

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu przez okres 14 dni liczac od dnia 21{ lipca 2025 roku
w Urzedzie Gminy Stawiguda, w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w siedzibie Oddziatu
Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 oraz na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuja z prosba o wywieszenie na tablic toszen:
1. Urzad Gminy Stawiguda
2. W-MiR w Olsztynie
3. KOWR OT Olsztyn w/m
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