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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
oddzial Terenowy w Pruszczu Gdanskim

podaje do publicznej wiadomosci

WYKAZ

nieruchomoéci rolnej wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa przeznaczonej do
sprzedazy pofozonej na terenie gminy Ustka, pochodzacej ze zlikwidowanego Panstwowego Funduszu Ziemi

Ustka.
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Przedmiotem wykazu jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, polozona na terenie gminy Ustka,
wojewédztwo pomorskie, powiat stupski, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Peplino (nr obrebu 0017) jako
dziatka nr 100 o ogdlnej powierzchni 0,12 ha, w tym: grunty orne 0 pow. 0,12 ha w tym: w klasie R IVa o pow.
0,12 ha. Dla nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Stupsku prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr

SL1S/00075577/0.
Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw Starostwa Powiatowego w Stupsku.

Nieruchomo$é¢ posiada dostep do drodi publicznej.

Wojt Gminy Ustka zaswiadczeniem nr GBP.6727.209.2025.WC z dnia 05.05.2025 r. zaswiadcza, iz dziatka nr 100
obreb Peplino zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
obszar geodezyjny Peplino, gmina Ustka, zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Ustka Nr XL.514.2022 z dnia
19 maja 2022 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. Poz. 2545 z dnia 1 lipca 2022 r.) i ma nastepujace przeznaczenie:
symbol w planie 41.RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

Dla ww. dziatki nie wydano decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego

W dniu 6 marca 2024 r. Rada Gminy Ustka podjeta uchwate Nr LXII.821.2024 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogolnego Gminy Ustka. Jednoczeénie informuje, iz procedura jest na poczatkowym etapie
tym samym nie mozna definitywnie stwierdzi¢, czy przeznaczenie ww. nieruchomoéci nie pozostanie zmienione.
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Ponadto Gmina zaswiadcza, iz dla terenu, na ktérym zlokalizowana jest ww. dziatka - Rada Gminy Ustka (na
podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji - Dz. U. z 2024 r. poz. 278) nie podejmowata
uchwaly wyznaczajacej obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji, ani tez uchwaly w sprawie gminnego
programu rewitalizacji. W zwigzku z powyzszym nie uchwalono dla tego terenu miejscowego planu rewitalizacji
na podstawie art. 37 f ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(dz. U. z 2003 r. poz. 1130 ze zm.).

Dla terenu, na ktérym zlokalizowana jest ww. dziatka - Rada Gminy Ustka (na podstawie ustawy z dnia 11
sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontéw i rozbiérek obiektéw budowlanych zniszczonych
lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu - Dz. U. z 2024 r. poz. 1190 z pézn. Zm.) nie podejmowata
uchwaly s prawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu odbudowy.

Dodatkowo Wéjt Gminy Ustka pismem GPB.6727.209.2025.WC z dnia 23.07.2025 r., informuje iz dla dziatki nr
100 obr. Peplino obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego obreb
ewidencyjny Peplino, gmina Ustka, zatwierdzony Uchwala Rady Gminy Ustka Nr XL.514.2022 z dnia 19 maja
2022 r. Jednoczesnie nadmienia, ze nie przystgpiono do zmiany ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze nie przewiduje si¢ jego zmiany.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéow w Gdansku Delegatura w Stupsku pismem nr ARD.5135.78.2023.MS z dnia
4 wrzednia 2023 r. informuje, Zze dziatka nr 100 znajdujaca sie w obrebie Peplino nie jest objeta strefg ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej. Jednakze informuje, ze w przypadku, gdy w trakcie prowadzenia robdt
budowlanych, ziemnych lub uprawy roli, dojdzie do odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie,
iz jest on zabytkiem nalezy:

1) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomié o tym wiasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw, art. 32 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.).

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie pismem nr
S.RZ1.0141.231.2025.BB z dnia 4 czerwca 2025 r. informuje, ze wg Mapy Podzialu Hydrograficznego Polski
(MPHP) stwierdzono, ze w granicach przedmiotowej dziatki nie wystepuja srédladowe wody ptyngce w rozumieniu
art. 22 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2024 r., poz. 1087 ze zm.). Zgodnie z prowadzong
przez Zarzad Zlewni w Koszalinie ewidencjg urzadzeri melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow na
dziatce nr 100 obreb Peplino, gmina Ustka wystepuje sie¢ drenarska. Zgodnie z art. 205 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wiascicieli
gruntéw, a jezeli urzadzenia te sg objete dziatalnoscia spotki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub zwiazku
spotek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spdtka wodna dziatajaca na terenie gminy - do tej spétki lub tego
zwigzku spotek. Ponadto Wody Polskie informuja, Zze ustalenie wystepowania $rodigdowych wéd stojacych na
obszarze dziatki nalezy do wiascicieli nieruchomosci, gdyz zgodnie z art. 214 ustawy Prawo wodne ,,Srédl_adowe
wody stojace, woda w rowie oraz woda w stawie, ktéry nie jest napetniany w ramach ustug wodnych, ale
wylacznie wodami opadowymi lub roztopowymi lub wodami gruntowymi, znajdujgce sie w granicach
nieruchomosci gruntowej stanowiag wtasnos¢ wiasciciela tej nieruchomosci”.

INFORMACJA O OBOWIAZKACH WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH, OBCIAZENIACH
I OGRANICZENIACH DOTYCZACYCH NIERUCHOMOSCI:

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa, nieruchomo$é bedzie obciazona prawem pierwokupu na rzecz Skarbu Parfstwa, ktére
przystuguje KOWR przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia jej notarialnego
nabycia od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Cena wywolawcza brutto nieruchomoséci (z uwzglednieniem kosztéow przygotowania do sprzedazy
oraz naleznego podatku VAT) wynosi 42 438,00 zi (stownie: czterdziesci dwa tysiace czterysta
trzydziesci osiem ztotych i 00/100 groszy).

Cena nieruchomosci podana w wykazie dla uprawnionych osdb do pierwszenstwa w nabyciu lub cena
nieruchomodci ustalona w wyniku licytacji przy zbyciu w przetargu bedzie stanowita cene za nabycie
nieruchomosci i ptatna bedzie w catosci przed podpisaniem notarialnej umowy sprzedazy.

Opis_nieruchomoéci: rolna niezabudowana, odiogowana nieruchomosé¢ gruntowa, posiada dostep do gminnej
drogi publicznej.
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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim przewiduje mozliwo$¢ roztozenia
na pisemny wniosek Nabywcy naleznosci za nabywana nieruchomo$¢ na raty stosownie do
art. 31 ust. 2 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paiistwa z dnia 19 pazdziernika 1991
r. i Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczegdtowych
warunkéw rozktadania na raty naleznosci z tytulu sprzedazy nieruchomodci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa oraz wysokosci oprocentowania roztozonej na raty naleznosci.

Krajowy Osérodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim przewiduje mozliwos¢ roztoZenia
na pisemny wniosek Nabywcy naleznoéci za nabywana nieruchomo$s¢ na raty stosownie do
art. 31 ust. 2 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa z dnia 19 pazdziernika 1991
r. (tj. Dz. U. z2025r., poz. 826 ze zm.) i Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi z dnia
16 lutego 2012 r. w sprawie szczegdtowych warunkéw rozkladania na raty naleznosci z tytulu sprzedazy
nieruchomoéci z Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Pafstwa oraz wysokosci oprocentowania roziozonej na raty
naleznodci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208), w szczeaqdlnoéci w_przypadku nabywania nieruchomosci w_celu
utworzenia lub powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 - ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego na nastepujacych warunkach:
1) nabywca przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy wplaci co najmniej 10% jej ceny, pozostata
cze$é naleznoéci moze byc¢ roztozona na roczne lub péiroczne raty, na okres nie diuzszy niz 15 lat,
w mierniku pienieznym wraz z oprocentowaniem do dnia zaptaty w wysokosci:
a) stopy dyskontowej stanowiacej stope bazowq ogtaszang w komunikacie Komisji Europejskiej powiekszong
o 1 punkt procentowy;
b) od naleznoéci niezaptaconej w ustalonych w umowie, badz odroczonych terminach platnosci za okres
opodznienia pobiera sie odsetki ustawowe.
Pozytywne rozpatrzenie wniosku Nabywcy, o roztozenie naleznoéci pozostajacej do sptaty na raty uzaleznione
jest w szczegélnosci od spetnienia przez niego tacznie nastepujacych warunkow:
1) zobowiazania sie do utrzymywania nabywanej nieruchomosci rolnej zgodnie z zasadami prawidlowej
gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej,
2) nie posiadania zalegtych zobowiazan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim zastrzega sobie mozliwos¢
odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe okolicznodci, w tym w szczegodlnosci: zgtoszone
zostang roszczenia reprywatyzacyjne, nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sig
z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Na podstawie art. 29 ust. 1 - ustawy z dnia 15.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa informuje sie, ze pierwszerstwo w nabyciu nieruchomosci Zasobu po cenie ustalonej w
sposob okreslony w ustawie, z zastrzezeniem art. 17a ust. 1, art. 17b ust. 4 i art. 42, przystuguje:
1) spdidzielni produkcji rolnej wiadajacej faktycznie zbywana nieruchomosciq, ktérej uZytkowanie
ustanowione na rzecz tej spéldzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31.12.1993 r.;
2) dzierzawcy zbywanej nieruchomoéci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech
lat;
3) zarzadzajacemu specjalng strefa ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzajacej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe,
ustugowe lub przemysfowo-usfugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie
z przepisami wydanymi na postawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych
inwestycji (Dz. U. z 2020 r. poz. 1752), wykonuje on zadania okreslone w tej ustawie,
z wytaczeniem nieruchomoéci, o ktérych mowa w lit. a, pofoznych w granicach niezarzadzajacej przez
niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przvpadku nieskorzystania z prawa pierwszenstwa w _nabyciu nieruchomoséci przez podmiot uprawniony lub w
razie braku takiego podmiotu, sprzedaZ nieruchomosci moze nastapi¢ w trybie przetargu publicznego, ktéredo
termin, mieisce i warunki zostana podane do publicznej wiadomoséci w odrebnym ogtoszeniu.

Kazdy nabywca nieruchomosdci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy sklada oswiadczenie
o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel, oraz ze nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej
nieruchomoéci. Osoba, ktéra ziozyta nieprawdziwe o$wiadczenie, o ktorym mowa wyzej, podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oéwiadczenia. Skiadajacy oswiadczenie jest obowiazany do
zawarcia w nim klauzuli nastepujacej treéci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnoéci karnej za ztozenie fatszywego
oéwiadczenia.” Klauzula ta zastepuje pouczenie organu O odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fatszywych

zeznan.

Zgodnie z art. 28a ustawy o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz nieruchomosci
rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy faczna
powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
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2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha.

e Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspéiwlasnosci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnosci takich nieruchomosci, a w
przypadku wspéiwtasnosci tacznej uwzglednia sie faczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych
przedmiot wspotwlasnosci.

o Do powierzchni tej wlicza sie¢ powierzchnie uzytkow rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba Ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami.

e Powierzchnie uzytkdw rolnych (bedacych wtasnoscig nabywcy oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu) ustala
sie na podstawie o$wiadczenia ztozonego przez nabywce nieruchomosci rolnej.

e Osoba, ktéra ztozyla nieprawdziwe o$wiadczenie, o ktérym mowa powyzej, podlega odpowiedzialnosci karnej
za skladanie fatszywych oswiadczen. Skiadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
nastepujacej tresci: "Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia".
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Szczegdtowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy mozna uzyska¢ w siedzibie Oddziatu

Terenowego KOWR w Pruszczu Gdanskim, Sekcji Zamiejscowej w Stupsku, tel. 59 844 78 43 lub 59 844 78 11.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu na okres co najmniej 14 dni przed dniem ogtoszenia przetargu na stronie
podmiotowej BIP Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, nieruchomoscikowr.gov.pl oraz
w siedzibach:

KOWR Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim, ul. Powstaricow Warszawy 28,

L J
¢ KOWR Sekcja Zamiejscowa w Stlupsku, Al. 3 Maja 44,
e Urzedu Gminy wlasciwego terytorialnie ze wzgledu na potozenie nieruchomosci,
e Pomorskiej Izby Rolniczej Pruszczu Gdariskim,
o Pomorskiej Izby Rolniczej Biuro Powiatowe w Stupsku.
Data wywieszenia, dnia \.l.=l5...... 2025 r. Data zdjecia, dnia J{Q«O’gzozs r
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