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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Parnstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst
jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. 2025 poz. 826)
podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetarqu, potozonej
w obrebie Wisniowo Efckie, gmina Prostki, powiat etcki, woj. warminsko - mazurskie, pochodzacej
ze zlikwidowanego POHZ Katarzynowo.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

nieruchomos¢ rolna niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Wisniowo Eickie,
gmina Prostki, powiat elcki, woj. warminsko-mazurskie, jako dziatka nr 293/81
o powierzchni 0,0400 ha, w tym:

- grunty orne - 0,0400 ha (klasy gleb: RIVa-0,0400 ha).

W Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Etku dla w/w nieruchomoéci prowadzona jest
Ksiega Wieczysta KW OL1E/00025909/6.

Nieruchomos¢ rofna niezagospodarowana, porosnieta chwastami, zlokalizowana w kompleksie
ogrodéw przydomowych osiedla mieszkaniowego po zlikwidowanym POHZ Katarzynowo.
Nieruchomosé posiada dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng gminng.

Zgodnie z zaswiadczeniem z Urzedu Gminy Prostki w/w nieruchomosé nie jest objeta
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ani planem ogélnym.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Prostki ww. dziatka potoZzona jest na terenie oznaczonym jako tereny wielofunkcyjnego
rozwoju wsi. Na obszarach wielofunkcyjnego rozwoju wsi preferowany jest rozwdj zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej, letniskowej oraz na potrzeby ustug handlu i dziatalnoéci produkcyjnej
W powigzaniu z istniejgca siecig osadniczg - Uchwatg Nr XLVIII.274.2022 Rady Gminy Prostki z dnia
22 grudnia 2022 r. w sprawie Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Prostki - tekst jednolity zmiany Studium. Jedoczesnie informuje, iz:
- w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Prostki, zatwierdzonym Uchwatg Rady
Narodowej Miasta i Gminy Prostki Nr 37/IX/86 z dnia 27.05.1986 r., ktory utracit waznos$é, dziatka
o numerze 293/81, obreb geodezyjny Wisniowo Eickie potozona jest na terenie oznaczonym:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- aktualnie nie zostata podjeta uchwatg dotyczaca Studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego gminy Prostki ani nie zostaty ztozone wnioski w tym zakresie,
- na wskazanym terenie aktualnie nie trwaja prace planistyczne gminy, za wyjgtkiem opracowania
projektu Planu ogdlnego gminy Prostki obejmujacego obszar catej gminy Prostki,
- dziatka nr 293/81, obreb Wisniowo Etckie nie jest objeta uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ani na terenie tym nie istnieje obowigzek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
- Gmina Prostki nie posiada informacji na temat planowanej budowy sitowni wiatrowych, baterii
fotowoltaicznych oraz innych urzadzen do produkcji energii elektrycznej z odnawialnych zrddet
energii,



- ww. dziatka nie jest potozona na terenie oznaczonym na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Prostki jako ztoza kruszyw naturalnych, nie wystepuja
na niej udokumentowane ztoza surowcdw mineralnych i kopalin,

- ww. dziatka posiada bezposredni dostep do drogi gminnej wewnetrznej,

- ww. dziatka nie jest przedmiotem postepowania dotyczacego planowania przebiegu drogi gminnej.
Gmina Prostki nie posiada informacji czy w obszarze ww. dziatki realizowana jest lub planowana
bedzie realizacja inwestycji drogowej zwigzanej z budowa lub rozbudowg innej niz gminna drogi
publicznej,

- dla powyzszej dziatki nie wydano decyzji o warunkach zabudowy ani ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego ani nie toczy sie postepowania w celu ich wydania (brak wnioskdéw),

- ww. dziatka nie jest objeta obszarem ,,Natura 2000"oraz nie jest potozona na terenie obszaru
chronionego krajobrazu ani rezerwatu przyrody,

- ww. dziatka nie znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkdw,

- na terenie gminy Prostki nie wyznaczono w drodze uchwaty Rady Gminy Prostki obszarow
rewitalizacji ani Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérych mowa w art. 109 ust. 1 pkt 4a) i 4b) ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 344) w zwigzku
z art. 8 ust. 1 i art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r.
poz.278 ze zm.),

- na terenie gminy Prostki nie zostata podjeta uchwata w sprawie ustalenia miejscowego planu
odbudowy,

Powiatowy Zarzad Drog w Etku poinformowat, ze nie planuje, w okresie najblizszych
12 miesiecy, realizacji inwestycji drogowych na terenie wskazanej dziatki.

Starostwo Powiatowe w Etku informuje, ze przedmiotowa dziatka nie jest obcigzona
prawem dozywotniego uzytkowania. W stosunku do przedmiotowej dziatki nie toczy sie postepowanie
w sprawie przekazania prawa wtasnosci dziatki dozywotniego uzytkowania zgodnie z art. 118 ustawy
z dnia 20.12.1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéow (Dz.U. z 2025 r. poz. 197) oraz nie toczyto
sie postepowanie w sprawie roszczen reprywatyzacyjnych.

Zarzad Drég Wojewoédzkich informuje, ze nie przewiduje budowy nowej drogi wojewodzkiej,
ktéra bytaby usytuowana na ww. dzialce. Ponadto nie zostalo wszczete na wniosek Zarzadu Drég
Wojewodzkich w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzji o zezwolenie na realizacje inwestycji
drogowej w obrebie ww. nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz
w najblizszych dwunastu miesigcach nie zamierza wszcza¢ takiego postepowania na podstawie ww.
ustawy. W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe
na potrzeby drog wojewddzkich w obrebie przedmiotowej nieruchomosci.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad, informuje, ze ww. nieruchomos¢ nie
przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktdrej zarzadca jest tut. Oddziat i przez
obszar przedmiotowej nieruchomosci nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku
z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu na potrzeby budowy drdg krajowych.

Jednoczesnie informuje, ze GDDKIA nie zamierza wystapi¢c z wnioskiem o wszczecie
postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej i nie wszczeto postepowania
o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady na przedmiotowej nieruchomosci.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewodzki w Olsztynie poinformowat, ze nie posiada
informacji o roszczeniach dotyczacych ww. nieruchomosci. Ponadto aktualnie nie toczy sie przed
Wojewodg Warminsko-Mazurskim postepowanie administracyjne w zwiazku z zarzutem o sprzeczne
z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Augustowie
poinformowato, ze na przedmiotowej dziatce nie wystepuja srodlagdowe wody ptynace, zgodnie
z ewidencjg urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntdw wystepuja urzadzenia
melioracji wodnych saczki drenarskie. i

Zgodnie z informacja udzielona przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska,
przedmiotowa nieruchomosé nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody,
park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar natura 2000, stanowisko
dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespot przyrodniczo - krajobrazowy.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku poinformowat,
ze brak jest obiektéw nieruchomych oraz stanowisk archeologicznych objetych ochrong
konserwatorska na terenie wskazanej dziatki.

,.
osiemset pigcdziesiat ztotych i 00/100).
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.



Cena osiggnieta w przetargu bedzie stanowita nalezno$¢ za nabycie ww. nieruchomosci.
Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. 2025 poz. 826).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomoé¢ zgodnie z wyrysem z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdéw, wydanymi przez Staroste Powiatu
Efckiego. Strony zobowigzane bedg do zfoZzenia w notarialnej umowie sprzedazy o$wiadczenia, ze nie
bedg wystepowaly wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnoéci w zakresie
rodzaju uzytkow oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po
sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej
wymienionych. Okazanie punktdw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wytaczny
koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie zlozy¢ oswiadczenie w notarialnej
umowie sprzedazy, Ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzacych w skfad nabywanej
nieruchomosci.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.
Nabywajacy bedzie zobowigzany do ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane
powyzZsze prawo przystugujgce Krajowemu Osrodkowi.

Zgodnie z art. 29b ust 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst
jednolity: Dz. U. z Dz. U. z 2024 r., poz. 589 z pdzn. zm.) - kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu

przed zawarciem umowy sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu sSrodkéw
finansowych na ten cel oraz Ze nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej

nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnoéci karnej
za sktadanie fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim
klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.” Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywego oswiadczenia.

Powyzsze oswiadczenie bedzie sktadane przez Nabywce takze w notarialnej umowie sprzedazy.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod
adresem:http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ww. ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy

Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna

powierzchnia uzytkéw rolnych:
1) bedacych wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust. 2 ww. ustawy - Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspoétwtasnosci takich nieruchomosdci, a w przypadku
wspotwiasnosci  tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomoséci rolnych
stanowigcych przedmiot wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkow rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreélonym w art. 32b
ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst
jednolity:

Dz. U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska
trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspétwiasnoéci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspdtwlasnosci takiej
nieruchomosci.




W zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w akcie
notarialnym stosownego oswiadczenia w zakresie posiadanej na witasnos$é powierzchni uzytkow
rolnych. W oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztoZzenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie
organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos$¢ odstapienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi
zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdw wynikajacych z umow
zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej
wiadomosci odrebnym ogtoszeniem.

SzczegbOtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w QOddziale
Terenowym Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Etku, ul.
Zamkowa 8, 19-300 Etk (tel. 87 621 74 50).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 01.08.2025 roku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w
siedzibie:

Urzedu Gminy Prostki,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Olecku,

Qddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,
Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Etku.
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