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Krajowy Ośrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddział Terenowy w OlszĘnie
Sekcja Zamiejscowa w Kętrzyn
oLs.WGZ. Ko.4z4o.44.2025. BW. 38 Kętrzyn, 25.07,2025 r.

działając na podstawie ustawy z dpia 74 kwietnia 2076 r. o wstrzymaniu sprzedaży nieruchomości Zasobu
Własności Rolnej Skarbu Państwa oraz o zmianie niektórych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 559),
ustawy z dnia 79 października 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomościami rolnymi Skarbu Państwa (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 826), oraz rozporządzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia
2072 roku w sprawie szczegółowego trybu sprzedaży nieruchomości Zasobu Własności Rolnej Skarbu Państwa i
ich części składowych, warunków obniżenia ceny sprzedaży nieruchomości wpisanej do rejestru zabytków oraz
stawek szacunkowych gruntów (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2092), a także ustawy z dnia 71 kwietnia
2003 roku o kształtowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.| poz. 423 z późn. zm.) podaje do
publicznej wiadomości, że :

nieruchomości wchodzącej w skład Zasobu Własności Rolnej Skarbu Państwa, pochodzącej
z byłego Państwowego Funduszu Ziemi, położonej na terenie gminy Kętrzyn, powiat kętrzyński, woj,
warmińsko - mazurskie.
Przedmiotem sprzedaźy jest nieruchomość niezabudowana określona w wykazie podanym do publicznej
wiadomości w sposób zwyczajowo przyjęty w dniu 14.03.2O25r,, pismem z dnia 05.03.2025r., znak:
oLS,WGZ. Ko,4240.44.2025, BW,4,

Przetarg odbędzie się w dniu 27 sieronia 2O25 roku, o qodz. 11:OO w siedzibie OT
Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie

Sekcja Zamiejscowa w Kętrzynie, ul. Mickiewicza 2 (I piętro).
Cena wywoławcza nieruchomości wynosi - 14.88OrOO zł
(słownie: czternaŚcie tysięcy osiemset osiemdziesiąt złoĘch)

W cenie uwzględniono koszty przygotowania nieruchomoŚci do sprzedaży.
Wadium wynosi - 1.5OOrOO zł

Minimalne postąpienie wynosi - 15O,OO zł

Sprzedaż nieruchomości będzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomoŚciami
rolnymi Skarbu Państwa.
cena osiaonieta w przetarou bedzie stanowiła należność za nabvcie ww. nieruchomości i
ołatna iest w pełnei wvsokości orzed wvznaczonvm terminem podpisania notarialnei
umowv sDrzedażv - bez możliwości rozłożenia na ratv.

Nieruchomość gruntowa niezabudowana, położona w gminie Kętrzyn, oznaczona w ewidencji gruntów obrębu
Prę9owo,
jako działki: nr 236 - KW OL1K|OOO37514{3

nr 249 - KW OL1K/OOO3688O/2
o łącznej powierzchni 0|7229 ha, w tym:
- łąki trwałe: 0,0754 ha (ŁIV),
- grunty zadrzewione i zakrzewione na użytkach rolnych: 0,!376 ha (Lzr-ŁIV)
- nieużytki: 0,5099 ha (N)
co stanowi 0.0754 ha uźvtków rolnvch.

Krajowy ośrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomoŚĆ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntów i budynków, wydanymi przez Starostę Powiatu Kęttzyńskiego. Strony zobowiązane
będą do złożenia w notariatnej umowie sprzedaży oświadczenia, że nie będą występowaĘ wobec siebie z żadnymi
rószczeniami z tytułu ewentualnej niezgodności w zakresie rodzaju użytków oraz ewentualnej różnicy w
powierzchni sprzedawanej nieruchomości, jeżeli po sprzedaży geodeta wykaże inną powierzchnię, niż jest to
'oznaczone 

w dokumentach wyżej wymienionych. Okazanie punktów granicznych nieruchomoŚci może nastąpiĆ na
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ŻYczenie i wYłącznY koszt Kupującego. Jednocześnie Kupujący zobowiązany będzie złożyć oświadczenie w
notarialnej umowie sprzedaŻy, że otrzymał kopię wypisu i wyrysu dz,nłki wcńodzącej w skład nabywanej
nieruchomości.

Opis nieruchomości:

NieruchomoŚĆ gruntowa niezabudowana położona w obrębie_ Pręgowo, w gminie Kętrzyn. pręgowo jest małą
miejscowoŚcią o charakterze rolniczym, położoną w odległości około 5 kń od siedŻiby gmin|- i jedńocześnie
miasta Powiatowego Kętrzyn. NieruchomoŚĆ położona jest w otoczeniu niezabudowańycn terenów rolnych i
leŚnYch, w odległoŚci ok. 700 m od zwartej zabudowy wsi. Teren działek płaski z tendencją do podmakania,
kształt regularnY, zbliŻony do prostokąta. Działki od dawna nie wykorzystywane rolniczo, w Ćałości porośnięte
roŚlinnoŚcią trawia§tą bagienną oraz krzakami i łozami, a także liihymi'samosiejkami róŹnvcn giiunlio* drzew
bez Żadnej wartoŚci użytkowej. Dojazd do nieruchomości drogą giuntową słabej jakości. odńgłość do drogi
asfaltowej wYnosi ok.B00 m. Obiekty administracyjne, handlowe i uzytócznośĆi publicznej zńajdują się ń
Kętrzynie w odległości około 5-6 km.

Zgodnie z informacją WÓjta Gminy Kętrzyn, dla nieruchomości połozonej w obrębie pręgowo,
oznaczonej w ewidencji gruntów jako działki nr ż36 i 249:

zgodnie ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Cminy rętrzyn zatwierdzone
Uchwałą RadY GminY Nr XXVII/|4Z/2OOL z 28 marca 2001r. 

'ze 
zmianaml zatwierdzónymi Uchwałą NrXXU[I/L73|2O9:_Yry _9-1y Kętr:y| z.dnia_2_6_.s_tvcznia.2OO5.r._ przewiduje dla dz. 236 kierunek: Lasv

- na ww. działkach nie występują udokumentowane złoża kopalin;
- dla terenu ww. działki Studium... w częŚci IL Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w rozdziale III.H, pK.
7stwierdza,iŻwarunki wykorzystaniaŹródełodnawialnych,takich jakenergiawiatru,wóoyisłońcanalezy uznaćza mało korzYstne. Największe moŻliwoŚci 1ozwoju mają indywiduilne baterie słoneczne redukuiące
zaPotrzebowanie na energię z sieci latem i małe elektrownie wodne oraz wiatrowe;
- Gmina KętrzYn nie Prowadzi prac nad dokonaniem zmian w obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kętrzyn. Rada Gminy Kętrzyn w dniu 28 czerwca 2024 r. podjęła
uchwałę nr IV/24/2024 w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego Gminy Kętrzyn;
. W9jt GminY KętrzYn dla ww. nieruchomości nie wydai decyzji o ustJleniu-warunk'ów)uoudo*y, o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego ani decyzji o ustaleniu lokalizacji elektrowni wiatrowych;- WW. działki nie figurują w Gminnej Ewidencji Zabytków oraz nie leżą w granicach warmińsko - mazurskiej
specjalnej strefo ekonom icznej ;- na WW. działkach nie znajdują się pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, użytki ekologiczne lub
zespoły przy rodniczo - krajobrazowe;
- WW. nieruchomoŚĆ nie przylega bezpoŚrednio do drogi gminnej o kategorii drogi publicznej. przylega donieurządzonej drogi wewnętrznej (działka nr 200, obręb Pręgowo) należącej do Gńini Kętrzyń. W bbszarze
Przedmiotowych działek nie jest realizowana i nie jest planowana realizacja ińwistycji drolowycn j
- Rada GminY KętrzYn nie podjęła uchwały określonej w art. 8 ust-awy z aniŹ s §aza2ieinika 2015 r. o
rewitalizacji oraz nie wyznaczyła Specjalnej Strefo Rewitalizacji, o któĘ mowa w rozdziale 5 ww. ustawy;- Rada GminY Kętrzyn nie podjęła uchwały w sprawie przyjęcia miejscowego planu odbudowy okreŚlonego w
ustawie z dnia 11 sierPnia 2001 roku o szczególnych zasadach odbudowy, iemontów i roŹbiórek obiektów
budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku działania żywiołu.

Reoionalna Dvrekcia Qchronv Środowiska w OlszWnie poinformow ała, że ww. nieruchomość nie jest objęta
formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2oo4 r. o ochroniu pr.yródy, tarimijak: Park narodowY, rezenłat Przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Ńatura 2000,
stanowisko dokumentacyjne, użytek ekologiczny oraz zespół przyrodniczo - kralobrjzowy.
Pańslwowe GosooCarsttvo Wodne Wod,v, Ęolskie 

'Zarzad 
Ztewni w blszwnie poinformował, że naprzedmiotowejnieruchomościniewystępująśródlądowepowie@iurządzeniamelioracji

wodnych,
WoięWÓdzki Urzad gchronv Zabvtków w Olsztvnie poinformował, że na przedmiotowej nieruchomości nieznajdują się stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytków, bądŻ znajduiące się w
wojewódzkiej ewidencji zabytków. Mają jednak do niej zastosowanie przepisy irt. tz i 3:3 ustańy 

-o'ochronie
zabytków i opiece na zabytkami.
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nr 249

(29o/o):



Starosta Ketrzvński poinformował, że przedmiotowa nieruchomoŚĆ wolna jest od obciążeń służebnoŚciami
osobistymi. Nie toczy się postępowanie o nieodpłatne przekazanie prawa własnoŚci nieruchomoŚci na rzecz
dożywotnich uzytkowników lub ich zstępnych, a także nie udzielił zadnej koncesji na rozpoznanie, poszukiwanie i

wydobycie kopalin ze złóż oraz nie posiada dokumentacji geologicznych dot. złÓż kopalin naturalnych
wystę pujących na obsza rze przedmiotowej n ieru chom oŚci.
Warmińsko - Mazurski Urzad Woiewódzki w Otsztvnie poinformował, że przed Wojewodą Warmińsko -
Mazurskim nie toczy się postępowanie o sprzeczne z prawem przejęcie na rzecz Skarbu Państwa przedmiotowej
nieruchomości. Ponadto poinformował, iż Wojewodzie nie są znane przypadki roszczeń w stosunku do ww,
nieruchomości.
Generalna Dvrekcia Dróo Kraiowvch i Autostrad w Olsztvnie informuje, że przedmiotowa nieruchomoŚĆ
nie przylega bezpośrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez jej obszar nie jest planowany nowy
przebieg drogi krajowej.
Zarzad Dróo Powiatowvch w Ketrzynie poinformował, że przedmiotowa nieruchomoŚĆ nie sąsiaduje z
drogami powiatowymi. Przedmiotowe działki posiadają pośredni dostęp do drogi powiatowej nr 1614N DW591 -
Pręgowo - Sławkowo poprzez drogi gminne.
Zgodnie z informacją udzieloną przez
w Ketrzvnie wynika, że ww. nieruchomość nie graniczy z pasem drogowym drogi wojewódzkiej i nie jest
planowana na rliej żadna inwestycja związana z drogami tej kategorii.

Korzystając ze strony internetowej Państwowego Instytutu Geologicznego poprzez system MIDAS pod adresem:
http://qeopoftal.pgi,gov.pllmidas-web oraz InfoGeoSkarb dostępnego pod adresem http://igs.pgi.gov/zloza.asp
ustalono, że na przedmiotowej nieruchomości nie występują udokumentowane złoża kopalin.

Zgodnie z art. 29 ust. 3bc i 3bca ustawy o gospodarowaniu nieruchomoŚciami rolnymi Skarbu
Państwa w przetargu nie mooa uczestniczvć podmioty, które:
1) mają zaległości z tytułu zobowiązań finansowych wobec Krajowego OŚrodka Wsparcia Rolnictwa, Skarbu
Państwa, jednostek samorządu terytorialnego, Zakładu Ubezpieczeń Społecznych lub Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Społecznego, a w szczególności zalegają z uiszczeniem podatków, opłat lub składek na
ubezpieczenie społeczne lub zdrowotne, z wyjątkiem przypadków, gdy uzyskały przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie, rozłozenie na raty zaległości płatności lub wstrzymanie w całoŚci wykonania decyzji właŚciwego
organu, lub
2) władają lub w okresię 5 lat orzed dniem oqłoszenia przetarou władały nieruchomoŚciami Zasobu bez
tytułu prawnego i mimo wezwania Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa nieruchomoŚci tych nie opuŚciły albo
podmioty, w których są wspólnikami bądź w organach których uczestniczą osoby, które władają lub w okresie 5
lat orzed dniem oołoszenia orzetarou władaĘ nieruchomoŚciami Zasobu bez tytułu prawnegq i mimo
wezwania Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa nieruchomości tych nie opuŚciły.
Powyższe oświadczenia składane będą przez osoby zamierzające uczestniczyĆ w przetargu ze
świadomością odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oŚwiadczenia,

Uczestnikiem orzetarou może być osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna
nieposiadająca osobowości prawnej, która w wyznaczonym terminie, miejscu i formie wniosła
wadium (z zaslrzeżeniem poniższych postanowień), stawiła się na publiczny przetarg ustny
(ticytację) oraz spełnia inne warunki podane w niniejszym ogłoszeniu.

osoby prawne biorące udział w przetargu powinny przedstawić aktualne dane z właŚciwego rejestru (wypis nie
straszy niż 3 miesiące), w celu umożliwienia komisji przetargowej ustalenia organu osoby prawnej
upoważnionego do uczestnictwa w przetargu w jej imieniu, ewentualnego pełnomocnika
do działania w imieniu osoby prawnej oraz inne dokumenty statutowe umożliwiające ustalenie struktury
kapitałowej firmy.

Jednostki organizacyjne nieposiadające osobowości prawnej biorące udział w przetargu powinny
przedstawić odpowiednie właściwe dla danej jednostki dokumenty Ęestrowe, dokumenty pełnomocników lub
właścicieli ją tworzących.

Cudzoziemcy na nabycie ww. nieiuchomości zobowiązani są uzyskać zezwolenie Ministra Spraw Wewnętrznych i

Administracji z uwzględnieniem art. 8 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomoŚci przez
cudzoziemców (tj. Dz. U. z2OL7 r.I poz,2278).

,cia Rolnictwa OT w Olsztynie w B(
OOO2. Zastrzega się, że warunek

W
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Osoba fizyczna, osoba orawna lub ied,nostka oroanizacyina nieoósiadaiaca osobowości orawnei,
która nie uczestniczvła w orzetarqu na sorzedaż danei nieruchomości, oomimo
że wniosła wadium - nie może uczestniczvć w koleinvch orzetaroach na sprzedaż tei nieruchomości.

Zgodnie z art. 37 ustawy z dnia 25 lutego 1964 roku Kodeks rodzinny i opiekuńczy (tekst jednolity: Dz, U.
z 2023 r.I poz, 2809) do dokonania czynnoŚci prawnej prowadzącej do zbycia, obciążenia, odpłatnego nabycia
lub użytkowania wieczygtego nieruchomości, bądź do dokonania czynności prawnej prowadzącej do zbycia,
obciążenia, odpłatnego nabycia i wydzierżawienia gospodarstwa rolnego ootrzebna iest zooda druqieoo
małżonka w orzvoadku wsoólnoŚci ustawowei. WażnoŚć umowy, która została zawarta przez jednego z
małzonków bez wymaganej zgody drugiego, zależy od potwierdzenia umowy przez drugiego małżonka.

W orzvpadku wsoótnoŚci ustawowei wadium na orzetaro należy wnosić orzez oboie małżonków.
Ponadto wvmaqana iest obecność oboiq? małżonków na orzetarqu lub zwvkłe oełnomocnictwo
udzielone orzez nieobecneoo małżonka do:

- uczestnictwa w przetargu w jego imieniu,
- składania oświadczeń związanych z przetargiem.

Wadium zwraca się niezwłocznie po odstąpieniu od przeprowadzenia przetargu lub zamknięciu przetargu,
w tym także przetargu, który nie został rozstrzygnięty, zzastrzeżeniem, że:
- wadium wniesione przez uczestnika przetargu. który wygrał przetarg zalicza się na poczet ceny nabycia.

wadium nie oodleoa zwrotowi:
- jezeli żaden z uczestników przetargu nie zgłosi postąpienia ponad cenę wywoławcząu
- uczestnikowi przetargu, który wygrał przetarg i uchyli się od zawarcia umowy,
- uczestnikowi przetargu, jeżeli z przyczyn leżących po jego stronie, w szczególności niespełnienia

wymagania okreŚlonego w aft. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomościami rolnymi Skarbu
Państwa, zawarcie umowy stało się niemożliwe,

- do czasu upływu terminu na wniesienie zastrzeżeń, o którym mowa w art. 29 ust. 7 ustawy
o gospodarowaniu nieruchomoŚciami rolnymi Skarbu Państwa lub do czasu wydania rozstrzygnięcia przez
Dyrektora Oddziału Terenowego Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie albo rozpatrzenia
zastrzeżeń przez Dyrektora Generalnego Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa.

UWAGA:
W przetargu mogą brać również osoby fizyczne, którvm orzvłuauie orawo do rekomoensatv w
formie zaliczenia waftości nieruchomości oozostawionvch poza obecnymi ąranicami Rzeczóospolitei
Polskiei na poczet cenv sorzedażv nieruchomości stanowiacych własność Skarbu Państwa- zgodnie z
ustawą z dnia 8 lipca 2OO5 roku o realizacji prawa do rekompensaĘ z ffiułu pozostawienia
nieruchomoŚci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity Dz. lI. z 2O77 roku
poz.2O97).
Krajowy OŚrodek nie może realizować prawa do rekompensaĘ osobie, która zgodnie z treścią decyzji lub też
z adnotacją zamieszczoną na decyzji lub zaŚwiadczeniu wybrała jako formą rekompensaĘ świadczenie
pienieżne,
Zwalnia się z obowiązku wpłacenia wadium do wvsokości kwotv nie przekraczaiacei wvsokości
ootwierdzoneao orawa do rekomoensatv osobv fizvczne. którvm orzvsłuauie orawo do rekomoensatv
w foimie zaliczania warźości nieruchomości oozostawionvch ooza obecnvmi aranicami
Rzeczvpospolitei polskiei na ooczet cenv sprzedażv nieruchomości stanowiacvch własność skarbu
Państwa, jeżeli złożą na ręce pnzewodniczącego Komisji przetargowei w siedzibie Oddziału
Terenowego Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa w OlszĘnie SĆkcii Zamiejscowej w Kętrzynie,
uL Mickiewicza 2, w terminie do dnia 25 sieronia 2025 roku. w godzinach od 8:OO do 74:OO
następujące dokumenĘ:
1) pisemne zobowiązanie do uiszczenia kwoty równej wysokości nie wniesionego wadium
w przypadku uchylenia się od zawarcia umowy sprzedaży,
2) oryginał decyzji lub zaŚwiadczenia potwierdzającego prawo do rekompensaĘ w formie zaliczenia wartości
nieruchomoŚci pozostawionych na poczet ceny spzedaży, a w przypadku spadkobierców osób wskazanych w
decyzjach lub zaŚwiadczeniach - należy także przedłożyć postanowienie sądu o stwierdzeniu nabycia spadku
(albo dziale spadku),
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pieniężne znajdą się na ww. rachunku bankowym najpóźniej do dnia 26 sieronia 2O25 roku, a w
tytule wpłaĘ wskazany będzie przedmiot przetargu: ,,236 i 249, Pręgowo, Kętrzyn"
Potwierdzenie wpłaty wadium wraz z dokumentem stwierdzającym tożsamość oraz stosownym
pełnomocnictwem (do uczestnictwa w przetargu oraz składania oświadczeń związanych z
przetargiem), w przypadku uczestnictwa w przetargu pełnomocnika uczestnika przetargu, należy
okazać Komisji Przetargowej przed rozpoczęciem przetargu,



3) dowody potwierdzające spełnienie wymogów określonych w art. 2 lub art. 3 ustawy z dnia B lipca 2005 roku
o realizacji prawa do rekompensaty z tytułu pozostawienia nieruchomoŚci poza obecnymi granicami
Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity z 2017 roku poz. 2097).
osoba uprawniona zwolniona z obowiazku wniesienia wadium w cześci. abv zostać dopuszczona do
przetarqu zobowiazana iest wńieść pozostała cześć wadium na oaóInvch warunkach określonvch w
oołoszeniu.
W przvpadku spadkobierców właściciela nieruchomości wskazanych w zaświadczeniu lub decyzji
obok innych osób jako osoba uprawniona, do przetargu muszą przystąpiĆ wszystkie osoby
uprawnione osobiście lub za pośrednictwem pełnomocników oraz muszą przedłożyć oryginalne
zaświadczenia lub decyzje dotyczące każdej z tych osób.
Zrealizowane uprawnienia przez Ęlko jednego z uprawnionych spadkobierców będzie możliwe wyłącznie
wówczas, gdy przedłoży on oryginalne zaświadczenia lub decyzje: swoją i pozostałych spadkobierców oraz
oświadczenie z'podpisami notarialnie poświadczonymi wszystkich pozostałych spadkobierców o wskazaniu tego
spadkobiercy ja ko osoby u prawnionej,
W przypadku nie złożenia wymaganych dokumentów w wyznaczonym miejscu i terminie lub też nie
wywiążą się z obowiązku wniesienia wadium w części w odniesieniu, do której zwolnienie nie miało
zastosowania - nie zostana dopuszczone do przetarou,
OryginŹlne zaświadczenie lub decyzja przedłożone przez uczestnika przetargu, który:
- wygrał przetarg: pozostaje w dyspozycji Krajowego Ośrodka do czasu zawarcia umowy sprzedaży lub
uiszczenia kwoty równej wysokości nie wniesionego wadium w razie uchylenia się od zawarcia umowy sprzedaży,
- nie wygrał przetargu - zostaje zwrócona niezwłocznie po zamknięciu przetargu.

IV. SPOSÓB PŁATNOŚCI ZA NABYCIE NIERUCHOMOŚCI!
Należność z tvtułu sprzedażv nieruchomości płatna w pełnei wvsokoŚci przed
wvznaczonvm terminem podpisaniem notarialnei umowv sprzedażv - bez możliwości
rozłożenia na ratv.

Na|eżność z tytułu nabycia nieruchomości nalezy wpłacić na konto Krajowego OŚrodka Wsparcia Rolnictwa, na
rachunek Banku Gospodarstwa Krajowego numer 26 1130 1189 OO25 0131 8420 OOO1.

Warunek wpłaty uznaje się za spełniony jeśli środki pieniężne znajdują się na rachunku bankowym
Oddziału przed wyznaczonym terminem podpisania notarialnej umowy sprzedaży. Niedotrzymanie
tego warunku lub odstąpienie od zawarcia umowy spowoduje przepadek wpłaconego przez nabywcę
wadium.

V. ZAIU_A_RCIE UMOWY SP.RZ.Ę.P_AZYł
Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomoŚciami rolnymi Skarbu Państwa -
sprzedaż nieruchomości rolnej przez Krajowy Ośrodek Wsparcia Rolnictwa może nastąpić, jeżeli w
wyniku tej sprzedaży łączna powierzchnia użytków rolnych:
1) będąćych własnością nabywcy nie przekroczy 3OO ha oraz
2) nabytych kiedykolwiekzZasobu przez nabywcę nie przekroczy 3OO ha.

Nabywający zobowiązany będzie do złożenia w notarialnej umowie sprzedaży oświadczeń w tym
zakresie. Oświadczenia te będą składane pod rygorem odpowiedzialności karnej za składanie
fałszywych zeznań.

Przy ustalaniu powierzchni użytków ro!nych:
1) będących przedmiotem współwłasności uwzględnia się powierzchnię nieruchomoŚci rolnych odpowiadających

udziałowi we współwłasności takich nieruchomości, a w przypadku współwłasnoŚci łącznej uwzględnia się
łączną powierzchnię nieruchomości ro|nych stanowiących przedmiot współwłasnoŚci;

2) do powierzchni tej wlicza się powierzchnię uzytków rolnych, które zostały nabyte zZasobu, a następnie zbyte,
chyba że zbycie nastąpiło na cele publiczne, o których mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomościami, lub w przypadku określonym w art. 32b ust. 1 ustawy o gospodarowaniu
nieruchomościami rolnymi Skarbu Państwa.

W rozumieniu art.2 pkt.5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o kształtowaniu ustroju rolnego (tj. Dz, U,
z 2024 r.l poz. 423 z poźn. zm,) za użytki rolne uważa się: grunty orne, sady, łąki trwałe, pastwiska trwałe,
grunty rolne zabudowane/ grunty pod stawami i grunty pod rowami.

PONADTO:
1, Termin i miejsce zawarcia umowy sprzedaży oraz notariusza wyznacza KOWR.

Koszty aktu notarialnego ponosi nabywca. Opłatę sądową płacą strony stosownie do wniosków.
Umowa sprzedaży nie moze zostać zawarta w przypadku, w którym na kandydata na
nabywcę nałożono środki ograniczające (sankcje) w związku z wojną na Ukrainie, a takze
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jeŚ|i ujawniono powiązania kandydata na nabywcę z osobą fizyczną lub innym podmiotem,
względem których mają zastosowanie Środki ograniczające (sankcje), Dodatkowo kandydat
na nabywcę pozostający w związku małźeńskim, bez względu na rodzaj ustroju
małżeńskiego, przed zawarciem umowy sprzedaży, zobowiązany jest do podania danych
współmałżonka (imienia inazwiska) w celu jego weryfikacji w zakresie sankcji unijnych
uzupełnionych przez sankcje krajowe w związku z wojną na Ukrainie.

2. Płatność ceny sprzedaży poprzez potrącenie wymaga zgody organizatora przetargu.
Nie wyłącza się zapłaty ceny nieruchomości z uwzględnieniem zaliczenia na poczet ceny sprzedazy wartości
nieruchomoŚci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej. W razie wątpliwości
(po rozstrzygnięciu przetargu przed zawarciem notarialnej umowy sprzedaży) KOWR, moźe wystąpić
do wojewody z zapytaniem, czy w odniesieniu do decyzji (zaświadczenia) na podstawie, którego KOWR ma
zaliczyĆ na poczet ceny wartość nieruchomości pozostawionych, nie stwierdzono jej niewaźności, nie została
ona zmieniona lub uchylona lub też postępowanie zakończone wydaniem tej decyzji (zaświadczenia) nie
zostało wznowione, co przewiduje art. 20 ustawy z dnia 8 lipca 2005 roku.

3. Na podstawie art. 29b ust . 1 ustawy z dnia 19 października 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomościami
rolnymi Skarbu Państwa każdv nabvwca nieruchomości Zasobu Własności Rolnei Skarbu Państwa
przed zawarciem umowv sorzedażv składa oświadczenie o oochodzeniu środków finansowvch na
ten cel oraz że nie zawarł umowv orzedwstepnei na zbvcie tei niefuchomości.

Zatem w notarialnej umowie sprzedaży Nabywca zobowiązany będzie złożyć stosowne oświadczenie w tym
zakresie.
Osoba, która złożyła nieprawdziwe oświadczenie podlega odpowiedzialności karnej za składanie fałszywego
oŚwiadczenia. Składający oświadczenie jest obowiązany do zawarcia w nim klauzuli następującej
treści: ,,Jestem świadomy odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia.".
Klauzula ta zastępuje pouczenie organu o odpowiedzialności karnej za składanie fałszywego
oświadczenia.

4. W myŚl art. 29c ustawy z dnia t9 października 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomościami rolnymi
Skarbu Państwa (tj. Dz. U. z 2025 roku, poz. 826), czynność prawna dotycząca zbycia nieruchomości
dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, który odbył się
niezgodnie z przepisami ustawy, jest nieważna,

5. Na podstawie aft. 29 ust. 4 powołanej wyżej ustawy z dnia L9 października 1991 roku KĘowemu Ośrodkowi
Wsparcia Rolnictwa przysługuje prawo oierwokuou na rzecz Skarbu Państwa przy odsprzedaży
nieruchomoŚci przez nabywcę w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomości od KOWR.

6. Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia L964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedaży zastrzeźone
zostanie umowne orawo odkuou nieruchomości na rzecz skarbu państwa w okresie 5 lat.od dnia zawarcia
umowy sprzedaży, Powyższe uprawnienie będzie wpisane w dziale iII księgi wieczystej urządzonej dla
nieruchomoŚci. Do wykonania prawa odkupu mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego z zastrzeżeniem
poniższych postanowień :

1) Prawo odkupu może zostaĆ wykonane przez KOWR zarówno w odniesieniu do całej nieruchomości, jak i

W odniesieniu do poszczególnych jej części, niezależnie kto będzie wówczas właścicielem tej
nieruchomości, gdy:
a) nastąpiła zmiana przeznaczenia nieruchomości na cele nierolne w związku

z uchwaleniem nowego miejscowego planu zagospodaiowania przestrzennego, zmianą
dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w
tym: decyzję o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczącą m.in. lokalizacji
od nawialnych źródeł energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogólnym gminy nieruchomość ta została przewidziana na cele nierolne,
c) podjęta została uchwała o przystąpieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomość ma bvć
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjęta została uchwała o przystąpieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowań i kierunków
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomość położona
będzie poza strefą wielofunkcyjną z zabudową zagrodową poza strefą produkcji rolniczej lub poza
strefą otwartą przewidzianą na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczfl postępowanie o wydanie decyzji, na podstawie której nieruchomość
podlegałaby wywłaszczeniu albo z mocy prawa, stałaby się własnością odpowiednio Skarbu Państwa
lub jednostki samorządu terytorialnego,

f) ujawniony został fakt, iż w skład nieruchomości wchodzą złoża surowców naturalnych, które nie
zostały uwzględnione przy określaniu wartości tej nieruchomości na potrzeby ustalenia ceny sprzedaży
przedmiotowej nieruchomości,

s) nastąpiło lub ma nastąpić zbycie nieruchomości lub jej części przez Kupującego,

2) W razie wykonania prawa odkupu całej nieruchomości cena zostanie ustalona jako suma:
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a) ceny określonej w umowie sprzedaży,
b) udokumentowanych kosztów poniesionych przez Kupującego w związku z zawarciem umowy

sprzedaży i przeniesieniem własności nieruchomości tj. opłaty notarialnej, wpisu w związku z
ujawnieniem własności w księdze wieczystej,

c) wartości nakładów na nieruchomość poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokoŚci
określonej przez rzeczoznawcę majątkowego, powołanego przez KOWR, z zastrzeżeniem ppkt. 4).

3) W razie wykonania odkupu części nieruchomości lub udziału w nieruchomoŚci cena zostanie ustalona jako
suma:
a) części ceny całej nieruchomości, ustalonej proporcjonalnie do udziału wartości odkupywanej części w

wartości całej nieruchomości, określonej w wycenie stanowiącej podstawę ustalenia ceny sprzedaż, o
któręj mowa w umowie sprzedaży,

b) kosztów, o których mowa w ppkt. 2) lit, b) w proporcji określonej powyzej (tj. w lit, a),
c) wartości nakładów poniesionych na odkupowaną część nieruchomości do dnia wykonania prawa

odkupu, w wysokości określonej przez rzeczoznawcę majątkowego, powołanego przez KOWR, z
zastrzeżeniem ppkt. 4.

4) NÓkłady, o których mowa w ppkt. Z) lit. c) i ppkt. 3) lit. c) zostaną uwzględnione
w cenie odkupu tylko o tyle, o ile zwiększą wartość nieruchomości lub jej części
w stosunku do ceny określonej odpowiednio w ppkt. 2) lit. a) lub ppkt. 3) lit. a) .

5) Jeżeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomość obciązona będzie hipoteką zapłata przez KOWR
ceny określonej zgodnie z postanowieniem ppkt. 2) lub ppkt. 3) zostanie uiszczona po wykreśleniu hipoteki
z księgi wieczystej.

7. Osoby zamierzające uczestniczyć w przetargu zobowiązane będą złożyĆ oŚwiadczenie o przyjęciu bez
zastrzeżeń mozliwości wprowadzenia przez KOWR do umowy sprzedaży umownego prawa odkupu, na
podstawie przepisów kodeksu cywilnego i zasad jego wykonywania, zgodnie z warunkami określonymi w w/w
pkt. 6 niniejszego ogłoszenia przetargu.

l. Krajowy Ośrodek Wsparcia Rolnictwa, jako Organizator przetargu, zastrzega sobie prawo odstąpienia
od przeprowadzenia przetargu do chwili rozpoczęcia bez podania przyczyny,

2. W razie stwierdzenia, że czynności związane z prueprowadzeniem przetargu zostaĘ dokonane w sposób
sprzeczny z ustawą lub innymi przepisami, których naruszenie miało wpĘw na wynik przetargu, zarządza się
powtórzenie czynności przetargowych lub unieważnia przetarg,

3. Uczestnicy przetargu zobowiązani są do zapoznania się z ogłoszeniem przetargowym, przedmiotem przetargu,
położeniem nieruchomości i jej granicami. Uczestnicy będą zobowiązani do składania oświadczeń w
tym zakresie.

4. Uczestnik przetargu moze wnieŚĆ do Dyrektora Oddziału Terenowego Krajowego OŚrodka Wsparcia Rolnictwa
w Olsztynie pisemne zastrzeżenia na czynności przetargowe w terminie 7 dni od dnia dokonania tych
czynności. Dyrektor Oddziału Terenowego Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie rozpatruje
zastrzeżenia w terminie 7 dni od dnia ich wniesienia. Rozstrzygnięcie doręcza się osobie, która wniosła
zastrzeżenia i zamieszcza się je na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Ośrodka
Wsparcia Rolnictwa, Uważa się, że rozstrzygnięcie zostało doręczone osobie, która wniosła zastrzeżenia, z
dniem zamieszczenia rozstrzygnięcia na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Ośrodka Wsparcia Rolnictwa. Na podjęte przez Dyrektora Oddziału Terenowego KOWR rozstrzygnięcie, służy
prawo wniesienia zastrzeżeń do Dyrektora Generalnego Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa, w terminie 7
dni od dnia doręczenia tego rozstrzygnięcia. Do obliczania terminów stosuje się przepisy Kodeksu
postępowania administracyjnego. Do czasu wvdania rozstrzvqniecia orzez Dvrektora Oddziału
Terenoweoo kraioweoo ośrodka w olsztvnie albo rozoatrzenia zastrzeżeń orzez Dvrektora
Generalneoo Kraioweoo Ośrodka albo uoĘwu terminu na wniesienie Wch zastrzeżeń, umowa
sorzedażv nie może zostać zawarta.

5. Osoby zainteresowane mogą zapoznać się z postanowieniami umowy sprzedaży, które nie podlegają
ustaleniom w trybie przetargu, w siedzibie Oddziału Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcji Zamiejscowej w
Kętrzynie, ul. Mickiewicza 2, pok. 2 od dnia wywieszenia niniejszego ogłoszenia do dnia poprzedzającego datę
przetargu w godzinach 9.00 do 14.00.

Szczegółowe informacje dotyczące przedmiotowej nieruchomości można uzyskać w Oddziale Terenowym
Krajowego Ośrodka w Olsztynie Sekcji Zamiejscowej w Kętrzynie, ul. Mickiewicza 2, pok. 2 tel. 89 7542620 w
godz. od 9.00 do 14.00 kazdego dnia roboczego.

Oględzin nieruóomości pzeznaczonej do sprzedaży można dokonywać w terminie od dnia podania ogłoszenia do
publicznej wiadomości do dnia poprzedzającego przetarg w godzinach od 9.00 do 13.00 w dni robocze. Dokładny
termin wskazania nieruchomości można ustalić telefonicznie z KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w
Kętrzynie, ul. Mickiewicza2, tel. 89 7542620,
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Krajowy OŚrodek Wsparcia Rolnictwa z siedzibą w Warszawie, przy ul. Karolkowej 30, Oddział Terenowy
w Olsztynie, w związku z realizaĄązadań wynikających z ustawy o gospodarowaniu nieruchomościami ro|nymi
Skarbu Państwa, w tym sprzedaży nieruchomości co związane jest z pozyskiwaniem dańych osobowych,
uprzejmie informuje, ze :

1) Administratorem danych osobowych, czyli podmiotem decydującym o celach i środkach przetwarzania
danych osobowych zawartych we wszystkich dokumentach złożonych w odpowiedzi na niniejsze
ogłoszenie i pozostałych dokumentach wymaganych do zawarcia umowy po rozstrzygnięciu przetargu
(dane nabywcy) jest Krajowy OŚrodek Wsparcia Rolnictwa (zwany dalej KOWR) z siedzibą w Warszawie
(OI-2O7) przy ul. Karolkowej 30. Z administratorem można skontaktować się poprze e-mail:
kontakt@kowr.9ov.pl lub pisemnie na adres korespondencyjny: Krajo.wy Ośrodek Wsparcia Rolnictwa, ul.
Karolkowa 30, OI-2O7 Warszawa.

2) W KOWR wyznaczono Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z którym może się Pani/Pan skontaktować
w sprawach ochrony i przetwarzania swoich danych osobowych pod adresem e-mai|: iodo@kowr.oov.pl lub
pisemnie na adres naszej siedziby, wskazany w pkt 1).

3) Jako Administrator, w celu przeprowadzenia kwalifikacji i udziału w przetargu oraz w celu ewentualnego
zawarcia umowy, jej realizacji, dokonywania rozliczeń, windykacji należności i zawarcia innych umów w
związku z realizacją tej umowy, a także w celach związanych z obowiązkiem ewidencji korespondencji
kierowanej z/do KOWR oraz w celu obowiązku archiwizacji dokumentacji, będziemy przetwarzać dane
osobowe zawafte we wszystkich dokumentach złoźonych w odpowiedzi na niniejsze ogłoszenie oraz
pozostałych dokumentach wymaganych do zawarcia umowy po rozstrzygnięciu przetargu, w związku z
realizacją postępowania na podstawie ustawy z dnia 19 października 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomoŚciami rolnymi Skarbu Państwa (tj. Dz.U. z 2025 poz. 826) i aktach wykonawczych do niej
wydanych, co stanowi o zgodnym z prawem przetwarzaniu danych osobowych w oparciu o przesłanki
legalnoŚci,októrychmowawań.6ust. 1lit.bilit.cRozporządzeniaParlamentuEuropejskiegoiRady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywv 95/46/WE
(ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz.U. UE. L. z 2Ot6 r. Nr 119, str. 1) dalej jako RODO.

4) Dane osobowe zawarte we wszystkich dokumentach złożonych w odpowiedzi na niniejsze ogłoszenie i
pozostałych dokumentach wymaganych do zawarcia umowy po rozstrzygnięciu przetargu będą
przetwarzane przez okres przewidziany przepisami prawa, w tym przez okres przechowywania
dokumentacji określony w przepisach powszechnych i uregu|owaniach wewnętrznych KOWR w zakresie
archiwizacji dokumentów t oraz okres przedawnienia roszczeń przysługujących KOWR i w stosunku do
niego.

5) Dane osobowe mogą byĆ udostępniane innym podmiotom, jeze|i obowiązek taki będzie wynikać z
przepisów prawa. Dane osobowe nabywcy będą udostępniane podmiotom upoważnionym do naliczania i

egzekwowania obciążeń publiczno-prawnych, do których ponoszenia zostanie zobowiązany nabywca w
zawaftej umowie sprzedaży.
Do danych uczestników przetargu/oferentów i nabywców mogą też mieć dostęp podmioty przetwarzające
dane w naszym imieniu, np. podmioty świadczące usługi informatyczne, usługi niszczenia dokumentów,
archiwizacji, jak również inni administratorzy danych osobowych przetwarzający dane we własnym imieniu,
np. podmioty prowadzące działalność pocztową lub kurierską.

6) Zgodnie z RODO, kazdej osobie, której dane przetwarzamy w celach określonych powyżej przysługuje:
a) prawo dostępu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii;
b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;
c) prawo do usunięcia danych osobowych, w sytuacji gdy przetwarzanie danych nie następuje w celu

wywiązywania się z obowiązku wynikającego z przepisu prawa lub w ramach sprawowania władzy
publicznej;

d) ograniczenia przetwarzania danych osobowych, przy czym przepisy odrębne mogą wyłączyć możliwość
skorzystania z tego prawa.

W przypadku chęci skorzystania z któregokolwiek z ww. praw prosimy o kontakt z Inspektorem Ochrony
Danych Osobowych, wskazanym w pkt 2 lub pisemnie na adres naszej siedziby, wskazany.powyżej.
Zgodnie z RODO, każdej osobie, której dane przetwarzamy przysługuje prawo do wniesienia skargi
do organu nadzorczego tj. Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, OO-L93 Warszawa;
https://www.uodo.oov.pllpllp/kontakt, tel. (22) 531 03 00 - gdy uzna, że przetwarzanie jej danych
osobowych narusza przepisy RODO lub inne przepisy dotyczące przetwarzania danych osobowych.

7) Podanie przez uczestników przetargu/oferentów danych ma charakter dobrowolny, ale jest niezbędne do
udziału w przetargu i zawarcia umowy po jego rozstrzygnięciu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19
października 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomościami rolnymi Skarbu Państwa (tj. Dz.U. z 2025 poz.
826) i aktów wykonawczych do niej wydanych.

8) KOWR nie będzie podejmował decyzji wobec osób, których dane przetwarza w ww. celach w sposób
zautomatyzowany, w tym decyzji będących wynikiem profilowania. KOWR nie przewiduje prżekazywania
danych osobowych do państwa trzeciego (tj, państwa, które nie należy do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego obejmującego Unię Europejską Norwegię, Liechtenstein i Islandię), ani do organizacji
międzynarodowych.

8/9



Ninieisze oołoszenie oodleoa wvwieszeniu na okres co naimniei 14 dni, ooczvnaiac od dnia
11 sieronia 2O25 roku do dnia przetargu w] Urzędzie Gminy w Kętrzynie, w miejscowości Pręgowo,
Warmińsko-Mazurskiej lzbie Rolniczej w Olsztynie, Warmińsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej - Biuro w Bartoszycach,
Oddziale Terenowym Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie ul. Głowackiego 6, Sekcji Zamiejscowej
w Kętrzynie, ul. Mickiewicza 2 oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Ośrodka
Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymują z prośbą o wvwieszenie na tablicy ogłoszeń:
1. Urząd Gminy w Kętrzynie,
2, Sołtys wsi Pręgowo,
3. Warmińsko-Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie,
4, Warmińsko^Mazurska Izba Rolnicza - Biuro w Bartoszycach,
5. KOWR OT w Olsztynie, ul. Głowackiego 6,
6. KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Kętrzyn w/m.
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