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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosgci Rolnej Skarbu Parstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity:
Dz. U. z 2025 . poz. ) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826 ) podaje do publicznej
wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowaneij rzeznaczonej do sprzedazy w trybie pPrzetargu, potozonej w obrebie
Bronki, gmina Wilczeta, powiat braniewski, wojewddztwo warminsko — mazurskie, pochodzacej z bytego PFZ.
PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
e DIV SFRZEDAZY:

Podstawowe informacje o nieruchomoséci:

Nieruchomo$é niezabudowana oznaczona jako dziatka nr 27/3 o powierzchni 0,4700 ha, obregb Bronki, gmina
Wilczeta, powiat braniewski:

Powierzchnia taczna nieruchomodci wynosi: 0,4700 ha, w tym:
- pastwiska trwate (Ps): 0,4700 ha, W tym Ps III - 0,3776 ha, Ps IV- 0,0924 ha,

Powierzchnia uzytkéw rolnych — 0,4700 ha.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomosé gruntowa niezabudowana, stanowigca trwaty uzytek zielony. Ksztatt roztogu zblizony do
prostokata. Teren nieruchomoédci jest ptaski z niewielkim spadkiem w kierunku zachodnim. Dziatka potozona
jest na zapleczu zwartej zabudowy wsi Bronki. Poprzez Rzeke Dzikéwke graniczy z zabudowanymi
nieruchomosciami siedliskowymi. Brak wydzielonej geodezyjnie drogi dojazdowej do nieruchomosci,
a istniejaca na mapie droga Skarbu Paristwa jest nieurzadzona i nieprzejezdna.

Nieruchomos¢ nie posiada dostepu do drogi publicznej. Nabywca wiasnym staraniem i na wiasny koszt
bedzie musiat zapewnié sobie dostep do drogi publicznej, w zwigzku z czym nie wnosi i nie bedzie wnosit
Zadnych roszczen Z tego tytutu. Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie
W notarialnej umowie sprzedazy w tym zakresie.

Nieruchomos¢ uzytkowana bezumownie przez okolicznych mieszkancéw. W zwigzku z powyzszym Kupujacy
oswiadczy w akcie notarialnym umowy sprzedazy, ze jest Swiadomy faktu obcigzenia przedmiotu umowy
sprzedazy bezumownym uzytkowaniem. Samodzielnie i na wiasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu
objecia nieruchomodci w posiadanie. Nie wystapi ani nije bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi
roszczeniami wobec Sprzedajacego z tego tytutu.

W Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Braniewie prowadzona jest
KW EL1B/00031599/1

2003 roku, dziatka nr 27/3 obreb Bronki przeznaczona byla na teren rolny. Gmina nie przystapita do
Opracowania miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu.




W ,Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wilczeta”, uchwalonym
uchwata Rady Gminy Wilczeta nr XIV/108/2001 z dnia 24 listopada 2001 roku zmienionym uchwatg
Nr XX/191/14 Rady Gminy Wilczeta z dnia 31 stycznia 2014 roku w sprawie uchwalenla zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilczeta dla obszaru w granicach
administracyjnych gminy- przeznaczenie dziatki nr 27/3 obreb Bronki okreséla sie jako teren rolniczy
z gruntami klasy III.

#Studium Uwatunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiiczeta” nie przewiduie
zmiany przeznaczenia dla powyzszej dziatki. Nie s4 prowadzone prace zwiqzane ze zmiang Studium dla
przedmiotowego terenu. Uchwatg Nr VII/46/24 Rady Gminy Wilczeta z dnia 20 grudnia 2024 r. Gmina
Wilczeta przystapita do opracowania planu ogolnego.

Jednoczesnie Woéjt Gminy w Wilczetach informuje, ze W obecnym stanie prawnym na wyzej wskazanej
nieruchomogéci nie jest planowana lokalizacja sitowni wiatrowych oraz, ze W sgsiedztwie przedmiotowej
nieruchomosci nie wystgpuja sitownie wiatrowe. Na powyZsza nieruchomo$é nie zostaly wydane decyzje
o warunkach zabudowy | decyzje lokalizacji inwestycii celu publicznego oraz nie znajduje sie ona w gminnej
ewidenciji zabytkéw. Przedmiotowa dziatka nie jest objeta miejscowym planem rewltalizacji oraz miejscowym
planem odbudowy. Nieruchomoéé nie przylega do pasa drogowego drogi gminnej wewnetrznej lub publicznej.
Ponadto powyzsza dziatka nie jest potoiona na terenie Specjainej Strefy Ekonomicznej oraz nie zostata

przeznaczona do zalesienia w decyzji o warunkach zabudowy.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie informuje, ze przedmiotowa nieruchomosé nie
jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 ¢. 0 ochronie
przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar Natura 2000, stanowisko
dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespot przyrodniczo—krajobrazowy. Jjednakze dziatka nr 27/3 obreb
Bronki, gmina Wilczeta poloZzona jest W granicach Stobickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w stosunku
do ktérego obowiazuja zapisy rozporzadzenia Nr 107 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia 3 listopada

2008 r. w sprawie Stobickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Jednoczesnie poinformowano, Ze rejestr
pomnikow przyrody dostepny jest na stronie Regionainej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

Pafnstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Elblagu poinformowat, ze na
rozpatrywanej dzlatce nie wystepuja $rédladowe wody ptynace W stosunku do ktorych prawa whascicielskie
wykonuje Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Jednoczesnie poinformowano, e przedmiotowa
dziatka graniczy z Rzekg Dzikowka, w zwigzku z czym zakazuje sig grodzenia nieruchomosci przylegtych do
érodladowych wéd powierzchniowych w odlegtoéci mniejszej niz 1,5 m od linil brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar. Ponadto na wyzej wymienionej dziaice moga wystgpowad
podziemne urzadzenia drenarskie, ktdre w przypadku ewentualnego ich przerwania podczas wykonywanych
rohot ziemnych nalezy przywrdcic¢ do pierwotnego ich funkcjonowania. Wedtug opinii Zarzadu Zlewni w Elblagu
nie ma przeciwwskazan co do trwatego rozdysponowania przedmiotowe] dziatki.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie, Delegatura w Elblagu poinformowata, ze nha
przedmictowej dziatce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja, obiekty
wpisane do rejestru zabytkdéw lub ujgte w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Jednoczeénie poinformowano, ze
zgodnie z art. 32 ustawy Z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i oplece nad zabytkami, jesli podczas
prac ziemnych na terenie rozpatrywanej dziatki zostang odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny
materiat archeologiczny, wiasciciel musi hezzwiocznie powiadomi¢ o tym WUOZ lub wiasciwego wojta.

Zgodnie z zadwiadczeniem Starostwa Powiatowego w Braniewie i warminsko-Mazurskiego Urzedu
Wojewddzkiego, do dnia wystawienia zaswiadczenia, nle wptynety sadne wnioski roszczeniowe bytych
wiascicieli 1 nie toczy sig postepowanie roszczeniowe w stosunku do dziatki nr 27/3 obreb Bronki, gmina
Wilczeta.

Nie istnleje potrzeba rezerwy terenu na potrzeby realizacji drog krajowych, wojewddzkich
i powiatowych.

Nie wystepuja udokumentowane zioza kopalin,

Krajowy Osrodek Wsparcla Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem Z mapy ewidencyjne] oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Braniewskiego. Strony
zobowiazane beda do zlozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, #e nie beda wystepowaly wobec
siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz ewentualney
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mozliwosci roztozona na raty

SprzedaZz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomodciami
rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826 ).

Zgodnie z art. 28a ust.1 w/w ustawy sprzedaz nieruchomosci roinej przez Krajowy Os$rodek
Wsparcia Rolnictwa moze nastapic, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna Powierzchnia uzytkéw
rolnych:;

1) bedacych wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowiazany bedzie do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oSwiadczenia w tym zakresie.
Oswiadczenia te bedy sktadane pod rygorem odpowledzialnodci karnej za skladanie fatszywych zeznaih.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkdw rolnvch:

1. bedacych przedmiotem wspotwlasnodcei uwzglednia sie powierzchnie nieruchomoscl  rolnych
odpowladajacych udziatowi we wspohwlasnosci takich nieruchomoscl, a w przypadkuy wspdtwilasnosci tacznej
uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomodci rolnych stanowiacych przedmiot wspdtwiasnosci.

2. do powierzchni tej wlicza sig¢ powlerzchnie uZytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu,
@ nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art, 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okredlonym w art. 32b ust. 1 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosgciami rolnymi Skarbu Parnstwa.

W rozumieniu art, 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju relnego
(t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 423 z POZ. zm.) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska
trwate, grunty roine zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami,

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnla 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
roinymi Skarbu Panstwa Krajowemu Oérodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz
Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomodci przez nabywce w okresie § lat, liczac od dnia nabycia tej
nieruchomosci od Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa.

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy zastrzezone
zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Pafstwa w okresie 5 lat

1) Prawo odkupu moze zostaé wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomodci,
jak i w odniesieniu do poszczegdinych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wéwczas wiagcicielem tej
nieruchomoscl, gdy:

a) nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychezasowego planu albo
wydaniem decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu (w tym, decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczaca m.in. lokalizacji odnawialnych %rédet energii)

b) w nowo uchwalonym planie ogblnym gminy nieruchomosé ta zostata przewidziana na cele nierolne,
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c) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomosé ma byc
przeznaczona na cele nierolne,

d) podieta sostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie Zz projektem tego studium
nieruchomoé¢ potozona bedzie poza strefg wielofunkecying z zabudowg zagrodowa, poza strefg,
produkeji rolnicze] lub poza strefa otwarta przewidziana na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszcza} postgpowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktore] nieruchomos¢
podlegataby wywlaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wiasnoscia odpowiednio Skarbu panstwa
{ub jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w skiad nieruchomoéci wchodza zltoza surowcéw naturalnych, ktore
nie zostaly uwzglednione przy okredlaniu wartosci tej nieruchomosdci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy,

g) nastapito lub ma nastapi¢ zhycie nieruchomoéci lub jej czesci przez Kupujacego.
2) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:
a) ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztow poniesionych przez Kupujacego w zwiazku z zawarciem umowy
sprzedazy i przeniesieniem whasnoéci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwiazku
z ujawnieniem whasnosci w ksiedze wieczystej,

c) wartosci naktaddéw na nieruchomos$é poniesionych do dnia wykonanla prawa odkupu, w wysokosci
okredlonej przez rzeczoznawce majatkoweqo, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt. 4).

3) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomoédl lub udzialu w nieruchomosci cena zostanie ustalona
jako suma:

a) czescl ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej czesc
w wartoscl catej nieruchomoscl, okresionej w wycenie stanowigce] podstawe ustalenia ceny
sprzedaz, o ktorej mowa w umowie sprzedazy,

b) kosztow, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. b) w proporcji okredlonej powyzej (tj. w lit. a),

c) wartosci naktadow poniesionych na odkupowang cze$é¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa
odkupu, W wysokosci okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowedo, powgctanego przez KOWR,
z zastrzezenlem ppkt 4.

4) Naktady, o kt6rych mowa w ppkt 2) lit. c) i ppkt 3) lit. c) zostang uwzglednione w cenie odkupu tyiko
o tyle, o ile zwigkszg, wartosé nieruchomaosci lub jej czesdei w stosunku do ceny okreélonej odpowiednio
w ppkt 2) lit. a) lub ppkt 3 lit. a).

5) Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomoéé obciazona bedzie hipoteka, zaptata przez
KOWR ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ppkt 2) lub ppkt 3) zostanie uiszczona po wykreéleniu
hipoteki z ksiggi wieczystej.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa kazdy n Sl &ci

abywca nieruchomgoscl Zzasobu Wiasnoéci Roln i skarbu Panstwa
rzed zawgrciem UMOWY S rzedazy skiada oéwiadczenie o po hodzeniu srodkéw finansow ch _na

ten cel oraz ze nie zawarl umowy grzedwstgpnei na_zbycie tej nieruchomosci.

Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zohowigzany bedzie zlozy€ stosowne oswiadczenie w tym
zakresie.

Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe ojwiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za skiadanie falszywego
oéwiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: .Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnoéci karnej za skiadanie falszywego

oswiadczenia.

W my$l art. 29¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomodéciami rolnymi
Skarbu Pafstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826) czynno$éé prawna dotyczaca zbycia
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nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry
odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwosc¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegblnosci, nastapi zmiana
przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sig z obowigzkow wynikajacych z uméw zawartych
z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

KOWR zastrzega mozliwo$é przeprowadzenia przetargu przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wyma ania-techniczne

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogloszeniem.

Szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosgci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu ul. Nowodworska 10B,
(tel. 55 230 65 20) w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

14.08.2025 roku w:_Urzedzie Gminy Wilczeta, Warmirisko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, Oddziale
Terenowym KOWR w Olsztynie, Oddziale Terenowym Krajowego Odrodka Wsparcia Rolnictwa
w Olsztynie oraz Sekcji Zamiejscowej w Elblagu, na stronie podmiotowej Biuletynu informacji Publicznej
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymujs z proéba o wywieszenie na tablicy ogloszei:
1. Urzad Gminy w Wilczetach,

2. Warmiisko-Mazurska Izby Rolnicza w Olsztynie,

3. Warmirisko-Mazurska Izby Rolnicza - Biuro w Elblagu,
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Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie,
Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu.

Sp. Anna Rozentalska
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