Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Wydziat Gospodarowania Zasobem

OLS.WGZ.GM.4240.99.2025.MB.20 Elblag, dnia 05.08.2025r,

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Witasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2025r., poz.
559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomogciami rolnymi Skarbu
Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826) podaje do publicznej wiadomoéci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowaneij wchodzacej w skiad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, potozonej w obrebie Nowina gmina Elblag, powiat
elblaski, woj. warmirisko - mazurskie, pochodzacej z b. PPGO w Gronowie Gérnym
Informujemy, ze wykaz o zamiarze sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci podany do publicznej
wiadomosci w dniu 03.06.2025r pismem nr OLS.WGZ.GM.4240.99.2025.MB.15 z dnia 27.05.2025r.
jest nieaktualny.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomosé niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Nowina, gmina Elblag, jako dzialka
nr 352/2 o powierzchni 0,3084 ha wraz z udziatem1/6 w dz. nr 352/7 o pow. 0,1398 ha.

taczna powierzchnia dziatki nr 352/2 wynosi 0,3084 ha, z czego:

- sady 0,3084 ha, w tym: s-RII1a-0,1317 ha, s-RIIIb-0,1767 ha
w tym: 0,3084 ha uzytkéw rolnych

wraz z udzialem 1/6 w dziatce nr 352/7 o powierzchni 0,1398 ha, z czego:
- sady 0,1398 ha, w tym: s-RIIIa-0,0875 ha, s-RIIIb-0,0523 ha
w tym: 0,1398 ha uzytkéw rolnych

Opis nieruchomosci:

Przylega do drogi ekspresowej S7 (brak utworzonego Zjazdu). Oddalona jest o okoto 5 km od miasta Elblag.
Nieruchomos¢ graniczy z gruntami uzytkowanymi rolniczo i terenami inwestycyjnymi. Nieruchomoéé w catosci
porosnieta samosiewami drzew lisciastych.

Dziatka posiadajg posredni dojazd do drogi publicznej.

Dziatki potozone sa przy drodze krajowej publicznej bez urzadzonego zjazdu z drogi publicznej. Dostep dz. nr

gruntowa (dz. nr 478) poprzez dz. nr 352/7 bedaca przedmiotem niniejszej sprzedazy w udziatach i bezposrednio
Przylegajaca do wewnetrznej drogi gminnej (dz. nr 478).

W zwigzku z tym, ze nieruchomogé nie posiada bezposrednieqo dostepu do drogi publicznej - Nabywca wlasnym
staraniem i na wiasny koszt bedzie musiat zapewni¢ sobie dostep do drogi publicznej i w zwiazku Z tym bedzie
zobowigzany ztozy¢ odwiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, 7e nie wnosi i nie bedzie wnosit zadnych
roszczen wobec Sprzedajaceqo z tego tytuty,

W Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Elblagu dla dziatek nr 352/2 i 352/7 prowadzona jest Ksiega
Wieczysta nr: KW EL1E/00035096/6. Dzial III i IV bez wpisdw.

Zgodnie z zaswiadczeniami Urzedu Gminy w Elblagu z dnia 31.01.2025r. dla dz. nr 352/2i352/7 w obrebie
Nowina miejscowy plan Zzagospodarowani
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Podstrefa SP1 obejmuje tereny potozone po wschodniej stronie drogi powiatowej KDZ relacji Elblag-Pastek

nalezace do obrgbdw: Gronowo Goérne, Nowina, Jandw oraz czest obrebu Komorowo Zutawskie, Pilona i Myslecin.

Obszar polozony w potudniowym sklonie wysoczyzny elblgskiej, dobrze nastoneczniony, zabudowanym zabudowg,

wielofunkcying z przewaga zabudowy mieszkaniowe] do uzupeinienia. W obszarze obowigzuje:

a) sachowanie terendw ogrodkow dziatkowych w Gronowie Gérnym jako jednej z alternatyw rekreacji |
wypoczynku,

b) realizacja terendw rozwojowych dla funkcji osadniczej z uwzglgdnieniem laséw i ciekow wodnych, w tym:

o zabudowy wielofunkcyjnej (mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej, ustugowej i ustugowo-

produkcyjnej) oznaczonej symbolem W,

zabudowe mieszkaniowo -~ ustugowa oznaczonej symbolem M/U,

zabudowe mieszkaniowa jedno i wielorodzinng, oznaczonej symbolem - MN,

vabudowy ustugowej - oznaczonej symbolem U

zabudowy produkcyjno-us’rugowej oznaczonej symbolem - UP

zabudowy produkcyjnej oznaczonej symbolem P

c) realizacja terenow publicznych,

d) wskazana moderrizacja istniejacych, a takze jokalizacja nowych chiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej,

Gmina poinformowala, ze:

e & & & 0

e W najblizszym czasie nie przewiduje przystapi¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry obejmowatby swoim zasiegiem teren w/w dziatki, W dniu 27 marca 2024r. Rada
Gminy przystapita do sporzadzania planu ogélnego Gminy Elblag, na obecnym etapie nie mozna okresli¢
docelowego przeznaczenia przedmiotowe] dziatki.
nie zostata wydana zadna decyzja 0 warunkach zabudowy lub ustalenia celu publicznego,
nle wptynat zaden wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy ani lokalizacjl inwestycji celu
publicznego,

¢ nie prowadzi rejestru oséb zalnteresowanych lokalizacjg elektrowni wiatrowych badz fotowoltaiki oraz

nie jest w posiadaniu danych dotyczacych pomiaru sity wiatru na tym terenie,

Rada Gminy nie podjcta uchwaly w sprawie gminnej ewidencji zabytkow,

Na terenie /w dzlatki nie wystepuje udokumentowane ztoza kopalin ani tereny gornicze,

Teren dzlatki nie jest potozony w obszarze Specjalnej Strefy Ekonomicznej,

Na obszarze Gminy nie ma obszaréw, o ktérych mowa w rozdziale 5 i art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika

2015r. o rewitalizacji,

« na obszarze Gminy nie ma obszaréw objetych migjscowym planem odbudowy.

. & & ©

Starostwo Powiatowe w Elblagu pismem z dnia 07.02.2025r. poinformowata ze nie wptynely wnioski
bytych whascicieli i nie toczy sie postepowanie roszczeniowe w stosunku do dz. nr 352/2 i 352/7.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z dnia 14.02.2025r. poinformowata, ze
dz. nr 352/2 i 352/7 nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar
chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespot
przyrodniczo-krajobrazowy. W zwigzku z powyzszym na w/w dzialce nie obowigzuja zakazy wprowadzone do
poszczegbinych form ochrony przyrody.

Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw Delegatura w Elblagu pismem 2z dnia 11.02,2025r
poinformowata, ze na dz. nr 352/2 i 352/7 w Nowinie nie zarejestrowano stanowisk archeologicznych oraz nie
wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub ujgte w wojewddzkiej ewidenc]i zabytkow.

WUOZ poinformowat, Ze zgodnie z art. 32 Ustawy Z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami jezeli na terenie w/w dziatki zostang odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat
archeologiczny, wtasciciel nieruchomosci musi hezzwiocznie powiadomic 0 tym WUOZ Delegature w Elblagu lub
Wéijta Gminy Elblag.

Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu pismem z dnia 04.02.2025r,
poinformowat, ze na dz. nr 352/2 i 352/7 w Nowinie nie wystepuja wody plynace Ww stosunku do ktérych prawa
wiadciclelskie wykonuje Parstwowe Gospodarstwo Wodne wody Polskie. Zgodnie z ewidencja urzadzen melioracji
wodnych, na dz. nr 352/2 1 352/7 znajduja sie urzadzenia drenarskie, ktore w przypadku ewentualnego ich
przerwania podczas wykonywania robét ziemnych nalezy przywrécic do pierwotnego stanu ich funkcjonowania. Nie
ma przeciwwskazan co do sprzedazy przedmiotowych dziatek.

Zarzad Drog Powiatowych w Braniewie pismem z dnia 10,02.2025r. poinformowat, ze dz. nr 352/2 i
352/7 nie granicza z pasem drogi powlatowej. Na nieruchomoscl nie wszczgto 1 nie jest zmierzone wszczynat w
ciagu najblizszych dwunastu miesigcy postepowanie 0 wydanie decyZji © zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej.
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Zarzad Drég Wojewébdzkich w Elblagu w pistmem z dnia 12.02.2025r, poinformowat, ze dz. nr 352/2 i
352/7 w Nowinle nie stykaja sie z pasami drég wojewddzkich 1 nie lezg w ich sasiedztwie. Nie przewiduje réwnlez
budowy nowych odcinkéw drég wojewddzkich ktére moglyby przebiegad pirzez w/w dziaiki lub » nimi graniczyé,

W zakresie drég publicznych oraz w najblizszych 12 miesiacach zarzad drég nie Zamierza wszczal takiego
postepowania na podstawie w/w ustawy,

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad w Olsztynie poinformowata, ze dz. nr 352/2 1 352/7
w Nowinie przylegajg do granicy pasa drogowego drogi krajowej nr S7 (ekspresowej).
W zwigzku z POwWyZszym nie ma przeszkéd w zagospodarowania w/w nieruchomosci, poza zakazem sytuowania
reklam przy drodze krajowej nr s7 (eksprasowej).
Powyzszy zakaz wynika z Umowy europejskiej o gtéwnych drogach ruchu migdzynarodowego (AGR) sporzadzonej
- w Genewie 15 listopada 1975r. Droga ekspresowa S7 zlokalizowania jest w ciggu drogi migdzynarodowej E77,
zatem wszystkie wymogi okreélone w tej umowie maja zastosowanie zardwno w odniesieniu do drogi
ekspresowej i sposobu zagospodarowania terendw przylegtych. Punkt VIi.4 umowy stanowi, iz ze wzgledu na
bezpieczenstwo | estetyke ustawianie tablic reklamowych prze drogach miedzynarodowych jest zabronione,
Ze wzgledu na obowigzujace normy hatasu okreélone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia pazdziemika

poz. 112) oraz w zwigzku z tym, ze ruch samochodowy systematycznie wzrasta GDDKIA proponuje przyjaé
usytuowanie nowej zabudowy przeznaczonej na pobyt staly ludzi w odlegtosci nie mniejszej niz 150 m, liczac od
osi dwujezdniowej drogi krajowej S7 lub innym  rozwigzaniem zapewni¢ w pelni ochrong zabudowy
mieszkaniowej przed hatasem od drogi krajowej nr $7.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych | Autostrad poinforf’nowa’ra, ze nle zamierza wystapic w ciggu dwunastu

Nieruchomosé nle jest zgtoszona do KZN ani nie znajduja sie na niej udokumentowane kopaliny,

Lena wywolawcza nieruchomosci wynasi_ 148.300,00 z¢

{stownie: sto czterdziesci osiem tysiecy trzysta ztotych}
Cena zawiera Koszty przygotowania nieruchomoséci do sprzedazy.

Cena osiagnigta w przetargu bedzie stanowita naleznosé za nhabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomodc bedzle dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U, z 2025 r., poxz. 826),

ewentualnel niezgodnodci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualne] réznicy w powjerzchni sprzedawangj
ni’éruchomos"ci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inhg powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej
wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapié¢ na zyczenie i wytaczny koszt Kupujacego.
Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie zlozyé odwiadczenie w nhotarialnej umowie sprzedazy, 2e otrzymat kopie
wypisu I wyrysu dziatek wchodzacych w sklad nabywanej nieruchomodci,

Zgodnie z art,

1} bedacych whasnoscig nabywey nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu Przez nabywceg nie przekroczy 300 ha.
Zgodnie z art. 28a ust, 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwtasnoscl uwzglednia slg powierzchnie nieruchomodci rolnych odpowiadajacych
udziatowi we wspdtwlasnogci takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwlasnosci tacznej uwzglednia sie faczng
powierzchnie nieruchomodci refnych stanowigcych przedmiot wspotwlasnosai;

2) do powierzchni te] wlicza sig powlerzchnie uzytkdw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu, a nastgpnie zbyte,
chyba ze zbycie nastapifo na cele publiczne, o ktérych mowa w art. & ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami  lub w przypadku okreslonym w art. 132b ust.1 Ustawy 2z dnia
19 pazdziernika 1991 roku o gospodarewaniu nieruchomosgciami rolnymi Skarbu Panstwa,
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W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 r, poz. 423 ze zmianami) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkdw rolnych, bedacych przedmiotem wspétwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomoéci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takie] nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym Nabywca nieruchomosci_rolnej bedzie zobowiazany do zlozenia W akcie notarialnym
stosownego oswiadczenia w zaKresie posiadanej na wtasnos¢é powierzchni uzytkéw rolnych. W oSwiadczeniu zostanie
-awarta klauzula nastepujacej tresci:  Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za stozenie falszywego
oéwiadczenia”. Klauzula ta zastepuije pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafistwa (tekst jednolity: Dz.
U. z 2025 r., poz. 826) Krajowemu O4rodkowi Wsparcia Rolnictwa przysiuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu
Pafistwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego
Oérodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do ztozenia oéwiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest
Mu znane powWYyzsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Zgodnie z art. 29b ust 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. u. z
2025 r., poz. 826) - kazdy nabywca nieruchomodci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedaZy oraz w umowie
sprzedazy skiada oéwiadczenie o pochodzeniu $rodkow finansowych na ten cel oraz ze nie zawarl umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktora ziozyta nieprawdziwe o$wiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za skladanie fatszywego oswiadczenia. Skiadajacy o$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia
w nim Kklauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oéwiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu 0 odpowiedziamoéci karnej za sktadanie fatszywego oéwiadczenia.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ bedzie s rzedana w trybie przetarqu.

KOWR zastrzega mozliwosc przeprowadzenia przetargu przy uzyciu Srodkow  komunikacji elektronicznej z
wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej udziat w licytacii
prowadzonej przy uzyciu ¢rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:

http:!.’www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Oddziat Terenowy Krajowego O4rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwoé¢ odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastgpi zmiana przeznaczenia gruntow,
nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkow wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym O%rodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci odrebnym
ogloszeniem.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym Krajowego
O4rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa W Elblagu, ul. Nowodworska 108, (tel. 55 230-65-32).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 12.08.2025 roku na stronie podmiotowe]

—

Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego O4rodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Gminy w Elblagu

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Elblagu,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa W Elblag

LB CLI B

Z upowaznienia p.o. Dyrektora
Zastepca Kierownika WFKiW
Marcin Wisniewski
/podpisano elektronicznie/

Sporzadzita: Marta Betlewska
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