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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. o Krajowym Oérodku Wsparcia Rolnictwa
(t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 294), ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym
Osrodku Wsparcia Rolnictwa (Dz.U. z 2017 r. poz. 624), ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
o0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 589 ze zm.), ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 423 ze zm.) oraz
ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Paristwa oraz o zmianie niektorych ustaw (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 559), podaje do publicznej wiadomogci

WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowiacej Zaséb Wiasnosci Rolnej Skarbu

Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomo$¢ rolng, niezabudowana, potozong w obrebie Zawiszéw, gmina éwidnica, powiat
$widnicki, wojewodztwo dolnoslaskie, dziatka nr 10/11.

Ogolna powierzchnia nieruchomosci wynosi 1,0710 ha (w tym: uzytki rolne 1,0710 ha), z czego:

o grunty orne 0,4289 ha, w klasie: RIVa - 0,4289 ha,

o pastwiska trwate 0,6421 ha, w klasie: PsIV - 0,6421 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidenciji gruntéw.

Nieruchomosc potozona jest w IT okregu podatkowym.

Na nieruchomoséci znajduje sie drzewostan (nieposiadajacy wartosci rynkowej).

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta nr SW1S/00024880/2 przez V Wydzial
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Swidnicy.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej wydzielonej geodezyjnie.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica zatwierdzonym uchwatg
nr XLVI/423/2017 Rady Gminy Swidnica z dnia 07.09. 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zawiszéw, gmina Swidnica, dziatka nr 10/11 obreb Zawiszow
oznaczona jest symbolami: B4.R - tereny uZytkowane rolniczo, obowigzuje zakaz zabudowy z wytaczeniem
urzgdzeri infrastruktury technicznej, nie powodujacych zmiany w przeznaczeniu terenu, KDW - droga
wewnetrzna.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swidnica, zatwierdzonym uchwata nr LXXX/790/2023 Rady Gminy Swidnica z dnia 29.06.2023 r.
ww. dziatka potoZona jest na terenie z przewaga uzytkowania rolniczego.

Zgodnie z pismem Urzedu Gminy w éwidnicy, Gmina Swidnica nie posiada gminnego programu rewitalizacji
oraz miejscowego planu odbudowy. Rada Gminy przystapita do sporzadzenia planu ogdlnego gminy
Swidnica uchwatg nr IV/18/2024 Rady Gminy Swidnica z dnia 25.06.2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenie planu ogélnego Gminy Swidnica. Prace nad dokumentem znajdujg sie na etapie prac
projektowych. W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica dla ww. dziatki nie dopuszcza
sie lokalizacji elektrowni wiatrowych. Na wskazanym obszarze dziatki nie planuje sie przebiegu lub
modernizacji inwestycji lokalnych.

Stan zagospodarowania:
Nieruchomos¢ nieuzytkowana rolniczo - ugdr na powierzchni okoto 0,9410 ha. Pozostata czesé dziatki

zostata zagospodarowana przez bezumownego uzytkownika (osobe nieposiadajaca tytutu prawnego
do nieruchomosci), tj. uzytkowana jako wielofunkcyjne tereny przydomowe, tj. m.in.: ogrédek
warzywny ogrodzony siatka lesng, sktad drewna ogrodzony pojedynczymi elementami ptotu metalowego
(nieposiadajacymi wartosci rynkowej), foliowiec i drewniana altana nietrwale zwigzane z gruntem
(nieposiadajgce wartosci rynkowej), plac do rekreacji.
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Przyszty nabywca oswiadczy w umowie sprzedazy, ze jest éwiadomy faktu samowolnego objecia
nieruchomosci w posiadanie, samodzielnie | na wiasny koszt bedzie podejmowat dziatania, w celu objecia
nieruchomosci w posiadanie oraz nie wystapi, ani nie bedzie wystgpowat w przysziosci z Zadnymi
roszczeniami wobec Krajowego OSrodka Wsparcia Rolnictwa z tego tytutu.

UWAGI:

- Teren dziatki w niewielkiej czesci jest ogrodzony murem kamiennym (nieposiadajacym wartosc
rynkowej). Wystepuje pojedynczy drzewostan, dziatka cze$ciowo jest zakrzaczona.

Nad dziatka przechodzi linia energetyczna $redniego napiecia podarta na jednym slupie zelbetonowym

oraz dwie linie energetyczne niskiego napiecia podparte na dwéch stupach zelbetonowych.

- Zgodnie z pismami Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we Wroctawiu Delegatura w Watbrzychu,
dziatka nr 10/11 obreb Zawiszéw zlokalizowana jest w czeéct w granicach historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Zawiszéw oraz czgsciowo w obszarze obserwacji archeologiczne]j dla $redniowiecznej
wsi w granicach nowozytnego siedliska, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw Gminy Swidnica, wobec
czego podlega ochronie prawnej na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 23.07.2003 r.
o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami. Ponadto, na dziatce znajduja sie zabudowania zespolu
folwarku II wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Swidnica.

W stosunku do historycznego ukladu ruralistycznege oraz obszaru obserwacji archeologicznej

obowiazujg nastepujace ograniczenia w sposobie uzytkowania:

1) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny miejscowoéci. Ewentualng nowa zabudowe
dostosowaC do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali, bryly i formy
architektonicznej w tym ksztattu i wysokosci dachu, lokalizacji w obrebie dziatki nawigzaé formami
wspétczesnymi i sosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej oraz ksztattowac tak,
aby nie przyczynita sie¢ do gruntownych zmian historycznie uksztattowanego krajobrazu wsi
(stosowac tradycyjny, historyczny rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyke uwzglednlajaca walory
estetyczne otoczenie jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie wsi, zakazuje sie
stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatéw oktadzinowych, blachy falistej i blachy
trapezowej jako pokryc dachowych | materiatdw wykonczeniowych écian zewnetrznych;

2) z uwagi na domniemanie zawartosci reliktéw archeologicznych na obszarze tym dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badari archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

— Dziatka nr 10/11 obreb Zawiszow obcigzona jest umowa nr WRO.WKURIGZ.SGZ.022.54,2022. WS z dnia

28.02.2022 r, zawartg pomiedzy KOWR OT we Wroclawiu a TAURON Obshuga Klienta Sp. z o.0.
z/s we Wroclawiu (TOK Sp. z o.0.), dot. wykonania prac budowlanych niezbednych do zrealizowania
inwestycji - podwieszenia kabla $wiatlowodowego wg warunkéw wydanych przez TD S.A. Qddziat
w Watbrzychu z dnia 22.03.2021 r. Prace te beda polegaty na podwieszeniu przewoddéw
telekomunikacyjnych na podbudowie linii napowietrznej, diugos¢ kabla $wiattowodu nad ww. dziatka
wynosi 125 m, srednica 0,011m, ADSS, napowietrzny.
W zwigzku z powyzszym, KOWR informuje o obowigzku wstapienia przysztego nabywcy w prawa
| obowigzki wynikajace z ww. umowy oraz informuje, ze po zakonczeniu inwestycjl, ustanowicna
zostanie w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego, na czas nieoznaczony, wg zasad
okreslonych w umowie, odptatna stuzebno$¢ przesylu na rzecz TOK Sp. z 6.0. - whasciciela urzadzen
swiattowodowych, polegajaca na obcigzeniu ww. nieruchomosci prawem posadowienia i niczym nie
zagrozonego funkcjonowania urzadzen oraz prawem nieograniczonego w czasie dostepu, wejscia,
przechodu i przejazdu {w tym sprzetem ciezkim) przez TOK Sp. z 0.0. | 0soby dziatajace w ich imieniu,
w celu dokonywania czynnosci zwigzanych z eksploatacja, konserwacja, remontem, modernizacja,
przebudowag, odbudowa, usuwaniem awarii, montazem, rozbiérka, przycinaniem gatezi drzew i krzewow
oraz wyprowadzania nowych urzadzed po trasie isthiejacych i zmiang parametréw technicznych
urzadzen. Ponadto, w zakresie przedmiotowej stuzebnoéci KOWR zobowigzat sle do powstrzymania od
umieszczania w strefie kontrolowanej (pasie stuzebnosci) nasadzen drzew i krzewdw oraz budowli trwale
uniemozliwiajacych dostep lub zagrazajacych funkcjonowaniu urzadzen,

Przyszty nabywca nleruchomosci zobowigzany bedzie do wstapienia w prawa i obowiazki wynikajace

Z ww. umowy i ustanowienie stuzebnosci przesylu na rzecz Tauron Obstuga Klienta Sp. z 0.0. z/s

we Wroclawiu - wiasciciela urzadzen i nie bedzie z tego tytutu wystepowad z roszczeniami wobec KOWR.

Umowe przenoszgcy, prawa i obowigzkl KOWR wynikajace z ww. umowy na habywce nieruchomosci,

zawiera KOWR z nabywcg hieruchomosci, bez udziatlu TOK Sp. z o.0.



Cena nieruchomosci wynosi: 113 000,00 zt (stownie: sto trzynasdcie tysiecy ziotych)
UWAGA: Cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, stawka VAT 23%.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pozniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.
Srodki finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé na konto Krajowego Oérodka przed
zawarciem umowy sprzedaiy.

Krajowy Qérodek ~ na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozyé sphate naleznoscl na roczne lub
pdtroczne raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przediozy zabezpieczenie
sptaty kwoty naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci,
na nastepujacych zasadach:

- minimalna wpfata 10% ceny sprzedazy platna przed podpisaniem umowy, a okres spfaty nie

diuzszy niz 10 [at.

WARUNKI:

Czes¢ naleznosci rozfozona na raty roczne lub pdiroczne podiegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu
0 rozporzadzenie Ministra Rolnictwa | Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawle szczegdinych
warunkéw rozkladania na raty naleinosci z tytutu sprzedazy nieruchomoéci z Zasobu Wiasnoéci Rolnej
Skarbu Paristwa oraz wysckoSci oprocentowania roziozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r. poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegdlnosci od spelnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkéw:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomasci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki
rolnej i lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami — zobowigzania sie do utrzymywania
nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej
dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przedtozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty oraz wykazania, Ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Zabezpieczeniem splaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen:
hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wlasny in blanco; poreczenie wekslowe;
przewlaszczenie na zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada srodkéw pienieznych na rachunku
bankowym; ustanowienie petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej; kaucja.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomodciami
rolnymi Skarbu Panstwa, pierwszefistwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:
1) spotdzielni produkcji rolnej wradajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie
ustanowione na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 r.;
2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej
trzech lat;
3} zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospedarowania przestrzennego na cele przemystowe,
ustugowe [ub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o0 wspieraniu nowych inwestycji
(t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 469), wykonuje on zadania okreslone w tej ustawie, z wylgczeniem
nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a}, polozonych w granicach niezarzadzanej przez niego
specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z pierwszefistwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub
w razie braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastapi w tryble przetargu publicznego, z tym
Ze nieruchomosci rolne o powierzchni od 1 ha oraz nieruchomoéei, ktore w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennegoe, miejscowym planie rewitalizacji albo miejscowym planie odbudowy sa
przeznaczone na cele rolne Jub w przypadku ktérych w ostatecznej decyzjl o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu, na ktoérym te
nieruchomosci sa potozone, okreslony zostat jako rolny, a w przypadku braku miejscowego planu
lub ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - ktére w planie ogdinym gminy
sg pofozone w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa, w strefie produkcji rolniczej lub strefie
otwartej, podiegajg w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotdw
wyszczegalnionych w art. 29 ust. 3b powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostana podane do publiczne] wiadomodci

w odrebnym ogloszeniu,
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UWAGA:

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie

mozliwos¢ wprowadzenia do umowy sprzedazy umownego prawa odkupu wykonywanego przez Krajowy

Osrodek na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 (pieciu) lat od dnia nabycia nieruchomosci, z ujawnieniem

tego prawa w ksiedze wieczystej. Do wykonania prawa odkupu majgq zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.

Prawo odkupu moze zosta¢c wykonane przez Krajowy Osrodek zaréwno w odniesieniu do catej

nieruchomosci, jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wodwczas

wiascicielem tej nieruchomosci, gdy:

a) nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dotyczaca m.in. lokalizacji odnawialnych zrddet energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomos¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

¢) podjeta =zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia Ilub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomo$é ma byc
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomos¢ potozona
bedzie poza strefg wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa, poza strefq produkcji rolniczej lub poza strefg
otwartg przewidziang na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktorej nieruchomosé
podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wiasnoscig odpowiednio Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcdw naturalnych, ktére nie zostaty
uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy,

g) nastgpito lub ma nastapi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego.

UWAGA:

Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku ewentualnego
wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie
ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne rdoznice w powierzchni nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokonac Krajowy O$rodek Wsparcia
Rolnictwa, na koszt nabywcy.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 wyzej powotanej ustawy, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy QOérodek
moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwoéé
odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdinosci
nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umoéw
zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomoséci w terminie od dnia 13.08.2025 r. do dnia
28.08.2025 r. w spos6b zwyczajowo przyjety w: Urzedzie Gminy w Swidnicy, Dolnoélaskiej Izbie
Rolniczej we Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR w Swidnicy,
na stronie internetowej: www.gov.pl/web/kowr oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej KOWR (BIP). Dodatkowo wykaz zostanie wystany do sotectwa wsi Zawiszdéw, w celu publikacji.

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna zapoznac sie w Sekcji Zamiejscowej KOWR w éwidnicy,
ul. Kliczkowska 28, tel. 71 35 63 919.
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