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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy Olsztyn

OLS.WGZ.BA.4240.6.2025.GW.11 Bartoszyce, 28 lipca 2025r.

dziatajac na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wiasnoéci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (t.j. Dz.U. z 2025, poz. 559), ustawy z
dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z
2025 r., poz. 826) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w
sprawie szczegdétowego trybu sprzedazy nieruchomoéci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Parstwa i ich
czeéci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz
stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 2092), rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczegétowych warunkow rozkfadania na raty naleznosci z tytutu
sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208), a takze ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o
ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 423 z pézn. zm.), podaje do publicznej
wiadomosci podaje do publicznej wiadomosci, ze:

OGLASZA KOLEINY (III) PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY (LICYTACJA)
NA SPRZEDAZ

nieruchomoéci wchodzacej w sklad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, pochodzacej
z bytego PFZ, potozonej na terenie gminy Bartoszyce, powiat bartoszycki, woj. warminsko -
mazurskie.

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos$¢ niezabudowana okreélona w wykazie podanym do publicznej
wiadomoséci w sposéb zwyczajowo przyjety w dniu 30.01.2025 roku pismem z dnia 16.01.2025 roku, znak:
OLS.WGZ.BA.4240.6.2025.GW.2

Przetarg odbedzie sie w dniu z_s_ﬂg;gma_zg_zm o godz. 13.00
w siedzibie Oddziatu KOWR w Olsztynie

Sekcja Zamiejscowa w Bartoszycach, ul. Ketrzynska 45A
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(stownie: trzydziesci dwa tysigce ztotych)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy
Wadium wynosi: 3.200,00 zf
Minimalne postapienie: 350,00 zf

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomoséciami rolnymi Skarbu Parnstwa.

Cena_ _osiaggnieta w rzetargu bedzie anowit leznosé za nabycie w/w
nieruchomosci i mozg byé rgzloigna na raty na warunkach okrgg’lonych w_czesci IV
ogtoszenia ,,SPQSOB PLATNOSCI ZA NABYCIE NIERQQHQMQ§C"

Nleruchomoéc mezabudowana potozona na terenie gminy Bartoszyce, skltadajaca sie z dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntow obrebu Falczewo, jako dziatka nr 82/35 o powierzchni 0,2500 ha
(uzytki rolne - 0,2500 ha), z czego:

- grunty orne: 0,0500 ha, w tym: RIIIb - 0,0500 ha,

- pastwiska trwate: 0,2000 ha, w tym: PsIII - 0,2000 ha.

Dla w/w nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Bartoszycach prowadzona jest Ksigga Wieczysta: KW nr
OL1Y/00032155/4.
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Opis nieruchomosci:

Nieruchomosc¢ rolna niezabudowana, potozona na kolonii wsi, bezposrednio w strefie podmiejskiej (okoto
130m od granicy miasta Bartoszyce). Ksztatt dziatki jest dos¢ regularny, a powierzchnia lekko nachylona.
Bezposrednie otoczenie stanowig grunty rolne i droga. Nieruchomogéé odtogowana, zachwaszczona,
miejscami porosnigta samosiewami drzew i krzakéw. Granice przylegaja do drogi gminnej nieurzadzone;j.

I\ IChOMO Ne _posiada bezposredaniego dostepu do drogi publiczne A 3 ta

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy w Bartoszycach, Gmina nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz nie toczy sig w Urzedzie postepowanie w w/w sprawie. Urzad nie posiada réwniez informacji o
ewentualnym zainteresowaniu inwestoréw lokalizacja elektrowni wiatrowych na tym terenie.

Gmina Bartoszyce nie prowadzi postepowania dotyczacego uchwalenia MPZP dla przedmiotowego terenu.
Gmina podjeta uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu ogélnego gminy.

Zgodnie ze studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Bartoszyce,
zatwierdzonym uchwatg Nr IV/29/2024 z dnia 30 lipca 2024 roku, nieruchomosé potozona jest na
obszarze rolnym.

Urzad Gminy zaswiadcza, ze nieruchomos$¢ nie jest objeta miejscowym planem rewitalizacji, miejscowym
planem odbudowy, ostateczng decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego, ostateczna decyzja o
warunkach zabudowy.

Urzad Gminy nie zamierza wystepowaé z wnioskiem o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowych
na przylegtych drogach gminnych.

Brak jest informacji o udokumentowanych i perspektywicznych zasobach naturalnych o znaczeniu
gospodarczym.
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informuja, ze nie sa planowane inwestycje drogowe kosztem przedmiotowej nieruchomosci.
Starostwo Powiatowe w Bartoszycach informuje, ze do urzedu nie zgtoszono zadnych roszczen do ww.
nieruchomosci. Nie toczy sie postepowanie administracyjne zwigzane z zarzutem o sprzeczne z prawem
przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.
MEMMMYMQ informuje, ze Urzad nie posiada informacji o
zgtoszonych roszczeniach do przedmiotowej dziatki. Ponadto wskazana dziatka nie jest aktualnie objeta
postgpowaniem prowadzonym przed Wojewoda Warmirisko-Mazurskim w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z
prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa.
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie informuje, ze nieruchomoéé znajduje sie w
granicach obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Ostoja Warmirfiska” PLB280015, ustanowionym
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw (Dz.U. z 2011r. nr 25 poz. 133 z pézn. zm.).
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie informuje, ze na nieruchomosci nie znajdujg sie
stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkéw.

informuje, ze na nieruchomosci nie
wystepuja srodladowe powierzchniowe wody ptynace ani urzadzenia melioracji wodnych.
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Panstwa w przetargu nie m ¢ udziatu podmioty, ktére:

1) maja zalegtosci z tytutu zobowigzan finansowych wobec Krajowego Os$rodka, Skarbu Panstwa,
jednostek samorzadu terytorialnego, Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego, a w szczegdlnosci zalegajq z uiszczeniem podatkéw, optat lub sktadek na
ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw gdy uzyskaly one przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci
wykonania decyzji wtasciwego organu, lub

2) wiladaja lub w okresie 5 lat przed dniem ogtoszenia przetargu wtadaty nieruchomosciami Zasobu
bez tytutu prawnego i mimo wezwania Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa nieruchomosci tych nie
opuscity albo podmioty, w ktérych sa wspélnikami badz w organach ktérych uczestnicza osoby, ktére
wtadaja lub w_okresie 5 lat przed dniem ogtoszenia przetargu wtadaty nieruchomosciami Zasobu
bez tytutu prawnego i mimo wezwania Krajowego O$rodka nieruchomosci tych nie opuscity.

Powyzsze o$wiadczenia skfadane beda przez osoby zamierzajace uczestniczy¢ w przetargu, ze

éwiadomoécia odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

. WARUNKI 'NICTWA W PR ARGU:

gg;g_sj_mjguzg_t_am moze by¢ osoba flzyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna
nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktéra w wyznaczonym terminie, miejscu i formie wniosta
wadium (z zastrzezeniem ponizszych postanowien), stawita sie na publiczny przetarg ustny
(licytacje) oraz spetnia inne warunki podane w niniejszym ogtoszeniu.

Osoby prawne biorace udziat w przetargu powinny przedstawi¢ aktualne dane z wtasciwego rejestru
(wypis nie straszy niz 3 miesiqce), w celu umozliwienia komisji przetargowej ustalenia organu osoby
prawnej upowaznionego do uczestnictwa w przetargu w jej imieniu, ewentualnego petnomocnika
do dziatania w imieniu osoby prawnej oraz inne dokumenty statutowe umozliwiajace ustalenie struktury
kapitatowej firmy.

Jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej biorace udziat w przetargu powinny
przedstawi¢ odpowiednie wtasciwe dla danej jednostki dokumenty rejestrowe, dokumenty petnomocnikow
lub wiascicieli ja tworzacych.

Cudzoziemcy na nabycie w/w nieruchomosci zobowigzani sg uzyska¢ zezwolenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z uwzglednieniem art. 8 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 2278).

Wadium w_ wymaganej wysokosci, nalezy wptaci¢ na rachunek BGK O/OLSZTYN,
numer rachunku 96 1130 1189 0025 0131 8420 0002. Zastrzega sie, Zze warunek
wptaty wadium bedzie spetniony wowczas, jezeli srodki pieniezne znajda sie na w/w

rachunku bankowym najpézniej do dnia 27 sierpnia 2025 roku, a w tytule wptaty

wskazany bedzie przedmiot przetargu: numer dziatki, obreb i gmina

Potwierdzenie wptaty wadium wraz z dokumentem stwierdzajacym tozsamos¢ oraz stosownym
petnomocnictwem (do uczestnictwa w przetargu i sktadania oswiadczen zwigzanych z
przetargiem), w przypadku uczestnictwa w przetargu petnomocnika uczestnika przetargu,
nalezy okazaé¢ Komisji Przetargowej przed rozpoczgciem przetargu.

Zgodnie z art. 37 ustawy z dnia 25 lutego 1964 roku Kodeks rodzinny i opiekunczy (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 2809) do dokonania czynnosci prawnej prowadzacej do zbycia, obcigzenia, odptatnego nabycia lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, badz do dokonania czynnosci prawnej prowadzacej do zbycia,
obciazenia, odptatnego nabycia i wydzierzawienia gospodarstwa rolnego potrzebna jest zgoda drugiego

matzonka w przypadku wspélnosci ustawowej. Waznos¢ umowy, ktéra zostata zawarta przez jednego
z matzonkéw bez wymaganej zgody drugiego, zalezy od potwierdzenia umowy przez drugiego matzonka.
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= uczestnictwa w przetargu w jego imieniu,
- sktadania oswiadczen zwigzanych z przetargiem.

Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu lub zamknigciu przetargu, w tym takze przetargu, ktory

nie zostat rozstrzygniety, z zastrzezeniem, ze:

- wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg zalicza sie na poczet
ceny nabycia.

Wadi . il towi:

- Jezeli zaden z uczestnikéw przetargu nie zgtosi postapienia ponad cene wywotawcza,

- uczestnikowi przetargu, ktéry wygrat przetarg i uchyli si¢ od zawarcia umowy,

- uczestnikowi przetargu, jezeli z przyczyn lezacych po jego stronie, zawarcie umowy stato sie
niemozliwe, w szczegdinosci w przypadku nie spetnienia wymogu okreslonego w art. 28 a ust. 1 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,

- do czasu uptywu terminu na wniesienie zastrzezen, o ktérych mowa w art. 29 ust. 7 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomoséciami rolnymi Skarbu Paristwa lub do czasu wydania rozstrzygniecia
przez Dyrektora Oddzialu Terenowego Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie albo
rozpatrzenia zastrzezen przez Dyrektora Generalnego Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa.

UWAGA:
W przetargu moga braé réwniez osoby fizyczne, ktérym przystuguje prawo do rekompensaty w

P

Skarbu Paristwa, zgodnie z ustawa z dnia 8 lipca 2005 roku o realizacji prawa do rekompensaty
Z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej (tekst
Jednolity Dz.U. z 2017 roku poz. 2097).

Krajowy O$rodek nie moze realizowa¢ prawa do rekompensaty osobie, ktéra zgodnie z tresciq decyzji lub
tez z adnotacja zamieszczona na decyzji Ilub zaswiadczeniu wybrata jako formq rekompensaty

Swiadczenie pieniezne.

DI yim

DSOD i ne o DI'Z 3 g & Drawga efo

wilasnos$¢ Skarbu Paristwa, jezeli zloza na rece przewodniczacego Komisji przetargowej w
siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcji

Zamiejscowej w Bartoszycach, w terminie do dnia 25 sierpnia 2025 roku, w godzinach od 8% do

149° nastepujace dokumenty:

1) pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty réwnej wysokoéci nie wniesionego wadium
w przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy,

2) oryginat decyzji lub zaswiadczenia potwierdzajacego prawo do rekompensaty w formie zaliczenia
wartosci nieruchomosci pozostawionych na poczet ceny sprzedazy, a w przypadku spadkobiercéw oséb
wskazanych w decyzjach lub za$wiadczeniach - nalezy takze przedilozyé postanowienie sqdu o
stwierdzeniu nabycia spadku (albo dziale spadku),

3) dowody potwierdzajace spetnienie wymogéw okreslonych w art. 2 lub art. 3 ustawy z dnia 8 lipca 2005
roku o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi

granicami Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity z 2017 roku poz. 2097).

’ vVnion /] A

W _przypadku spadkobiercéw wiasciciela nieruchomosci wskazanych w zaswiadczeniu Iub

decyzji obok innych oséb jako osoba uprawniona, do przetargu musza przystapi¢ wszystkie
osoby uprawnione osobiscie lub za posrednictwem petnomocnikéw oraz musza przedlozyé
oryginalne zaswiadczenia lub decyzje dotyczace kazdej z tych oséb.

Zrealizowane uprawnienia przez tylko jednego z uprawnionych spadkobiercéw bedzie mozliwe wytacznie
wéwczas, gdy przediozy on oryginalne za$wiadczenia lub decyzje: swojq i pozostalych spadkobiercéw oraz
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o$wiadczenie z podpisami notarialnie poswiadczonymi wszystkich pozostatych spadkobiercow o wskazaniu

tego spadkobiercy jako osoby uprawnionej.

W przypadku nie zlozenia wymaganych dokumentéw w wyznaczonym miejscu i terminie lub tez

nie wywiaza sie z obowiazku wniesienia wadium w czesci w odniesieniu, do ktérej zwolnienie

nie mialo zastosowania - pie zostana dopuszczone do przetarqu.

Oryginalne zas$wiadczenie lub decyzja przedtozone przez uczestnika przetargu, ktéry:

- wygral przetarg: pozostaje w dyspozycji Krajowego Osrodka do czasu zawarcia umowy sprzedazy lub
uiszczenia kwoty réwnej wysokosci nie wniesionego wadium w razie uchylenia sie od zawarcia umowy
sprzedazy,

- nie wygral przetargu - zostaje zwrocona niezwtocznie po zamknigciu przetargu.

Na wniosek wiarygodnego nabywcy, Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ sptate
naleznosci za nabywana nieruchomos¢ na roczne raty, na okres nie dituzszy niz 10 lat (wraz z
pierwsza wptata), jesli przed zawarciem umowy sprzedazy nabywca nieruchomosci wptaci co
najmniej 10% jej ceny i przedtozy zabezpieczenie sptaty kwoty naleznosci roztozonej na raty, a
jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Warunki rozktadania ceny sprzedazy na raty okresla Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczegétowych warunkéw rozktadania na raty naleznosci z tytutu
sprzedaz nieruchomoséci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku kandydata na nabywce o roztozenie ceny sprzedazy na raty

uzaleznione jest w szczegélnosci od spetnienia przez niego tacznie nastepujacych warunkéw:

1) zobowiazania sie do utrzymywania nabywanej nieruchomosci rolnej zgodnie z zasadami prawidtowej
gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;

2) nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR ;

3) przedtozenia zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy na raty;

Kandydat na nabywce ubiegajacy sie¢ o roztozenie naleznosci na raty, zobowiqzany bedzie ztozy¢
oéwiadczenie, ze nie posiada zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR. W umowie kupna -
sprzedazy zamieszczone bedzie zastrzezenie o wypowiedzeniu warunkdw sptaty naleznosci roztoZzonej na
raty, w przypadku gdyby powyZzsze oswiadczenie okazato si¢ nieprawdziwe.

Kandydat na nabywce ubiegajacy sie o roztozenie naleznosci na raty zobowigzany bedzie do przedstawienia
wiaryqodnych zabezpieczeri naleznoéci roztozonej na raty, ktérych katalog okreslony zostat w art. 31 ust. 3
cytowanej wyzei UGNRSP, a takze do ztozenia dokumentéw dotyczacych jego sytuacji finansowej, o ktérych
mowa w § 3 w/w rozporzadzenia MRIRW.

Niezaptacona nalezno$é za nabycie prawa wilasnosci, tacznie z oprocentowaniem bedzie

S 1 PKLT.

- Ksi m i Win ji K

Zgodnie z § 4 ust. 1 rozporzadzenia z dnia 16 lutego 2012 roku roztozona na raty naleznosé¢ z tytutu
sprzedazy nieruchomoéci z Zasobu WRSP podlega oprocentowaniu do dnia jej zaplaty w
wysokosci stopy dyskontowej stanowiacej stope bazowq ogloszonq w komunikacie Komisji Europejskiej
powiekszong o 1 punkt procentowy. Od 1 stycznia 2025 roku oprocentowanie to wynosi 6,73% w
stosunku rocznym.

Oprocentowanie, o ktérym mowa powyzej stosuje si¢ w przypadku dotrzymania przez nabywce
ustalonych w umowie badZ odroczonych terminéw ptatnosci i oprocentowania. Od naleznosci
niezaptaconej w ustalonych w umowie badZ odroczonych terminach ptatnosci za okres
opéznienia pobiera sie odsetki ustawowe.
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1. nieprzenoszenia wtasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przez okres 15 lat od dnia nabycia
nieruchomosci oraz do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na niej w tym okresie, a w przypadku oséb
fizycznych do osobistego prowadzenia tej dziatalnosci;

Za osobiste prowadzenie gospodarstwa w rozumieniu ustawy UKUR uwaza sie prace w tym
gospodarstwie oraz podejmowanie wszelkich decyzji dotyczacych prowadzenia dziatalnoéci
rolniczej w tym gospodarstwie (w odniesieniu do catego Jjego areatu)

2. nieustanawiania w okresie, o ktérym mowa w pkt 1, hipoteki na nieruchomoéci nabytej z Zasobu na
rzecz innych podmiotéw niz KOWR;

3. zaptaty kwoty w wysokosci 40% ceny sprzedazy w przypadku:

a) niedotrzymania przez nabywce nieruchomosci ktéregokolwiek ze zobowiazan, o ktérych mowa w pkt.
1i2, albo
b) ztozenia nieprawdziwego o$wiadczenia, o ktérym mowa w art. 29 b ust. 1;

4. poinformowania w okresie, o ktérym mowa w pkt 1, o zamiarze zbycia nabywanej nieruchomosci,
w przypadku, gdy KOWR nie przystuguje prawo pierwokupu albo zachodzi przypadek o ktérym mowa
w art. 4 ust. 4 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego.

1) przeniesienia wtasnosci nieruchomoéci nabytej z Zasobu:
a) na rzecz zstepnego, wstepnego, przysposobionego lub przysposabiajgcego, a w przypadku ich braku
-krewnego w linii bocznej albo
b) za pisemngq zgodqa KOWR;
2) udzielenia pisemnej zgody przez KOWR na ustanowienie hipoteki na nieruchomosci nabytej z Zasobu

Zabezpieczeniem spetnienia warunku okreslonego w w/w pkt. 3 bedzie ztozenie przez Nabywajacego
oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji z art. 777 81 pkt 5 kpc, z tym ze KOWR moze
wystapic¢ z wnioskiem o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnoéci w terminie 18 lat od dnia jego
podpisania. Warunkiem wykonania obowigzku zaptaty jest pisemne wezwanie do zaptaty wystane listem
poleconym na adres Nabywcy wskazany w akcie notarialnym umowy sprzedazy. Ponadto Nabywca
zobowigze sig¢ do pisemnego powiadomienia KOWR o kazdorazowej zmianie adresu, pod rygorem uznania
za skuteczne doreczenia na ostatnio znany KOWR adres.
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze wyrazi¢ zgode na:
1) przeniesienie wtasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu - w przypadku, gdy nabywca nieruchomosci
jest osoba fizyczng:
a) zamierzajacq powiekszy¢ gospodarstwo rodzinne albo
b) posiadajaca kwalifikacje rolnicze i zamierzajaca utworzy¢ gospodarstwo rodzinne, albo
c) ktérej przyznano pomoc finansowa, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich z udziatem $rodkéw Europejskiego Funduszu
Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich w ramach Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich na
lata 2014-2020;
2) ustanowienie hipoteki na nieruchomosci nabytej z Zasobu - w przypadku gdy hipoteka ma stanowi¢
zabezpieczenie sptaty kredytu zaciagnietego na:
a) zakup nieruchomosci rolnej na powiekszenie gospodarstwa rodzinnego lub
b) zakup inwentarza zywego lub maszyn i urzadzeri stuzacych do prowadzenia gospodarstwa
rodzinnego, lub
¢) budowe, rozbudowe lub modernizacje budynkéw stuzacych prowadzeniu produkcji rolniczej, lub
d) odbudowe budynkéw zniszczonych w wyniku zdarzer losowych, lub
e) realizacje przedsigwzigcia, na ktore jest udzielona pomoc ze $rodkéw publicznych w zwigzku
z zaistniatymi zdarzeniami losowymi.
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A UMOWY SPRLZEDA. 4
Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa -
sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapic, jezeli
w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowiazany bedzie do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczen w tym
zakresie. Oéwiadczenia te beda skladane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywych zeznan.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspodiwtasnosci uwzglednia sig powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwtasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwtasnosci
tacznej uwzglednia sie taczna powierzchnig nieruchomoséci rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwtasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie¢ powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okre$lonym w art. 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

W rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U.

z 2024r., poz. 423 z pdzn. zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska

trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

PONADTO:

1. Termin i miejsce zawarcia umowy sprzedazy oraz notariusza wyznacza KOWR.

Koszty aktu notarialnego ponosi nabywca. Optate sadowa ptaca strony stosownie do
wnioskow.
Umowa sprzedazy nie moze zosta¢ zawarta w przypadku, w ktérym na kandydata na
nabywce natozono $érodki ograniczajace (sankcje) w zwigazku z wojng na Ukrainie, a
takze jesli ujawniono powigzania kandydata na nabywce z osoba fizyczna lub innym
podmiotem, wzgledem ktérych maja zastosowanie $rodki ograniczajace (sankcje).
Dodatkowo kandydat na nabywce pozostajacy w zwiazku matzenskim, bez wzgledu na
rodzaj ustroju matzenskiego, przed zawarciem umowy sprzedazy, zobowigzany jest do
podania danych wspétmatzonka (imienia i nazwiska) w celu jego weryfikacji w
zakresie sankcji unijnych uzupetnionych przez sankcje krajowe w zwigqzku z wojna na
Ukrainie

2. Platnos$é ceny sprzedazy poprzez potracenie wymaga zgody organizatora przetargu.

Nie wylacza sie zaptaty ceny nieruchomosci z uwzglednieniem zaliczenia na poczet ceny sprzedazy
wartoséci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej. W razie
watpliwosci (po rozstrzygnieciu przetargu przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy) KOWR moze
wystapi¢ do wojewody z zapytaniem, czy w odniesieniu do decyzji (zaswiadczenia) na podstawie,
ktérego KOWR ma zaliczyé na poczet ceny wartos¢ nieruchomosci pozostawionych, nie stwierdzono jej
niewaznosci, nie zostata ona zmieniona lub uchylona lub tez postgpowanie zakoriczone wydaniem tej
decyzji (zaswiadczenia) nie zostato wznowione, co przewiduje art. 20 ustawy z dnia 8 lipca 2005 roku.

3. Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wtasnosci

2 ,i
przedaz ktada oswiadczenie o

AS

zbycie tej nieruchomosci.

Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne o$wiadczenie w
tym zakresie.

Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe os$wiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywego os$wiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli
nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie faiszywego
oéwiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywego oswiadczenia.
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4. W my$l art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2025 r.,, poz. 826), czynnos¢ prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu,
ktéry odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

5. Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu

Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy
odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

6. Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy
zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa w okresie 5 lat
od dnia zawarcia umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegi wieczystej
urzadzonej dla nieruchomosci. Do wykonania prawa odkupu maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowien:

1) Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci,
jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czeéci, niezaleznie kto bedzie wéwczas wtascicielem tej
nieruchomosci, gdy:

a) nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem
nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu
albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym, decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczaca m.in. lokalizacji odnawialnych zrédet
energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomoéé ta zostata przewidziana na cele
nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomoéé¢ ma by¢
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowari i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium
nieruchomos$¢ potozona bedzie poza strefa wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa, poza strefy
produkcji rolniczej lub poza strefa otwarta przewidziang na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktorej
nieruchomos¢ podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wtasnoscia odpowiednio
Skarbu Paristwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodza ztoza surowcéw naturalnych, ktére nie
zostaty uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy,

g) nastapito lub ma nastapic zbycie nieruchomosci lub jej czeéci przez Kupujacego,

2) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujacego w zwiazku z zawarciem umowy
sprzedazy i przeniesieniem wtasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwiazku z
ujawnieniem wtasnosci w ksiedze wieczystej,

¢) wartosci naktadéw na nieruchomosé poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt 4).

3) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomoéci cena zostanie ustalona
jako suma:

a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartoéci odkupywanej czesci
w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowiacej podstawe ustalenia ceny
sprzedaz, o ktérej mowa w umowie sprzedazy,

b) kosztéw, o ktérych mowa w ppkt 2) lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),

c) wartosci naktadéw poniesionych na odkupowana czes$é nieruchomoséci do dnia wykonania prawa
odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z
zastrzezeniem ppkt 4.

4) Naktady, o ktérych mowa w ppkt 2) lit. c) i ppkt 3) lit. c) zostang uwzglednione
w cenie odkupu tylko o tyle, o ile zwigkszg wartos¢ nieruchomosci lub jej czesci
w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio w ppkt 2) lit. a) lub ppkt 3) lit. a) .
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5) Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomos$é obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez
KOWR ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ppkt 2) lub ppkt 3) zostanie uiszczona po
wykresleniu hipoteki z ksiegi wieczystej.

7. Osoby zamierzajace uczestniczy¢ w przetargu zobowigzane bedg ztozyé oswiadczenie o przyjeciu bez
zastrzezeh mozliwosci wprowadzenia przez KOWR do umowy sprzedazy umownego prawa odkupu, na
podstawie przepiséw kodeksu cywilnego i zasad jego wykonywania, zgodnie z warunkami okreslonymi w
w/w pkt 6 niniejszego ogtoszenia przetargu.

 porconmse R 3 S SR Y

1. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa jako organizator przetargu, zastrzega sobie prawo do odstapienia
od przeprowadzenia przetargu do chwili jego rozpoczecia bez podania przyczyny;

2. W razie stwierdzenia, ze czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu zostaty dokonane w sposob
sprzeczny z ustawa lub innymi przepisami, ktérych naruszenie miato wptyw na wynik przetargu,
zarzadza sie powtdrzenie czynnosci przetargowych albo uniewaznia przetarg.

3. Uczestnicy przetargu zobowigzani sa do zapoznania sie z ogtoszeniem przetargowym, przedmiotem
przetargu oraz potozeniem nieruchomosci i jej granicami. Uczestnicy beda zobowigzani do
skladania oswiadczen w tym zakresie.

4. Uczestnik przetargu moze wnie$¢ do Dyrektora Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa w Olsztynie pisemne zastrzezenia na czynnosci przetargowe w terminie 7 dni od dnia
dokonania tych czynnoéci. Dyrektor Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w
Olsztynie rozpatruje zastrzezenia w terminie 7 dni od dnia ich wniesienia. Rozstrzygniecie dorecza sig
osobie, ktéra wniosta zastrzezenia i zamieszcza sie je na stronie podmiotowej Biuletynu Informaciji
Publicznej Krajowego Osérodka Wsparcia Rolnictwa. Uwaza sig, ze rozstrzygnigcie zostato doreczone
osobie, ktéra wniosta zastrzezenia, z dniem zamieszczenia rozstrzygnigcia na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa. Na podjgete przez Dyrektora
Oddziatu Terenowego KOWR rozstrzygnigcie, stuzy prawo wniesienia zastrzezenn do Dyrektora
Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, w terminie 7 dni od dnia doreczenia tego

rozstrzygniecia. Do obliczania terminéw stosuje sie przepisy Kodeksu postgpowania administracyjnego.

b dSU Wyddlilid O gniecia p » A48

5. Osoby zainteresowane moga zapoznac si¢ z postanowieniami umowy sprzedazy, ktore nie podlegaja
ustaleniom w trybie przetargu, w siedzibie OT KOWR Sekcja Zamiejscowa w Bartoszycach, ul.
Ketrzyfiska 45A, tel. 89 762 79 14, od dnia wywieszenia niniejszego ogtoszenia do dnia poprzedzajacego
date przetargu w godzinach 9:00 do 14:00.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w OT KOWR Sekcja
Zamiejscowa w Bartoszycach, ul. Ketrzyfiska 45A, tel. 89 762 79 14, w godz. od 9:00 do 13:00 kazdego
dnia roboczego.

Ogledzin nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy mozna dokonywaé¢ w terminie od dnia podania
ogtoszenia do publicznej wiadomoséci do dnia poprzedzajacego przetarg w godzinach od 9% do 139 w dni
robocze. Doktadny termin wskazania nieruchomosci mozna ustali¢ telefonicznie z KOWR O/T Olsztyn Sekcja
Zamiejscowa w Bartoszycach, tel. 89 762 79 14.

Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa z siedziba w Warszawie, przy ul. Karolkowej 30, Oddziat Terenowy
w Olsztynie, realizujac zadania wynikajace z ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa, w tym sprzedazy, co zwigzane jest z pozyskiwaniem danych osobowych, informuje ze:

1) Administratorem danych osobowych, czyli podmiotem decydujacym o celach i ésrodkach przetwarzania
danych osobowych zawartych we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie
i pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcia umowy po rozstrzygnigciu przetargu
(dane nabywcy) jest Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa (zwany dalej KOWR) z siedzibg w Warszawie
(01-207) przy ul. Karolkowej 30. Z administratorem mozna sig skontaktowaé poprzez adres e-mail:
kontakt@kowr.gov.pl lub pisemnie na adres korespondencyjny: Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa,
ul. Karolkowa 30, 01-207 Warszawa.

KLAUZULA INFORMACYJINA RODO:
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

W KOWR wyznaczono Inspektora Ochrony Danych Osobowych, z ktérym moze sie Pani/Pan skontaktowac
w sprawach ochrony i przetwarzania swoich danych osobowych pod adresem e-mail: iodo@kowr.gov.pl
lub pisemnie na adres naszej siedziby, wskazany w pkt 1.

Jako Administrator, w celu przeprowadzania kwalifikacji i udziatu w przetargu oraz w celu ewentualnego

zawarcia umowy sprzedazy, jej realizacji, dokonywania rozliczerr, windykacji naleznosci

i zawarcia innych uméw w zwiazku z realizacjq tej umowy, a takze w celach zwigzanych z obowigzkiem

ewidencji korespondencji kierowanej z/do KOWR i w celu obowiazku archiwizacji dokumentacji, bedziemy

przetwarza¢ dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach ztozonych w odpowiedzi na niniejsze
ogtoszenie oraz pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcia umowy po rozstrzygnieciu

przetargu, w zwiazku z realizacjq postepowania na podstawie ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o

gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa i aktéw wykonawczych do niej wydanych, co

stanowi o zgodnym z prawem przetwarzaniu danych osobowych w oparciu o przestanki legalnosci, o

ktérych mowa w art. 6 ust. 1 lit. b i lit. ¢ Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)

2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem

danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy

95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1) dalej jako

RODO.

Dane osobowe zawarte we wszelkich dokumentach zlozonych w odpowiedzi na niniejsze ogtoszenie

i pozostatych dokumentach wymaganych do zawarcia umowy po rozstrzygnieciu przetargu beda

przetwarzane przez okres przewidziany przepisami prawa, w tym przez okres przechowywania

dokumentacji okreslony w przepisach powszechnych i uregulowaniach wewnetrznych KOWR w zakresie
archiwizacji dokumentéw, oraz okres przedawnienia roszczen przystugujacych KOWR i w stosunku do
niego.

Dane osobowe moga by¢ udostepniane innym podmiotom, jezeli obowigzek taki bedzie wynikac

z przepisow prawa. Dane osobowe nabywcéw beda udostepniane podmiotom upowaznionym do

naliczania i egzekwowania obcigzeri publiczno-prawnych, do ktérych ponoszenia zostanie zobowigzany

nabywca w zawartej umowie sprzedazy.

Do danych oferentéw i nabywcéw moga tez mieé¢ dostep podmioty przetwarzajace dane w naszym

imieniu, np. podmioty $wiadczace ustugi informatyczne, ustugi niszczenia dokumentéw, archiwizacji, jak

réwniez inni administratorzy danych osobowych przetwarzajacy dane we wkasnym imieniu, np. podmioty
prowadzace dziatalno$¢ pocztowa lub kurierska.

Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktérej dane przetwarzamy w celach okreslonych powyzej przystuguje:

a) prawo dostepu do swoich danych osobowych oraz otrzymania ich kopii;

b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;

c) prawo do usunigcia danych osobowych, w sytuacji, gdy przetwarzanie danych nie nastepuje w celu
wywigzania si¢ z obowigzku wynikajacego z przepisu prawa lub w ramach sprawowania wiadzy
publicznej;

d) ograniczenia przetwarzania danych osobowych, przy czym przepisy odrebne moga wytgczyc
mozliwos¢ skorzystania z tego prawa.

W przypadku checi skorzystania z ktéregokolwiek z ww. praw prosimy o kontakt z Inspektorem
Ochrony Danych Osobowych, wskazany w pkt 2 lub pisemnie na adres naszej siedziby, wskazany
powyzej.

Zgodnie z RODO, kazdej osobie, ktérej dane przetwarzamy przystuguje prawo do wniesienia skargi
do organu nadzorczego tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2; 00-193
Warszawa; https://www.uodo.gov.pl/pl/p/kontakt; tel. (22) 531 03 00 - gdy uzna, ze przetwarzanie
jej danych osobowych narusza przepisy RODO lub inne przepisy dotyczace przetwarzania danych
osobowych.

Podanie przez oferentéw danych ma charakter dobrowolny, ale jest niezbedne do udziatu w przetargu i

zawarcia umowy po jego rozstrzygnigciu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.

0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa i aktéw wykonawczych do niej wydanych.

KOWR nie bedzie podejmowat decyzji wobec oséb, ktérych dane przetwarza w ww. celach w sposéb

zautomatyzowany, w tym decyzji bedacych wynikiem profilowania. KOWR nie przewiduje przekazywania

danych osobowych do paristwa trzeciego (tj. panstwa, ktére nie nalezy do Europejskiego Obszaru

Gospodarczego obejmujacego Unie Europejska, Norwegie, Liechtenstein i Islandie), ani do organizacii

miedzynarodowych.
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Ninie e _ogloszenie ¢ aga_wywieszeniu _na_okre 0_Nna : 4 d g najac_od
12 sierpnia 2025 roku do dnia przetargu w Urzedzie Gminy w Bartoszycach, w miejscowosci Falczewo,
Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej - Biuro w
Bartoszycach, Oddziale Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie i Sekcji
Zamiejscowej w Bartoszycach oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Os$rodka Wsparcia Rolnictwa.

dam KrzySkow

z . . . -
-

r i
Urzad Gminy w Bartoszycach

Softys wsi Falczewo

Warminsko-Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie
Warminsko-Mazurska Izba Rolnicza - Biuro w Bartoszycach
KOWR OT w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6

KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Bartoszycach

Uk e
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