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Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy Olsztyn

Sekcja Zamiejscowa w Elblagu

OLS.WGZ.ELB.4240.34.2025.MCh.13 Elblag, dn. 12.08.2025 r.,

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst
jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz.
826) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu, potozonej

w obrebie Rdézany, gmina Gronowo Elblaskie, powiat elblgski, woj. warminsko - mazurskie,
pochodzacej ze zlikwidowanego PFZ.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Podstawowe informacje o nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ niezabudowana, pofozona w gminie Gronowo Elblgskie, oznaczona w ewidencji
gruntéw obrebu Rézany jako dziatki nr 71, 82, 89, 90, 91, o facznej powierzchni 0,9200 ha
w tym:

- tgki trwate (L) 0,6200 ha, w tym: LII - 0,6200 ha
- grunty orne (R) 0,2500 ha, w tym: RIIIb - 0,2500 ha,
- grunty pod rowami (W) 0,0500 ha, w tym: WLII - 0,0300ha, W-RIIIb - 0,0200 ha

Powierzchnia uzytkéw rolnych - 0,9200 ha

W Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Braniewie dla w/w nieruchomosci prowadzona
jest Ksiega Wieczysta KW EL1E/00005214/1, EL1E/00005207/9.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ o ksztatcie roztogu foremnego. Konfiguracja terenu rowninna. Granice dziatek
wyznaczajg rowy wypetnione woda, ponadto przez dziatke nr 82 réwniez przebiega row wypetniony
wodg. Nieruchomos¢ stanowi uzytek zielony. Na granicach nieruchomosci znajdujg sie drzewa
(wierzby). Dziatki potozone wsrdd gruntéw uzytkowanych rolniczo. Dostep dziatek nr 71, 82, 89 do
drég publicznych posredni poprzez wewnetrzne drogi gminne (oznaczone jako dziatki nr 75, 88).
Natomiast dziatki 90 i 91 nie posiadajg dostepu do drég (wewnetrznych, publicznych). Nabywca
wilasnym staraniem i na wiasny koszt bedzie musiat zapewni¢ sobie dostep do drogi publicznej,
w zwigzku z czym nie wnosi i nie bedzie wnosit zadnych roszczen z tego tytutu. Nabywca
zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy w tym zakresie.
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Urzad Gminy w Gronowie Elblaskim poinformowat, ze dziatki nr 71, 82, 90, 91 potozone
w obrebie Rozany znajdujg sie w granicach obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gronowo Elblaskie, uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Nr XXIII/200/2001
r., z dnia 24 sierpnia 2001 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gronowo Elblgskie, ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego Nr 108 z dnia 23 pazdziernika 2001 r., w strefie oznaczonej symbolem:

Dziatka nr 71 obreb R6zany, gmina Gronowo Elblgskie:
- T - 10 tj. Tereny rolnicze szczegdlnie chronione;

- O - 3 tj. Pagorki terpowe objete ochrong;

- O - 2 tj. Strefy ochrony konserwatorskiej;

Dziatka nr 82 obreb R6zany, gmina Gronowo Elblaskie:
- T - 9 tj. Tereny rolne;
- O - 2 tj. Strefa ochrony konserwatorskiej;

Dziatka 89 obreb Rézany, gmina Gronowo Elblaskie:
- T -9 tj. Tereny rolne;

- O - 3 tj. Pagorki terpowe objete ochrong;

- O - 2 tj. Strefa ochrony konserwatorskiej;

Dziatka nr 90 obreb Rézany, gmina Gronowo Elblaskie:
- T -9 tj. Tereny rolne;

- O - 3 tj. Pagorki terpowe objete ochrong;

- O - 2 tj. Strefa ochrony konserwatorskiej;

Dziatka nr 91 obreb R6zany, gmina Gronowo Elblaskie:
- T -9 tj. Tereny rolne;

- O - 3 tj. Pagorki terpowe objete ochrong;

- O - 2 tj. Strefa ochrony konserwatorskiej;

1) Gmina Gronowo Elblaskie proceduje wprowadzenie Planu Ogdlnego na obszarze catej Gminy.
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa otrzymat stosowne zawiadomienie.

2) W/w dziatki nie sg objete procedowang zmiang MPZP.

3) Nie wydaje sie WZ. Obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.

4) Nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej.
Obecnie nie planuje sie takiego dziatania.

5) W/w nieruchomosci nie s objete programem rewitalizacji. Gminie nie przystuguje prawo
pierwokupu w/w nieruchomosci. Rada Gminy Gronowo Elblgskie nie podjeta uchwaty w tej sprawie.

6) W/w nieruchomosci nie sg objete miejscowym planem odbudowy.

7) w/w nieruchomosci nie sg objete decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

8) w/w dziatki przylegaja do drogi wewnetrznej.

9) Nieruchomosci nie sg ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

10) Gmina nie posiada informacji o udokumentowanych ztozach kopalin na w/w nieruchomosciach.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowat, ze
na przedmiotowych dziatkach nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie
wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw. Jednoczesnie poinformowano, ze zgodnie z art.
32 ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, jesli podczas prac
ziemnych na terenie w/w dziatki zostang odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny materiat
archeologiczny, wiasciciel musi bezzwiocznie powiadomi¢ o tym WUOZ Ilub wiasciwego wdijta
(burmistrza, prezydenta miasta).

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie poinformowato, ze wediug posiadanej
ewidencji, na dziatkach nr 71, 82, 89, 90, 91 w obrebie Rbézany, gmina Gronowo Elblgskie, nie
wystepujg srédlgdowe wody ptynace w stosunku do ktérych prawa wiascicielskie wykonuje PGW
Wody Polskie. Jednoczesnie poinformowano, ze zgodnie z ewidencjq urzadzen melioracji wodnych
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na dziatkach nr 82, 89 znajduja sie rowy melioracyjne, ponadto dziatki nr 71, 82, 89, 90, 91
w obrebie R6zany, gmina Gronowo, graniczg z rowami melioracyjnymi. Poinformowano réwniez, ze
dziatka nr 82 i czesciowo dziatka nr 71 w obrebie Rdzany, gmina Gronowo Elblgskie, graniczg
z kanatem A pld. 1 i zgodnie z art. 232 ust. 1 Prawa wodnego - zakazuje sie grodzenia
nieruchomosci przylegtych do $rédladowych wod powierzchniowych oraz brzegu wéd morskich
i morza terytorialnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar. Ponadto nadmieniono, ze na dziatkach mogq
wystepowac niezinwentaryzowane urzadzenia drenarskie, ktére w przypadku ewentualnego ich
przerwania podczas wykonywania robdét ziemnych nalezy przywréci¢ do pierwotnego stanu ich
funkcjonowania.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie informuje, ze przedmiotowa
nieruchomos¢ nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16
kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne,
uzytek ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo-krajobrazowy.

Zgodnie z zaswiadczeniem Starostwa Powiatowego w Elblagu oraz Warminsko Mazurskiego
Urzedu Wojewoddzkiego w Olsztynie, do dnia wystawienia zaswiadczenia nie wptynety zadne
wnioski roszczeniowe bytych wiascicieli i nie toczy sie postepowanie roszczeniowe w stosunku do
w/w dziatki. Nie istnieje potrzeba rezerwy terenu na potrzeby realizacji drog krajowych,
wojewddzkich
i powiatowych

Na terenie dziatki nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Krajowy OsSrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosS¢ zgodnie z wyrysem z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdw, wydanymi przez Staroste Powiatu
Elblaskiego. Strony zobowigzane beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia,
Ze nie bedg wystepowaty wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci
w zakresie rodzaju uzytkdéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci,
jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej
wymienionych. Okazanie punktow granicznych nieruchomos$ci moze nastapic na zyczenie i wytaczny
koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie w notarialnej
umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzgacych w sktad nabywanej
nieruchomosci.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi - 46.900,00 zt
(stownie: czterdziesci szes¢ tysiecy dziewiecset ztotych 00/100)

W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos¢ za nabycie w/w nieruchomosci i moze by¢
roziozona na raty

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025r., poz. 826).

Zgodnie z art. 28a ust.1 w/w ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkéw
rolnych:

1) bedacych witasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha.
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Nabywajacy zobowigzany bedzie do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia w tym zakresie.
Oswiadczenia te bedq sktadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fatszywych zeznan.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1. bedacych przedmiotem wspodtwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspodtwlasnosci tgcznej
uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspodtwiasnosci.

2. do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkdw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego
(t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 826) Krajowemu Osrodkowi
Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia nabycia tej nieruchomosci od
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa przed zawarciem umowy sprzedazy sklada os$wiadczenie
o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej

na zbycie tej nieruchomosci.

Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne
o$wiadczenie w tym zakresie.

Osoba, ktora ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywego oswiadczenia. Skladajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim
klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie
falszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci
karnej za sktadanie falszywego o$wiadczenia.

W mysl art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tj. Dz. U. z 2024 roku, poz. 589 ze zm.), czynno$¢ prawna dotyczaca
zbycia nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku
przetargu, ktory odby! sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci,
nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkow wynikajacych
z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne
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Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostang podane do publicznej
wiadomosci odrebnym ogloszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale
Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu ul.
Nowodworska 10B, (tel. 55 230 65 20) w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni poczynajac od dnia
20.08.2025 roku w: Urzedzie Gminy Gronowe Elblaskie, Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej
w Olsztynie, Oddziale Terenowym KOWR w Olsztynie, Oddziale Terenowym Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie oraz Sekcji Zamiejscowej w Elblagu, na stronie podmiotowej
Biuletynu informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuja z prosba o wywieszenie na tablicy ogltoszen:

Urzad Gminy Gronowo Gorne,

Warminsko-Mazurska Izby Rolnicza w Olsztynie,
Warminsko-Mazurska Izby Rolnicza - Biuro w Elblagu,

Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie

Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu.

ua b wWN R

Sp. Martyna Chojecka

Z upowaznienia p.o. Dyrektora
Z-ca Kierownika WFKiW
Marcin Wisniewski
/podpisano elektronicznie/
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