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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity:
Dz. U. z 2025 r. poz. 559 ) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826 ) podaje do publicznej
wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci_niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym, potozonej

w obrebie geodezyjnym Krzywiec, gmina Frombork, powiat braniewski, woj. warminsko-mazurskie,
pochodzacej z bytego PFZ.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY

Nieruchomo$¢ niezabudowana, polozona na terenie gminy Frombork, skladajaca sie z dziatek
oznaczonych w ewidencji gruntéw obrebu Krzywiec jako:

- dziatka nr 22/3 o powierzchni 0,5702 ha KW EL1B/00027519/6
- dziatka nr 22/4 o powierzchni 0,4095 ha KW EL1B/00014035/5

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci, stanowigca zwarty kompleks dziatek nr 22/3, 22/4 wynosi 0,9797 ha,
w tym:

- pastwiska trwate (Ps): 0,4278 ha, w tym Ps IV - 0,4095 ha, Ps V- 0,0183 ha,
- lasy i grunty lesne (Ls IV): 0,5519 ha

Powierzchnia uzytkow rolnych wynosi — 0,4278 ha

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ niezabudowana, obejmujaca obszar dziatek: nr 22/3, 22/4 obreb Krzywiec, gmina
Frombork o tacznej powierzchni 0,9797 ha, stanowi odpowiednio: uzytek zielony i las. Ksztatt poszczegdinych
dziatek nieregularny, dziatka nr 22/3 zblizona do trapezu, dziatka 22/4 o ksztatcie zblizonym do trdjkata, teren
rowninny. Nieruchomo$¢ potozona jest na rozwidleniu dwéch drég gminnych zwirowych, brak urzgdzonego
zjazdu. Od potudnia do granicy dziatki nr 22/4 przylega zabudowana nieruchomos$¢ i trwaty uzytek zielony.
Wskazane powyzej dziatki, poprzez drogi gminne, granicza z gruntami bedacymi wtasnoscig oséb prywatnych
i KOWR, ktére sg uzytkowane rolniczo. Od strony wschodniej, okoto 15m od granicy nieruchomosci,
przeptywa Rzeka Krzywiec. W dalszej odlegtosci znajduje sie zwarta zabudowa wsi Krzywiec.

Nieruchomos¢ nie posiada dostepu do drogi publicznej. Nabywca wlasnym staraniem i na wtasny koszt
bedzie musiat zapewni¢ sobie dostep do drogi publicznej, w zwigzku z czym nie wnosi i nie bedzie wnosit
zadnych roszczen z  tego  tytulu. Nabywca  zobowigzany  bedzie zlozy¢  oswiadczenie

w notarialnej umowie sprzedazy w tym zakresie.
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Dia dziatki nr 22/3 obreb Krzywiec, gmina Frombork w Wydziale Ksigag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Braniewie prowadzona jest KW EL1B/00027519/6.

W Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Braniewie dla dziatki nr 22/4 obreb Krzywiec, gmina
Frombork prowadzona jest KW EL1B/00014035/5. W Dziale III — PRAWA, ROSZCZENIA
I OGRANICZENIA widnieje ostrzezenie o niezgodnosci tresci ksiggl z rzeczywistym stanem prawnym,
wynikajacej z Decyzji Starosty Braniewskiego z dnia 03.11.2009r. o przyznaniu wtasnoéci nieruchomosci
nr GK-6013-1/1172009, dotyczace dziatki oznaczonej jako nr 36/2 obregb Krzywiec, gmina Frombork.

Urzad Miasta i Gminy we Fromborku informuje, ze na wskazanym obszarze nie ma uchwalonego
miejscowego planu zagospodarowania i gmina nie przystgpita do jego sporzadzenia. Zgodnie ze Studium
Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Frombork z dnia 16.07.2015r.
przeznaczenie dziakki nr 22/3 obreb Krzywiec ustalono jako: lasy oraz pozostale grunty rolne,
natomiast dziatka nr 22/4 obreb Krzywiec przeznaczona jest na cele rolne. Nie wszczgto
postepowania majacego na celu zmiang przeznaczenia tych nieruchomoséci w SUiKZP, natomiast zgodnie
z ustawg z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw prowadzona jest procedura uchwalenia planu ogdlnego dia catego ohszaru Miasta
i Gminy Frombork. Nieruchomos¢ nie lezy w wyznaczonym obszarze rewitalizacji (Uchwata Rady Miejskiej we
Fromborku Nr XX 225/17 z dnia 31.05.2017 r.), o ktérym mowa w art. 8 Ustawy z dnia ¢ pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji oraz nie wystepuja w jej lokalizacji elektrownie wiatrowe. Gmina Frombork nie pesiada
uchwalonego planu odbudowy. Na powyzsza nieruchomos¢ nie zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy
i decyzje lokalizagji inwestycji celu publicznego oraz nie znajduje sig ona w gminnej ewidencji zabytkdw. Na
wskazanym terenie nie wystepuja ztoza kopalin. Nieruchomos$¢ przylega do drég gminnych wewnetrznych.

Regionalna Dyrekcja Ochrony $rodowiska w Olsztynie informuje, ze przedmiotowa nieruchomosc nie
jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu,
obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespol przyrodniczo-krajobrazowy.
Jednakie wyZej wymieniona nieruchomo$¢ potozona jest w bezposrednim sasiedztwie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rzeki Baudy, w stosunku do ktérego obowigzujg zapisy rozporzadzenia Nr 105 Wojewody
Warmirisko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy.
Jednoczednie poinformowano, Zze na wyzej wymienionej dziatce nie obowiazujq zakazy wprowadzone
w stosunku do poszczegdinych form ochrony przyrody a takze, ze rejestr pomnikdéw przyrody dostgpny jest na
stronie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

Pahnstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Elblagu poinformowat, 2e na
rozpatrywanej dziatce nie wystepujq srédladowe wody ptynace w stosunku do ktorych prawa wiasciclelskie
wykonuje Panstwowe Gospodarstiwo Wodne Wody Polskie. Jednoczednie poinformowano, Ze na wyzej
wymienione]j dzlatlce moga wystepowad podziemne urzadzenia drenarskie, ktére w przypadku ewentualnego
ich przerwania podczas wykonywanych robét ziemnych nalezy przywrécié do pierwotnego ich funkcjonowania.
Wedtug opinii Zarzadu Zlewni w Elblagu nie ma przeciwwskazall co do trwatego rozdysponowania
przedmiotowe]j dziatki.

Wojewbdzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie, Delegatura w Elblagu poinformowata, Ze na
przedmiotowej dzlalce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja obiekty
wpisane do rejestru zabytkdw lub ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Jednoczesnie poinformowano, ze
zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, jesli podczas
prac ziemnych na terenie rozpatrywanej dziatki zostang odkryte jakiekolwiek obiekty, szczatki lub inny
materiat archeologiczny, wiasciciel musi bezzwtocznie powiadomic o tym WUOZ lub wiasciwego burmistrza.

Zgodnle z zaéwiadczeniem Starostwa Powiatowego w Braniewie i Warminsko-Mazurskiego Urzedu
Wojewddzkiego, do dnia wystawienia zaswiadczenia, nie wplynely zadne wnioski roszezeniowe bylych
wiasciciell i nie toczy sie postepowanie roszczeniowe w stosunku do dziatek nr 22/3, 22/4 obreb Krzywiec,
gmina Frombork.

Nie Istnieje potrzeba rezerwy terenu na potrzeby realizacji drég krajowych, wojewddzkich
i powiatowych.

Nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.
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Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$é zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Starostg Powiatu Braniewskiego. Strony
zobowiazane beda do zfozenia w notarialnej umowie sprzedazy oéwiadczenia, ze nie beda wystepowaly wobec
siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnodci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosdci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie,
niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomodci
moze nastapi¢ na zyczenie | wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy zobowiqzany bedzie zlozyé
oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dzialek wchodzacych
w skiad nabywanej nieruchomodci.

mozliwosci rozto¥ona na raty

SprzedaZ nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826 ).

Zgodnie z art. 28a ust.1 w/w ustawy sprzedaZ nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢, jezell w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow
rolnych:

1} bedacych wlasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowigzany bgdzie do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy os$wiadczenia w tym zakresie.
Oswiadczenia te bedq sktadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skfadanie faiszywych zezna#.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych:

1. bedacych przedmiotem wspdlwlasnosci uwzglednia sie  powierzchnie nieruchomodci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspblwlasnodci takich nieruchomodci, a w przypadku wspotwtasnodci tacznej
uwzgiednia sig taczng powierzchnig nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspotwlasnosci.

2. do powierzchni tej wlicza sig¢ powierzchnie uzytkdw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba Ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
slerpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okredlonym w art. 32b ust. 1 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosclami rolnymi Skarbu Panstwa.

W rozumieniy art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego
(t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 423 z péz. zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska
trwate, grunty relne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 paidziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomogciami
rolnymi Skarbu Paristwa Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz
Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomoséci przez nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia nabycia tej
nieruchaomosci od Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa.

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy zastrzezone
zostanie umowne prawo odkupu nieruchomoéci na rzecz Skarbu Pafistwa w okresle 5 lat
od dnia zawarcia umowy sprzedazy. PowyZsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiggi wieczystej
urzgdzonej dla nieruchomosci. Do wykonania prawa odkupu majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego
2 zastrzezeniem ponizszych postanowien:

1} Prawo odkupu moZe zostad wykonane przez KOWR zardwno w odniesieniu do catej nieruchomosci,
jak 1 w odniesieniu do poszczegdlnych jej czedci, niezaleznie kto bedzie woéwczas wiascicielem tej
nieruchomosci, gdy:

a) nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwiazku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo
wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym, decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczaca m.in. lokalizacji odnawialnych zrodet energii)
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b} w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomosé ta zostala przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmlany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomoé¢ ma by¢
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwala o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium . uwarunkowan
i Kklerunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium
nieruchomos¢ potozona bedzie poza strefg wielofunkeyjng z zabudowa zagrodowa, poza strefg
produkcji rolniczej lub poza strefg otwartq przewidziana na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postgpowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej nieruchomosé
podiegataby wywlaszczeniu albo z mocy prawa stataby sle wiasnoscig odpowiednio Skarbu Paristwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f)  ujawniony zostat fakt, iz w skiad nieruchomoéci wchodzg zloza surowcdw naturalnych, ktore
nie zostaly uwzglednione przy okreslaniu wartoéci tej nieruchomoséci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy,

g) nastapito lub ma nastapic zbycie nieruchomoéci lub jej czesci przez Kupujacego.
2) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:
a) ceny okreélonej w umowie sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujacego w zwigzku z zawarciem umowy
sprzedazy i przeniesieniem whasnosci nieruchomosdci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwiazku
z ujawnieniem wlasnosci w ksigdze wieczystej,

¢) wartoscl naktadéw na nieruchomos$é poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okreélonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt. 4).

3) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona
jako suma:

a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartogei odkupywanej czesci
w wartodci catej nieruchomosci, okredlonej w wycenie stanowigcej podstaweg ustalenia ceny
sprzedaz, o ktorej mowa w umowie sprzedazy,

b) kosztéw, o ktorych mowa w ppkt. 2} lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),

c) wartosci nakladéw poniesionych na odkupowang czedé¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa
odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powofanego przez KOWR,
z zastrzezeniem ppkt 4.

4) Naktady, o ktorych mowa w ppkt 2} lit. ¢} i ppkt 3) lit. c) zostang uwzglednione w cenie odkupu tylko
o tyle, o ile zwieksza warto$¢ nieruchomosci lub jej czescl w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio
w ppkt 2) lit. a) lub ppkt 3) lit. a).

5) Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomos¢ obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez
KOWR ceny okresionej zgodnie z postanowieniem ppkt 2) lub ppkt 3) zostanie uiszczona po wykresleniu
hipoteki z ksiegi wieczystej.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci_Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Pafstwa
przed zawarciem umowy sprzedazy skiada oéwiadczenie o pochodzeniu srodkéw finansowych na
ten cel oraz Ze nie zawart umowy przedwstepnei na zbycie tej nieruchomosci.

Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie zlozyé stosowne oswiadczenie w tym
zakresie.

Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za skiadanie falszywego
oéwiadczenia. Skiadajacy oéwiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujace]j
treéci: ,Jestem Swiadomy odpowiedzialnodci karnej za ziozenie falszywego oswiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie orgahu o odpowiedzialnosci karnej za skiadanie falszywego
oswiadczenia.
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W mysl art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826 ) czynnos¢ prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry
odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwosé odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana
przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z umoéw zawartych
z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

KOWR zastrzega mozliwosé¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu érodkéw komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargqu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogfoszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomoéci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu ul. Nowodworska 10B,
(tel. 55 230 65 20) w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni poczynajac od dnia

22.08.2025 roku w:_Urzedzie Gminy Wilczeta, Warmifsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, Oddziale
Terenowym KOWR w Olsztynie, Oddziale Terenowym Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa
w Olsztynie oraz Sekcji Zamiejscowej w Elblagu, na stronie podmiotowej Biuletynu informacji Publicznej
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuija z prosbha o wywieszenie na tablicy ogloszen:

1. Urzad Gminy we Fromborku,

2. Warminsko-Mazurska Izby Rolnicza w Olsztynie,

3. Warminsko-Mazurska Izby Rolnicza - Biuro w Elblagu, L

4. Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie, z UiJUV;EIZ,ﬂIEI}Ia R.0. DYREKTORA
5. Oddziat Terenowy KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu. Wydziatu Fi‘éﬁsg’ff}(s@%%m@mdykacp

M arcga 7§ ,._Jétﬁzski

Sp. Anna Rozentalska
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