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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Moragu
OLS.WGZ.M0.4240.148.2024.MaW.44 Morag, 12.08.2025 r.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektoérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz.
559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 paZzdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomodciami rolnymi Skarbu
Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826) a takze ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o
ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 423 z péZn zm.) podaje do publicznej
wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bylego PPGR Zawroty.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

nieruchomosé niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw potozona w obrebie Bramka, na terenie gminy
Morag, powiat ostrédzki, wojewédztwo warminsko-mazurskie, jako dziatka nr 407 /40, o powierzchni
0,0453 ha, w tym: grunty orne (RV) 0,0453 ha. Uzytki rolne 0,0453 ha.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos$é potozona jest w miejscowosci Zawroty, oddalonej od miasta Morag o ok. 8 km i od miasta
powiatowego Ostroda o ok. 19 km. Miejscowosé lezy przy drodze wojewodzkiej nr 527 Olsztyn-Morag.
Przedmiotowa nieruchomo$é lezy na zapleczu zabudowy mieszkalnej wsi, przy drodze wojewddzkiej nr 527
Olsztyn - Morag. Brak jest zewidencjowanego zjazdu z drogi wojewodzkiej nr 527 na dziatke nr
407 /89, nabywca wlasnym staraniem i na wiasny koszt bedzie musiatl urzadzi¢ sobie zjazd z drogi
publicznej i w zwiazku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosil Zzadnych roszczen wobec Sprzedajacego z
tego tytutu. Dziatka przylega rowniez do gruntowej drogi gminnej.

Dziatka potozona jest na terenie kompleksu ogrodkow dziatkowych. Najblizsze otoczenie stanowia tereny
uzytkowane rolniczo oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa gospodarcza. Przedmiotowa
nieruchomo$é jest niezabudowana, nieuzytkowana, zachwaszczona z pojedynczymi krzewami i miodymi
samosiewami drzew bez wartosci uzytkowej. Przez zachodnig czes¢ dziatki przebiegajq linie infrastruktury
technicznej: elektroenergetyczna, wodociggowa i kanalizacyjna.

e BRAMKACTRITE)

ng\.ﬂovqg ¥ q (40770}
BRAMKA) ~

/ \ 2 B KOWR, autorry OpeasSireetmap O KOWR, artafotomapa geogortalgov.pl

Cena wywolawcza nier moséci nosi 71
(stownie: siedem tysiecy sto piecdziesiat zltotych)

14-300 Morag, ul. Dworcowa 13, +48 89 757 85 20, www.kowr.gov.pl

_)




Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowila naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomoséci bedzie dokonana na podstawie przepisow ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826).

Dla ww. nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Ostrédzie Zamiejscowym Wydziale Ksiag Wieczystych
w Moragu prowadzona jest Ksiega Wieczysta: Nr EL20/00014291/7.

Krajowy O$rodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdw, wydanymi przez Staroste Powiatu Ostrédzkiego, Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy bedg zobowigzani do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnego
os$wiadczenia, Zze nie beda wystepowali wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w
zakresie rodzaju uzytkdéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomaosci, jezeli po
sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych.
Okazanie punktow granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego.
Jednoczesnie Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki/ek
wchodzgacych w sktad nabywanej nieruchomosci.

KOWR OT w Olsztynie SZ w Moragu informuije, e zawarta jest umowa, pomiedzy Agencia Nieruchomosci
Rolnych Oddzial Terenowy w Olsztynie (poprzednika prawnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa), a
ENERGA - OPERATOR Spétka Akcyina z siedziba w Gdansku o udostepnienie gruntu pod budowe i eksploatacie

przez Inwestora elektroenergetycznej linii kablowej niskiego napiecia enN.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Miejskiego w Moragu dla dziatki nr 407/40 obreb Bramka, brak jest
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; wedlug SUIKZP gminy Morag,
zatwierdzonym

¢ uchwatg Nr XXI/193/2000 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 14.06.2000 r.

e wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwalg Nr L/680/2006 Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 26.07.2006 r.,

e uchwatlg Nr XV/227/2007 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 27.12.2007 r.,

¢ uchwatlg Nr XXI/354/08 Rady Miejskiej w Morggu z dnia 26.06.2008 r.,

e uchwatg Nr L/797/14 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 7.11.2014 r.,

e uchwatg Nr XL/617/18 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 29.03.2018 r.,

¢ uchwatg Nr XIV/238/20 Rady Miejskiej w Moragu z dnia 7.02.2020 r.,

e zmieniona zarzadzeniem zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 11.12.2020 r.
znak: WIN-1.742.117.5.2020

o oraz zarzadzeniem zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia  09.12.2022 .
znak: WIN-1.742.117.6.2022,

w/w dziatka znajduje sie poza obszarem zwartej zabudowy jednostek osadniczych (cele rolne).

Ponadto:

Nie zostato wszczete postepowanie w celu wprowadzenia zmian w SUIKZP gminy. Nie jest prowadzona i nie jest
planowana procedura opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujaca
wskazany teren. Rada Miejska w Moragu podjeta uchwate Nr LVI/723/23 z dnia 28.12.2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdinego gminy Morag. W chwili obecnej prowadzona jest procedura
opracowywania planu ogdlnego gminy Morag. Dla ww. nieruchomosci nie wydano decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu ani decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Informacje na temat
wystepowania zt6z kopalin znajduja sie w ww. SUIKZP Miasta i gminy Morag sporzadzonym na dzieft 09.12.2022
r., natomiast aktualne obszary udokumentowanych zt6z kopalin prowadzi Panstwowy Instytut Geologiczny -
Parfistwowy Instytut Badawczy w systemie informacji geologicznej MIDAS. Zarzadzenie nr 846/18 Burmistrza
Moraga z dnia 01.10.2018 r, w sprawie aktualizacji Gminnej Ewidencji Zabytkéw zatwierdzonej zarzadzeniem nr
776/18 Burmistrza Moraga z dnia 01.06.2018 r. obejmujacej obszar gminy Morag, tj. miasta Moraga i tereny
wiejskie dostepne jest na stronie internetowej Urzedu Miejskiego pod adresem:
http://bip.morag.pl/76/2043/Gminna_Ewidencja_Zabytkow_Gmina_Morag/. @ Gmina Morag nie posiada
dokumentacji dotyczacej przebiegu gazociggu. Rada Miejska w Moragu nie podjeta uchwaty w mysl art. 13d
ustawy z dnia 11.08.2001 r. o szczegolnych zasadach odbudowy, remontdw i rozbiérek obiektdw budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu.

Informacje o mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrédet energii oraz potozeniu wskazanego terenu ha
obszarze chronionego krajobrazu oraz czy wskazany teren objety jest planem ""Natura 2000"" znajdujg sie w
Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Morag.

Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Moragu Nr LIII/684/23 z dnia 29.09.2023 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Morag ww. dziatka potozona jest poza wyznaczonym obszarem
rewitalizacji.




KOWR zastrzega mozliwo$é przeprowadzenia przetargu przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod
adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne,

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Ostrédzie dzialka nie jest obcigzona dozywotnim
uzytkowaniem. Starostwo nie posiada informacji o wystepujacych ztozach surowcéw naturalnych na ww. dziatce.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie przedmiotowa nieruchomos¢ nie
jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z pdzn. zm.) takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek
ekologiczny oraz zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy. W zwiazku z powyzszym na ww. dzialce nie obowigzujg
zakazy wprowadzone w stosunku do poszczegdlnych form ochrony przyrody. Jednakze dziatka nr 407/40 obreb
Bramka pofozona jest w bezposrednim sasiedztwie Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Taborskich, w
stosunku do ktérego obowiazujg zapisy rozporzadzenia Nr 150 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 13
listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Lasow Taborskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Mazu. Nr 179, poz.
2635).

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu na
dziatce nie wystepujg $rodlgdowe wody ptynace. Jednoczeé$nie PGW informuje, ze na przedmiotowej dzialce mogg
wystepowad niezinwentaryzowane urzadzenia drenarskie, ktére w przypadku ewentualnego uszkodzenia podczas
wykonywania robdt ziemnych nalezy przywrocié do pierwotnego stanu ich funkcjonowania. W opinii Zarzadu
Zlewni w Elblagu nie ma przeciwskazan co do trwalego rozdysponowania przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z pismem Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu na w/w
dzialce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepujg obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw lub ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Odnoénie ujecia nieruchomosci w gminnej
ewidencji zabytkdéw Iub dziatek w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wskazane jest
zasiegniecie informacji we wtasciwym urzedzie miasta/gminy.

Warminsko - Mazurski Urzad Wojewdédzki w Olsztynie informuje, Zze nie posiada rejestréw ani dokumentow
mogacych jednoznacznie potwierdzié¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byty zgtaszane roszczenia.
Ponadto nie tocza sie przed Wojewoda Warminsko - Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku z
zarzutem 0  sprzeczne @z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z pismem Urzad Miejski w Moragu poinformowat, ze na obszarze, na ktérym znajduje sie dziatka nr
407/40, nie jest planowana inwestycja budowy, przebudowy drogi w obszarze wystepowania przedmiotowej
nieruchomosci. Dziatka posiada dostep do gminnej drogi publicznej (dziatka nr 408) poprzez dziatki nr 407/70 i
407/79 stanowiace gminne drogi wewnetrzne. Dziatka nie posiada zjazddw indywidualnych, poniewaz ich koszt i
wykonanie lezy w gestii wiascicieli przylegtych dziatek do drog gminnych.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drog Powiatowych w Ostrédzie, Zarzad poinformowat, ze ww. nieruchomos¢ nie
graniczy z pasem drogowym drogi powiatowej. Nie jest planowana Ilub realizowana inwestycja budowy,
przebudowy drogi publicznej oraz w najblizszym czasie nie jest planowane wszczecie takiego postgpowania.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewéddzkich w Olsztynie Rejon Drég Wojewédzkich w Elblagu,
zarzad poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi wojewodzkiej, ktéra bytaby usytuowana na
ww. dziatce. Nie zostato wszczete na wniosek Zarzadu Drog Wojewodzkich w Olsztynie postepowanie o wydanie
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki oraz w najblizszym czasie zarzad
drog nie zamierza wszczacé takiego postepowania. W zwigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu
pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drog wojewddzkich w obrebie przedmiotowej dziatki. Dziatka 407/40
obreb Bramka nie posiada istniejacego zjazdu, brak wydanej decyzji na jego lokalizacje i brak zjazdu w projekcie
stalej organizacji ruchu dla ww. dziatki.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie przedmiotowa
dziatka nie przylega bezposrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktérej zarzadca jest tut.
Oddziat i przez obszar ww. dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej, w zwigzku z czym nie
zachodzi konieczno$¢ rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég krajowych. GDDKIA nie zamierza
wystapi¢ w najblizszym czasie z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacjg inwestycji
drogowej i nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady dla przedmiotowej
dziatki.



Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa -
sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapic, jezeli w
wyniku tej sprzedazy faczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 ww. ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspoiwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych
udziatowi we wspolwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnosci tacznej uwzglednia sie
taczng powierzchnie nieruchomosci roinych stanowiacych przedmiot wspdtwlasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkow rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie zbyte,
chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 423 z p6zn. zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

W _zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowiazany do ztozenia w_akcie notarialnym
stosownego  os$wiadczenia w  zakresie posiadanej na  witasno$é  powierzchni  uzytkdédw  rolnych.

W o$wiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepuijacej tresci: .Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za

ztozenie fatszyweqo oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuije pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnei za
sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu OsSrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
ztozenia o$wiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzZsze prawo przystugujgce Krajowemu
Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w_notarialnej umowie
sprzedazy skiada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel, oraz 2e nie zawart
umo st ina z ie tej nieruchomosci. Osoba, ktora ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie,
podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia. Skladajacy oswiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego os$wiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
skladanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegélnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdédw wynikajacych z umoéw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

ubliczne] wiadomosci

Termin, mieisce i warunki
odrebnym ogfoszeniem.

SzczegGtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu, ul. Dworcowa 13, tel. 89 757
85 26 w godz. 7:30 do 15:30 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 25.08.2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Miejskiego w Moragu.

2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Qlsztynie, ul. Towarowa 1.

3. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6.

4. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu.
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