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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy w Olsztynie

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity
Dz. U. z 2025 r., poz. 559), art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 826) oraz rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkdw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntéw (tekst
jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 2092) a takze ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju
rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 423 ze zm.), podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci zabudowanej wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, przeznaczonej
do sprzedazy, potozonej w obrebie Komorowo, gmina tukta, powiat ostrédzki, woj. warminsko -
mazurskie, pochodzacej ze zlikwidowanego Panstwowego Przedsiebiorstwa Gospodarki Rolnej w Ostrodzie

Opis nieruchomosci

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana, potozona na terenie gminy Lukta,
powiat ostrédzki, woj. warminsko-mazurskie, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Komorowo jako
dziatka nr 13/102 o powierzchni 0,6563 ha, w tym:

- grunty rolne zabudowane: 0,2586 ha (Br-RV)
- grunty pod rowami: 0,0672 ha (W-LV)
- nieuzytki: 0,3305 ha

co stanowi 0,3258 ha uzytkow rolnych

Wykaz budynkow:
- inkubatornia o nr inw. 1003616109

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosc¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Ostrodzkiego. Strony
umowy sprzedazy oswiadcza w notarialnej umowie sprzedazy, ze nie beda wystepowafy wobec siebie
z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktow granicznych
nieruchomosci moze nastapi¢ na Zzyczenie | wylgczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujacy
zobowigzany bedzie zfozy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu
i wyrysu dziatek wchodzacych w skfad nabywanej nieruchomosci.

Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana, potozona we wsi Ramoty, na obrzezach strefy zwartej zabudowy
mieszkalnej wsi, na zapleczu zabudowy gospodarczej i zagrodowej. Bezposredni dojazd droga gminng o
nawierzchni gruntowej, 100 m od drogi asfaltowej. Na zapleczu nieruchomosci znajdujg sie tereny
podmokie i w dalszym sasiedztwie polder Nowe Ramoty.

Dziatka jest zabudowana budynkiem gospodarczym o powierzchni uzytkowej 129,65 m?,
w zabudowie wolnostojacej, w czesci stanowi zaplecze komunikacyjno-gospodarcze budynku - obecnie
dziatka porosnieta chwastami, zakrzaczeniami oraz drzewami lisciastymi. Na niewielkiej czesci dziafka
Jjest bezumownie uzZytkowana: posadowiony jest na niej kontener mieszkalny, niestanowiacy
czeséci sktadowej nieruchomoséci, niebedacy wifasnoscia KOWR oraz niewielkie skfadowisko
odpadow.




Wieksza czes¢ powierzchni dzialki zajmuja grunty w obnizeniu terenu, o wysokim poziomie wod
gruntowych - z tendencja do podmakania i tworzenia zastoisk, porodniete trzcing i szuwarami. Rzezba
terenu nieckowata, ksztatt nieruchomosci nieregularny, Przez dziatke przebiega réw melfforacyjny,
niekonserwowany oraz napowietrzna linia niskiego napiecia z posadowionym na dziatce stupem | siec
kanalizacyjna.

Posadowiony na dziatce budynek to dawna Inkubatornia. Jest to obfekt parterowy, niepodpiwniczony,
z poddaszem uzZytkowym, wybudowany w fatach siedemdziesiatych w technologii tradycyjnej,
z dachem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej krytym eternitem - stan konstrukcjl dachowej
i pokrycia zty. Przy budynku znajduje si¢ studnia kanalizacyjna. Stan obiektu zty.
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W V Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Ostrodzie dla dziatki nr 13/102 w obreble Komorowo
prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr EL10/00035357/4.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy kukta dziatka nr 13/102 w obregbie Komorowo nie posiada
obowlazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze zmiang studium
uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uchwalong przez Radg Gminy rukta
Uchwatg Nr XXIII/117/2012 z dnia 31 pazdziernika 2012 r. ww. nieruchomos$é usytuowana jest na
obszarze oznaczonym symbolem ,MUP" - strefa zabudowy mieszkalno-ustugowej i produkcyjnej.

Ponadto Urzad Gminy tukta poinformowat, ze nie wszczeto postepowania w celu wprowadzenia zmian
w obowiazujacym studium uwarunkowari | kierunkow zagospodarowania przestrzennego, nie zostato
wszczete postepowanie w celu uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, hie byly
wydawane decyzje o warunkach zabudowy ani decyzje o ustaleniu lokalizacjl inwestycji celu publiczhnego
w stosunku do przedmiotowej dziatki. Trwajg natomiast prace nad sporzadzeniem planu ogodlnego gminy
rukta. Nie przewiduje sie zmiany funkcji przedmioctowej nieruchomosci. Nie przewiduje sie lokalizowania
elektrowni wiatrowych na wskazanym terenie, nie wystgpuja ztoza kopalin ani obiekty zabytkowe. Nie
podjeto uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacjl, o ktérym mowa

“'w art. 8 Ustawy z dnia 09.10.2015 r. o rewitalizacji. Dziatka posiada dostep do giminnej drogi wewrigtrzigj™ " T

(dziatka nr 13/79 obreb Komorowo).

Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem z dnia 20.12.2024 r. poinformowato,
se na dziakce nr 13/102 w obrebie Komorowo nie wystepuja $rodiadowe wody plynace; na granicy dziatki
wystepuje réw melioracyjny tworzacy rozlewisko wodne, czeéciowo wystepujace na
przedmiotowej dzialce. Zarzad Zlewni w Elblagu nle ma przeciwwskazan co do trwatego
rozdysponowania przedmiotowej dziatki.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w OQlsztynie Delegatura w Elblagu pismem z dnia 07.01.2025 r.
poinformowat, ze na dzialce nr 13/102 w obrghie Komorowo nie zarejestrowano stanowisk
archeologicznych oraz nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw. Przedmiotowa dziatka
znajduje sie natomiast w granicach dawnego zespolu dworsko-folwarcznego ujetego
w Wojewédzkiej Ewidencji Zabytkéw. Wojewddzka Ewidencja Zabytkdw wynika z art. 22 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy
z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowalne wszystkle prace budowalne na w/w dzialce musza byé
uzgodnione pomiedzy wiasciwym organem budowalnym i WUOZ. W zwiazku z powyzszym przed
planowanymi pracami budowalnymi zaleca si¢ wystepowaé do WUOZ o wytyczne konserwatorskie.

Regionalna Dvyrekcia Ochrony Srodowiska w_Olsztynie pismem z dnia 27.12.2024 r. poinformowata,

7e dziatka nr 13/102 w obrebie Komorowo nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6
ust. 1 ustawy o ochronie przyrody.
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Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

Przedmiotowa nieruchomoséé bedzie sprzedawana w trvbie przetargu.




KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikaciji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafnstwa sprzedaz nieruchomoséci rolnej przez Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia

uzytkéw rolnych:
1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Na podstawie art. 28a ust. 2 w/w ustawy przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych
przedmiotem wspotwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomoéci rolnych odpowiadajgcych
udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnoéci tacznej uwzglednia sie
taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspétwiasnoéci.

Do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

Powierzchnie uzytkdw rolnych ustala sie na podstawie oswiadczenia ztozonego przez nabywce
nieruchomosci rolnej pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznad.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego za uzytki
rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod
stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku Krajowemu O$rodkowi Wsparcia
Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci
przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu w umowie
sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu érodkéw finansowych na ten cel oraz e nie
zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ziozy nieprawdziwe
oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego o$wiadczenia.

W mysl art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku czynnoéé prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu,
ktéry odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia
gruntow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostana podane w ogtoszeniu przetargowym.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, pok. 22, tel. (89) 524-88-70 w godz. od 8% do 15°° kazdego dnia
roboczego lub w KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Grabinie, Grabin 17, tel. (89) 642-56-40.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu przez okres 14 dni liczac od dnia '}a/-( sierpnia 2025 roku
w Urzedzie Gminy tukta, w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w Sekcji Zamiejscowej
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Grabinie, Grabin 17, w siedzibie Oddziatu Terenowego
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 oraz na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuija z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszeii:

1. Urzad Gminy tukta (
2. W-MiR w Olsztynie \
3. KOWR OT Olsztyn SZ w Grabinie

4. KOWR OT Olsztyn w/m







