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podaje do publicznej wiadomosci
WYKAZ

nieruchomoéci rolnej niezabudowanej wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy, potozonej na terenie gminy Kepice.

Przedmiotem wykazu jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, potozona w gminie Kepice, powiat

stupski, wojewddztwo pomorskie, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu geodezyjnego Ciecholub (nr

ewidencyjny obrebu 0005) jako:

—  dziatka nr 1/23 o powierzchni 0,4011 ha, w tym: grunty orne w klasie RIVb o pow. 0,4011 ha,

— dziatka nr 1/24 o powierzchni 1,5557 ha, w tym: grunty orne w klasie RIVb o pow. 1,2125 ha,
nieuzytki o pow. 0,3432 ha.

Ogélna powierzchnia sprzedawanych nieruchomosci wynosi: 1,9568 ha. Sprzedawana powierzchnia uzytkow

rolnych wynosi: 1,6136 ha.

Dla nieruchomoéci w Sadzie Rejonowym w Miastku prowadzona jest ksigga wieczysta nr SL1M/00011881/3.
Dzialy III i IV wolne sg od wpisow.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw Starostwa Powiatowego w Stupsku.

Opis nieruchomosci: Teren dziatki nr 1/24 rowny, we wschodniej czesci nieliczne zadrzewienia
i zakrzewienia. Na dzien lustracji dziatka nieuzytkowana - odtogowana. Dziatka nr 1/23 o ksztalcie zblizonym
do prostokata, w niewielkiej czesci bezumownie uzytkowana - na érodkowej czesci dziatki sktadowane palety,
blachy i materialy budowlane, na niewielkiej czeéci $mieci. Potudniowa czes$¢ dziatki uzytkowana jako droga
gruntowa. Dziatki przylegajq do drogi publicznej (droga powiatowa nr 1147G) na dziatce 21/5 obr. Ciecholub.

Burmistrz Kepic zaswiadczeniem nr UM-GPS-AB.6727.89.2025.0M z dnia 23.06.2025 r. zaswiadcza, iz dziatki

nr geodezyjnym 1/23 i 1/24 obreb Ciecholub, gm. Kepice znajdujq sie na terenie, ktéry nie jest objety

obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustaleniami zawartymi

w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Kepice

zatwierdzonego uchwatg nr XI1/112/2016 Rady Miejskiej w Kepicach z dnia 24.03.2016 r.:

— dziatka nr 1/23 potozona jest na obszarze okreslonym jako tereny zabudowane. Dziatka zlokalizowana
w obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 118,

— dziatka nr 1/24 polozona jest na obszarze okreslonym jako rolnicza przestrzen produkcyjna oraz
w niewielkiej czeéci na obszarze okreslonym jako las i cieki wodne. Burmistrz wskazuje, ze przez teren
dziatki przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15 kV. Dziatka zlokalizowana jest w obszarze
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 118 oraz czeéciowo w obszarze Natura 2000 Dolina Wieprzy
i Studnicy.

Jednoczeénie Burmistrz Kepic informuje, ze na dzien wydania zaswiadczenia dla dziatki nie przewiduje sig

zmian kierunku w Studium, nie przystapiono do opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, przystapiono do opracowania planu ogdlnego jednak ze wzgledu na wczesny etap prac
projektowych nie mozna jednoznacznie wykluczyé iz nie nastgpi zmiana przeznaczenia terenu, nie wplynety
wnioski 0 zmiane przeznaczenia terenu na funkcje nierolng, w szczegblnosci pod budowe sitowni wiatrowych
czy innych odnawialnych Zrédet energii, budowe lub modernizacje drég krajowych, wojewddzkich,
powiatowych, gminnych lub innych rozwigzan komunikacyjnych, lokalizacje inwestycji komercyjnych, celu
publicznego lub na realizacje zadan whasnych gminy. Burmistrz wskazuje, ze dla dziatki nie zostata wydana
decyzja o warunkach zabudowy ani decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Jednoczesnie Burmistrz
zaswiadcza, ze gmina Kepice nie posiada sporzadzonego programu rewitalizacji oraz miejscowego planu
odbudowy oraz nie przystapita do jego opracowania. Burmistrz wskazuje, ze dla dziatki nie wystepujq
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ograniczenia w zakresie ochrony archeologicznej i wystgpowaniu kopalin.

Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw pismem nr ARD.5135.98.2024.KM z dnia 30.08.2024 r.
informuje, ze dziatki nr 1/23, 1/24 obreb Ciecholub, gmina Kepice stanowig obszar dawnego uktadu zespotu
folwarcznego wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw i podlegajacego ochronie konserwatorskie;.
Wszelkie inwestycje na tym terenie wymagaja wigzacej opinii Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem nr S.RZ1.0141.300.2025.BB z dnia 08.07.2025 r.
informuje, ze w granicach dziatek nr 1/23, 1/24 obr. Ciecholub nie wystepuja $rodladowe wody plynace.
Zarzad Zlewni Wod Polskich w Koszalinie informuje, ze na ww. dziatkach nie wystepujg urzadzenia melioracji
wodnych.

INFORMACJA O OBOWIAZKACH WYNIKAJACYCH zZ PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
OBCIAZENIACH I OGRANICZENIACH DOTYCZACYCH NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa, nieruchomoéé bedzie obcigzona prawem pierwokupu na rzecz Skarbu Parstwa, ktore
przystuguje KOWR przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywcg w okresie 5 lat, liczac od dnia jej
notarialnego nabycia od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

KOWR na podstawie art. 593 - 595 Kodeksu cywilnego zastrzeze na czas 5 lat oraz okresli sytuacje i warunki
na jakich bedzie wykonywane na rzecz Skarbu Panstwa prawo odkupu nieruchomosci, z ujawnieniem tego
prawa w ksiedze wieczystej.

Do wykonania prawa odkupu majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego z zastrzezeniem ponizszych
postanowien.

Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci, jak i w odniesieniu do
poszczegélnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wéwczas whascicielem tej nieruchomosci, gdy:

a) nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwiazku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo
wydaniem decyzji 0 warunkach zabudowy zagospodarowania terenu (w tym decyzje o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego dotyczaca m.in. lokalizacji odnawialnych zrédet energii);

b) w nowo uchwalonym planie ogdinym gminy nieruchomos¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia Ilub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos¢ ma by¢
przeznaczona na cele nierolne;

d) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomos¢
potozona bedzie poza strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa, poza strefg produkcji rolniczej
lub poza strefg otwartg przewidziang na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji na podstawie ktérej nieruchomosd
podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wiasnoscia odpowiednio Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego;

f) ujawniony zostat fakt, ze w skfad nieruchomosci wchodza zloza surowcdéw naturalnych, ktére nie
zostaly uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy;

g) nastapito lub ma nastapi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego;

h) wydano decyzje o warunkach zabudowy (decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego)
dotyczaca lokalizacji elektrowni wiatrowej lub w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy lub w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy wskazano konkretng lokalizacje elektrowni wiatrowej na przedmiotowej nieruchomosci.

Cena wywotawcza brutto nieruchomoséci (wraz z kosztami przygotowania do sprzedazy) wynosi:
158 330,00 zi (stownie: sto pieédziesiat osiem tysiecy trzysta trzydziesci ztotych i 00/100).

Cena nieruchomoéci podana w wykazie dla uprawnionych oséb do pierwszenstwa w nabyciu lub cena
nieruchomosci ustalona w wyniku licytacji przy zbyciu w przetargu bedzie stanowita ceng za nabycie
nieruchomoéci i ptatna bedzie w catosci przed podpisaniem notarialnej umowy sprzedazy.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdariskim przewiduje mozliwos¢
roziozenia na pisemny wniosek Nabywcy naleznosci za nabywana nieruchomos¢ na raty stosownie do art. 31
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ust. 2 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
i Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczegdtowych
warunkdéw rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa oraz wysokos$ci oprocentowania roztozonej na raty naleznosci.

Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim przewiduje mozliwos¢
roztozenia na pisemny wniosek Nabywcy naleznosci za nabywana nieruchomo$¢ na raty stosownie do art. 31
ust. 2 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
(t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 826) i Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 r.
w sprawie szczegGtowych warunkéw rozktadania na raty naleznoéci z tytutu sprzedazy nieruchomosci
z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania rozlozonej na raty naleznosci
(Dz. U. z 2012 r., poz. 208), w szczeadlnoéci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu utworzenia lub
powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 - ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o
ksztattowaniu ustroju rolnego na nastepujacych warunkach:
1) nabywca przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy wptaci co najmniej 10% jej ceny, pozostata
czeé¢ naleznosci moze byé roztozona na roczne lub pétroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 15 lat,
w mierniku pienieznym wraz z oprocentowaniem do dnia zaptaty w wysokosci:
a) stopy dyskontowej stanowiacej stope bazowa ogtaszang w komunikacie Komisji Europejskiej
powiekszong o 1 punkt procentowy;
b) od naleznosci niezaptaconej w ustalonych w umowie, badz odroczonych terminach ptatnosci za okres
opdznienia pobiera sie odsetki ustawowe.
Pozytywne rozpatrzenie wniosku Nabywcy, o roztozenie naleznosci pozostajacej do sptaty na raty uzaleznione
jest w szczegolnosci od spetnienia przez niego tacznie nastepujacych warunkoéw:
1) zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej nieruchomosci rolnej zgodnie z zasadami prawidtowej
gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej,
2) nie posiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osérodka Wsparcia Rolnictwa.

Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim zastrzega sobie mozliwosc
odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe okolicznoéci, w tym w szczegdlnosci: zgtoszone
zostang roszczenia reprywatyzacyjne, nastapi zmiana przeznaczenia gruntdéw, nabywajacy nie wywiaze sie
z obowiazkéw wynikajacych z umoéw zawartych z KOWR.

Na podstawie art. 29 ust. 1 - ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Pafstwa informuje sie, Ze pierwszenstwo w nabyciu nieruchomoséci Zasobu po cenie ustalonej
w sposdb okreslony w ustawie, z zastrzezeniem art. 17a ust. 1, art. 17b ust. 4 i art. 42, przystuguje:
1) spdidzielni produkcji rolnej wiladajacej faktycznie zbywana nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie
ustanowione na rzecz tej spétdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31.12.1993 r.;
2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwala faktycznie przez okres co najmniej
trzech lat;
3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) pofozonych w granicach zarzadzajacej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe,
ustugowe Ilub przemystowo-usfugowe i pofoZonych na obszarach, na ktérych, zgodnie 2z
przepisami wydanymi na postawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu
nowych inwestycji (Dz. U. z 2020 r. poz. 1752), wykonuje on zadania okreslone w tej ustawie, z
wylaczeniem nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a, poloznych w granicach niezarzadzajacej
przez niego specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z prawa pierwszenstwa w nabyciu nieruchomoéci przez podmiot uprawniony lub
w razie braku takieao podmiotu, sprzedaz nieruchomosci moze nastapi¢ w_trybie przetargu publicznedo,

ktéreao termin, mieisce i warunki zostang podane do publicznej wiadomosci w odrebnym oatoszeniu.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy skiada oswiadczenie
o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel, oraz e nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej
nieruchomodci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie, o ktérym mowa wyzej, podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oéwiadczenia. Sktadajacy o$wiadczenie jest obowigzany do
zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
falszywego o$wiadczenia.” Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skladanie
fatszywych zeznan.

Zgodnie z art. 28a ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa sprzedaz
nieruchomodci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej
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sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1)
2)

bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspétwiasnosci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwlasnosci takich nieruchomosci,
a w przypadku wspétwiasnosci tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych
stanowiacych przedmiot wspdtwiasnosci.

Do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Powierzchnie uzytkéw rolnych (bedacych wiasnoscig nabywcy oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu)
ustala sie na podstawie oéwiadczenia ztozonego przez nabywce nieruchomosci rolnej.

Osoba, ktéra zlozyla nieprawdziwe o$wiadczenie, o ktérym mowa powyzej, podlega odpowiedzialnosci
karnej za skladanie falszywych oswiadczen. Skladajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim
klauzuli nastepujacej tresci: "lestem swiadomy odpowiedzialnodci karnej za zlozenie fatszywego
oswiadczenia". Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skiladanie
fatszywych zeznan.

Szczegbtowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy mozna uzyska¢ w siedzibie
Oddzialu Terenowego KOWR w Pruszczu Gdanskim, Sekcji Zamiejscowej w Stupsku, tel. 59 844 78 16 lub
59 844 78 11,

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu na okres co najmniej 14 dni przed dniem ogtoszenia przetargu na
stronie podmictowej BIP Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, nieruchomoscikowr.gov.pl oraz
w siedzibach:

KOWR Oddzial Terenowy w Pruszczu Gdanskim, ul. Powstancow Warszawy 28,
KOWR Sekcja Zamiejscowa w Stupsku, Al. 3 Maja 44,

Urzedu Gminy wlasciwego terytorialnie ze wzgledu na pofozenie nieruchomosci,
Pomorskiej Izby Rolniczej Pruszczu Gdanskim,

Pomorskiej Izby Rolniczej Biuro Powiatowe w Stupsku.

Data wywieszenia, dnia 2.{.9../.9/.3..&....2025 r. Data zdjecia, dnia .’1’2.‘.;0.&;...2025 r.

Traci moc wykaz z dnia 01.08.2025 r.

Sporzadzita: Aleksandra Kilichow,
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