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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy w Olsztynie

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnos$ci Rolnej Skarbu Pafistwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity
Dz. U. z 2025 r., poz. 559), art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 826) oraz rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegbtowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czeéci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow (tekst
jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 2092) a takze ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju
rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 423 ze zm.), podaje do publicznej wiadomosci:
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nieruchomosci niezabudowanej wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Parnstwa,
przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie Kraplewo, gmina Ostroda, powiat ostrédzki, woj.
warminsko - mazurskie, pochodzacej ze zlikwidowanej Stacji Hodowli Roélin w Szyldaku

Opis nieruchomosci

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomodé gruntowa niezabudowana, potozona na terenie gminy
Ostréoda, powiat ostrodzki, woj. warminsko-mazurskie, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu
Kraplewo jako dziatka nr 9/14 o powierzchni 0,04 ha, w tym:

- grunty orne: 0,04 ha (RIIIb)
co stanowi 0,04 ha uzytkdédw rolnych

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomoéé¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Ostrédzkiego. Strony
umowy sprzedazy oswiadczg w notarialnej umowie sprzedazy, ze nie bedq wystepowaly wobec siebie
z Zzadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktow granicznych
nieruchomosci moze nastapi¢ na Zzyczenie i wylgczny koszt Kupujgcego. Jednoczeénie Kupujacy
zobowiqzany bedzie zlozy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu
i wyrysu dziatek wchodzacych w skiad nabywanej nieruchomoéci.

Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, potozona w miejscowosci Kraplewo, wéréd zwartej zabudowy
mieszkalnej wsi, przy drodze asfaltowej biegnacej przez wies.

Sgsiedztwo dziatki stanowi zabudowa mieszkalna i grunty rolne na zapleczu. Nieruchomoéé jest
bezumownie uzZytkowana - zagospodarowana jako tereny rekreacyjne i ogrodnicze, znajduja
sie na niej hustawki, miejsce na ognisko; czes$é dziatki zostata wydzielona ogrodzeniem z siatki
i wykorzystywana jest jako ogrédek przydomowy. Wzdfuz granicy dziatki rosng drzewa iglaste.
Na dzialce znajduje sie drewniany budynek gospodarczy, niezwiazany trwale z gruntem,
niestanowigcy wlasnosci KOWR. Rzezba terenu réwninna, ksztatt lekko wydfuzony, regularny, zblizony
do prostokatnego. Teren nieruchomosci czeéciowo ogrodzony. Przez dziatke przebiega sie¢ wodociggowa i
energetyczna.

Nieruchomos$é nie posiada dostepu do drogi publicznej - pofoZona jest wzdiuz drogi
powiatowej, z ktérej brak urzadzonego zjazdu na dziatke. Kupujacy osSwiadczy w notarialnej

umowie sprzedaZzy, Ze nie bedzie wystepowal z roszczeniami wobec sprzedajgceqo z tego
tytutu; wiasnym staraniem zapewni sobie dostep do dziatki.

W V Wydziale Ksigag Wieczystych Sadu Rejonowego w Ostrddzie dla dziatki nr 9/14 w obrebie Kraplewo
prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr EL10/00016670/5.




Zgodnie z zadwiadczeniem Urzedu Gminy Ostrdda z dnia 04.12.2024 r. dziatka nr 9/14 w obrebie
Kraplewo nie posiada obowlazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze
studium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalona przez Rade Gminy
Ostréda Uchwata Nr LXI11481/2023 z dnia 12 stycznia 2023 r. ww. nieruchomosé znajduje sie w strefie
S1 - strefa osadniczo-gospodarcza. Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego ustala nastgpujace kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego: tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

Ponadto Urzad Gminy Ostréda poinformowat, ze przystapiono do sporzadzenia planu ogélnego gminy
Ostréda. Rada Gminy nie podjeta uchwaty w sprawie miejscowego planu odbudowy.

Na wskazanym terenie oraz w jego sasiedztwie nle zostato wszczgte postepowanie w celu uchwalenla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub zmiany studium. Nie ma mozliwoscl
lokalizowania elektrowni wiatrowych na wskazanym terenie. Nie wydano decyzjl 0 warunkach zabudowy
ani decyziji o ustaleniu lokalizacji inwestycjl celu publicznego w stosunku do przedmiotowej dziatki. Nie
wystepujg ztoza kopalin ani obiekty zabytkowe.

Zarzad Drog Powlatowych w_Qstrddzie pismem z dnia 10.12.2024 r. poinformowat, Ze dziatka nr 9/14
w obrebie Kraplewo graniczy z drogq powiatowa nr 1232N Wirwajdy-Smykowo-Szyldak-
Olsztynek. Dzialka nie posiada zjazdu z drogi powiatowej.

Nabywca nieruchomosci we wiasnym zakresie uzgodni zjazd na dziatke.

pafistwowe Gogpodarstwo Wodne Wody Polskie pismem z dnia 17.02.2025 r. poinformowato,
sa na dziatce nr 9/14 w obrebie Kraplewo nie wystepuja powlerzchniowe wody ptynace, stojace; znajduje
sie natomiast réw melioracyjny RD-1-3-5. Zarzad Zlewni w Elblagu nie ma wnosi uwag, co do trwatego
rozdysponowania przedmiotowej dziatki.

Woiewddzki Urzad_Ochrony_Zabytkéw_w Oisztynie Delegatura w Elblagu pismem z dnla 07.01.2025 r.
poinformowat, ze na dziatce nr 9/14 w obrebie Kraplewo nie zarejestrowano stanowisk archeologicznych
oraz nie wystepujq obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w wojewddzkiej ewldencii zabytkow.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem z dnia 27.12.2024 r. poinformowata,
se dziatka nr 9/14 w obrebie Kraplewo nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust,
1 ustawy o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar

Natura2000;-stanowisko- dekumentacyjne, -uzytek .ekologiczny. oraz.zespot przyrodniczo-krajobrazowy.

Jednoczeénie dziatka znajduje sig w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgoérz Dylewskich,
w stosunku do ktérego obowiazuja zapisy uchwaly Nr III/53/18 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2018 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgdrz Dylewskich
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2019 r., poz. 824). Zakazy obowiazujace na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wzgbrz Dylewskich reguluje §5 wyzej wymienionej uchwaty w sprawie Obszaru Chronionego
Wzgbrz Dylewskich.
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Sprzedaz nieruchomoéci bedzie dokonana w oparciu © przeplsy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Panstwa.
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Przedmiotowa nieruchomoéé bedzie sprzedawana trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwoé¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyclu $rodkow komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.
Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacii Zoom umozliwiajacej

udziat w licytacjl prowadzonej przy uzyciu srodkow kamunikacl elektronicznej znajduig slg pod-adresem: ~ -

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomoscl/wymagania-techniczne

uzytkéw rolnych:
1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Na podstawie art. 28a ust. 2 w/w ustawy przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych
przedmiotem wspotwlasnosci  uwzglednia sie powierzchnie nieruchomos$ci rolnych odpowiadajgcych
udziatowi we wspotwlasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwlasnosci tacznej uwzglednia sie
taczna, powierzchnig nieruchomoéci rolnych stanowiacych przedmiot wspéhwiasnosci.
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Do powierzchni tej wlicza sig powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okredlonym w art. 32b ust. 1 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Powierzchnie uzytkéow rolnych ustala sie na podstawie o$wiadczenia ztozonego przez nabywce
nieruchomosci rolnej pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego za uzytki
rolne uwaza sig: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod
stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu Osrodkowi Wsparcia
Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci
przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosdci od KOWR.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa kazdy nabywca nieruchomoéci Zasobu w umowie
sprzedazy skiada oéwiadczenie o pochodzeniu érodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie
zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozy nieprawdziwe
oswiadczenie podlega odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywego oéwiadczenia.

W mys$l art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku czynnoé¢ prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu,
ktéry odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwoé¢ odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostana podane w ogtoszeniu przetargowym.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, pok. 22, tel. (89) 524-88-70 w godz. od 8°° do 15% kazdego dnia
roboczego lub w KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Grabinie, Grabin 17, tel. (89) 642-56-40.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu przez okres 14 dni liczac od dnia Jx sierpnia 2025 roku
w Urzedzie Gminy Ostréda, w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w Sekcji Zamiejscowej
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Grabinie, Grabin 17, w siedzibie Oddziatu Terenowego
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Glowackiego 6 oraz na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuija z pro$sba o wywieszenie na tablicy ogloszei:
1. Urzad Gminy Ostraoda

2. W-MiR w Olsztynie

3. KOWR OT Qlsztyn SZ w Grabinie €/"
4. KOWR OT Olsztyn w/m X







