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OLS.WGZ.BY.4240.8.2025.RZ.26 Bystry, dnia 27.08.2025 r.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajagc na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity:
Dz.U. z 2025 r., poz. 559) oraz art. 28 art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826)
podaje do publicznej wiadomosci:
WYKAZ

nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie pierwszenstwa nabycia, potozonej na
terenie gminy Wegorzewo, powiat wegorzewski, woj. warminsko - mazurskie pochodzacej z bytego
Panstwowego Funduszu Ziemi.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomo$é niezabudowana, potozona w gminie Wegorzewo, obreb Radzieje, oznaczona w ewidencji
gruntéw jako dziatka nr 41 /4 o powierzchni 1,8107 ha (uzytki rolne - 1,8107 ha), w tym: pastwiska trwate
- 1,8107 ha, w klasach: PsIII-1,4039 ha; PsIV-0,4068 ha.

Nieruchomo$¢ pofozona jest na kolonii wsi Radzieje, w otoczeniu terendéw rolnych i rozproszonej
zabudowy kolonijnej. Dziatka o ksztatcie zblizonym do prostokgta | pfaskim uksztaftowaniu
terenu. Nieruchomos$¢ uzytkowana rolniczo jako grunty orne. Przez dziatke przebiega
napowietrzna linia energetyczna enN. Na dziatke nr 41/4 zostafa zawarta umowa o udostepnieniu
gruntu pod inwestycje polegajaca na podwieszeniu telekomunikacyjnej linii swiatfowodowej na
istniejacych stupach linii energetycznej — umowa nr 188/0LS5/2019 z dnia 07.10.2019 r. Nabywca
z dniem podpisania umowy sprzedazy, wstapi w prawa i obowigzki wynikajace z zawartej
umowy.

Nieruchomo$¢ nie posiada dostepu do drogi, wobec czego Nabywca wfasnym staraniem i na
wilasny koszt bedzie musiatl zapewni¢ sobie dostep do drogi i w zwiazku z tym nie wnosi i nie
bedzie wnosit zadnych roszczeri wobec Sprzedajacego z tego tytufu. Nabywajacy zobowiazany
bedzie ztozy¢é w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenie, Zze nie wnosi i nie bedzie wnosif z

tego tytufu Zadnych roszczen.

W Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Gizycku - Wydziat Zamiejscowy w Wegorzewie dla w/w
nieruchomosci powadzona jest Ksiega Wieczysta OL2G/00008176/ 2.
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Zgodnie z zaswiadczeniem z Burmistrza Wegorzewa wymieniona wyzej nieruchomosc¢ nie
jest objeta obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wegorzewo (uchwalonej Uchwata Nr XVII/134/2016 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 27
stycznia 2016 r.) dziatka potozona jest w strefie III — ,rolniczej” obejmujgcej tereny o wiodacej
funkcji rolniczej. Dziatka oznaczona jest na rysunku studium jako: tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

Na podstawie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Wegorzewo, na przedmiotowej dziatce nie przewiduje sie: lokalizacji elektrowni
wiatrowych, baterii fotowoltaicznych oraz innych urzadzen do produkcji energii elektrycznej z
odnawialnych zrédet energii, budowy drdég, autostrad, tras szybkiego ruchu ani innych tras
komunikacyjnych. Ponadto studium nie zawiera informacji na temat udokumentowanych zt6z
surowcow mineralnych i kopalin, wystepujacych na ww. dzialce. Zgodnie ze studium teren nie
jest objety obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla
terenu obejmujgcego ww. dziatke , Gmina Wegorzewo nie podjeta uchwaty o przystapieniu do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie podjeta uchwaty o
przystgpieniu do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz aktualnie nie planuje podjecia takich dziatan.

Jednoczesnie na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Wegorzewie Nr V/37/2024 z dnia 25
wrzesnia 2024 r. Gmina Wegorzewo przystapita do opracowania planu ogdlnego gminy
Wegorzewo i na obecnym etapie prac nie mozna okresli¢ przysztej funkcji przedmiotowej
nieruchomosci.

Jednoczesnie Gmina informuje, ze nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy ustalajaca
warunki zabudowy dla inwestycji przewidzianej do realizacji na ww. dziatlce oraz nie zostata
wydana decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego, ustalajaca warunki dla lokalizacji
inwestycji celu publicznego, przewidzianej do realizacji na ww. dziatce. Ponadto do tutejszego
urzedu nie wptynety wnioski o wydanie ww. decyzji dla inwestycji przewidzianych do realizacji na
przedmiotowej dziatce.

Przedmiotowa dziatka nie jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkdw. Na przedmiotowym terenie
nie jest realizowana ani nie jest planowana do realizacji inwestycja drogowa zwigzana z budowg
lub rozbudowg gminnych drég publicznych. Ponadto dziatka nie jest zlokalizowana na obszarze
rewitalizacji, na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, w strefie obszaru zdegradowanego, na
obszarze miejscowego planu odbudowy ani na terenie Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie informuje, Zze przedmiotowa dziatka
nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar
chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny
oraz zespot przyrodniczo-krajobrazowy. W zwigzku z powyzszym, na dziatkach nie obowigzujg
zakazy wprowadzone w stosunku do poszczegdlnych form ochrony przyrody. Na obszarze
przedmiotowej nieruchomosci nie zostaty ustanowione strefy ochrony ostoi, miejsc rozrodu i
regularnego przebywania zwierzat objetych ochrona gatunkowa, strefy ostoi oraz stanowisk roslin
objetych ochrong gatunkowg oraz strefy ochrony ostoi oraz stanowisk grzybdéw objetych ochrong
gatunkowa.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie informuje, ze
na dziatce nr 41/4, obreb Radzieje, gmina Wegorzewo nie wystepuja srodlagdowe powierzchniowe
wody ptynace jak réowniez zgodnie z ewidencjg urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntéw nie wystepujq urzadzenia melioracji wodnych.
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Wojewoédzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztynie Delegatura w Etku informuje, ze na
przedmiotowej dziatce brak jest zabytkowych obiektow nieruchomych oraz stanowisk
archeologicznych objetych ochrong konserwatorska.

Zarzad Drog Powiatowych w Ogonkach informuje, iz przedmiotowa dziatka nie graniczy z
pasem drogowym drogi powiatowej, ktérej zarzadca jest Zarzad Powiatu w Wegorzewie, a przez
obszar przedmiotowej dziatki nie jest planowany nowy przebieg drég powiatowych.

Zarzad Drog Wojewaoddzkich Rejon Drog Wojewodzkich w Ketrzynie informuje, ze dziatka nr
41/4 w obrebie geodezyjnym Radzieje, gmina Wegorzewo nie graniczy z pasami drég wojewddzkich
i nie lezy w ich sasiedztwie. Nie przewiduje sie rowniez budowy nowych odcinkow drog
wojewddzkich, ktére mogtyby przebiegaé przez w/w dziatke lub z nig graniczy¢. Ponadto nie zostato
wszczete, na wniosek Zarzadu Drog Wojewddzkich w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzji o
zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej w obrebie przedmiotowej dziatki oraz zarzad drogi nie
zamierza wszczac takiego postepowania.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze
dziatka nr 41/4 w obrebie Radzieje, gm. Wegorzewo nie przylega do granicy pasa drogowego
drogi krajowej, dla ktérej zarzadca jest tut. Oddziat i przez obszar ww. dziatki nie jest planowany
nowy przebieg drogi krajowej. GDDKIA oddziat w Olsztynie nie zamierza w najblizszym czasie
wystgpi¢ z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji
drogowej dla przedmiotowej dziatki.

Starostwo Powiatowe w Wegorzewie informuje, ze na dzialce gruntu oznaczonej nr
ewidencyjnym 41/4, potozonej w obrebie geodezyjnym Radzieje, gm. Wegorzewo, nie wystepujg
udokumentowane ztoza kopalin, dla ktérych Starosta Wegorzewski jest organem administracji
geologicznej.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsztynie poinformowal, Ze nie posiada
rejestréw ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do przedmiotowej
nieruchomosci byly zgtaszane roszczenia. Ponadto informuje, ze aktualnie nie toczy sie przed
Wojewodg Warminsko-Mazurskim postepowanie administracyjne w zwigzku z zarzutem o
sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Starostwo Powiatowe w Wegorzewie informuje, w operacie ewidencji gruntow i budynkdw
obrebu Radzieje, brak jest zapisow swiadczacych o obcigzeniu w/w dziatki prawem dozywotniego
uzytkownika oraz swiadczacych o objeciu jakimikolwiek roszczeniami.

Cena sprzedazy nieruchomosci wynosi - 77 772,00 zt

(stownie: siedemdziesiat siedem tysiecy siedemset siedemdziesiat dwa ziote)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Powyzsza cena bedzie stanowita nalezno$¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

Cena nieruchomoéci podlega zaplacie nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy lub
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze rozlozyé splate naleznosci na roczne raty.

Warunki rozkiadania ceny sprzedazy na raty okresla Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczeg6towych warunkdw rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedaz
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nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokosci oprocentowania roztozonej na
raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Na wniosek nabywcy, Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ sptate naleznosci za nabywang

nieruchomoé¢ na roczne raty, na okres nie diuzszy niz 15 lat (wraz z pierwszg wptatq), jesli przed zawarciem

umowy sprzedazy nabywca nieruchomosci wplfaci co najmniej 10% jej ceny i przedtozy zabezpieczenie sptaty

kwoty naleznosci roztozonej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826).

Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkdéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Wegorzewskiego. Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowiazani do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy
zgodnego o$wiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej
niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej roznicy w powierzchni sprzedawanej
nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach
wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wytaczny
koszt Kupujacego. Jednoczesnie Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie

wypisu i wyrysu dziatki wchodzacej w sktad nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panistwa -
sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapic, jezeli
w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowiazany bedzie do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczen w tym
zakresie. Oswiadczenia te beda skiadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skiadanie
fatszywych zeznan.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatlowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwlasnosci
lacznej uwzglednia sie taczna powierzchnie nieruchomos$ci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkow rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba Ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o

gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panistwa.
W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U.

z 2024 r., poz. 423 z pézn. zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, tgki trwale, pastwiska

trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.
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Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5

lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie
zobowiazany do zlozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, Zze jest mu znane powyzsze prawo

przystugujgce Krajowemu Osrodkowi.

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny w umowie sprzedazy zastrzezone
zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia
umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegi wieczystej urzadzonej dla
nieruchomosci.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedaZy oraz w notarialnej

umowie sprzedazy skiada oSwiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze
nie zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ziozyta nieprawdziwe

oswiadczenie podlega odpowiedzialnoéci karnej za skfadanie fatszywego os$wiadczenia. Skladajacy
oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem S$wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$é odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegolnosci, nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajgcych z uméw zawartych z
Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Bystrym, Bystry 6A, 11-500
Gizycko (tel. 87 428 42 51).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 01 wrzesnia 2025 roku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy

ogtoszen w siedzibie:

Urzedu Miejskiego w Wegorzewie,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Gizycku,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

U O e

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Bystrym.
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