Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy we Wroclawiu

Wydziat Ksztaltowania Ustroju Rolnego

i Gospodarowania Zasobem

WRO.WKUZ.GZ.4243.139.2025.KR. (- 3/] Wroctaw, 2025-08- 28

ROZSTRZYGNIECIE
DYREKTORA ODDZIAtU TERENOWEGO KOWR WE WROCLAWIU
W SPRAWIE ZASTRZEZEN NA CZYNNOSCI PRZETARGOWE

W odpowiedzi na pismo z dnia 22.08.2025r. (data wplywu do OT 25.08.2025r.), ktdre zostato
zakwalifikowane jako zastrzezenie, o ktérym mowa w art. 29 ust. 7 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r. o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U. z 2025r., poz. 826), w sprawie
odrzucenia oferty do przetargu ofert pisemnych na dzierzawe nieruchomosci wchodzacych z sktad Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Pafstwa, potozonych:

I. w granicach dziatek nr 195 i 199 obreb Gtuchow Gérny, gm. Trzebnica, o powierzchni 27,1800 ha;
II. w granicach dziatki nr 194 obreb Gluchéw Gérny, gm. Trzebnica, o powierzchni 26,6000 ha;
III. w granicach dziatek nr 50/1 i 153/1 obreb Taczéw Maty, gm. Trzebnica oraz 242, 243/1 obreb
Pierwoszow, gm. Wisznia Mata, o powierzchni 24,4500 ha;

IV. w granicach dziatki nr 196 obreb Gluchéw Gérny, gm. Trzebnica, o powierzchni 20,1800 ha,

ktory odbyt sie w dniu 25.04.2025r., na podstawie art. 29 ust. 9 pkt 2 ww. ustawy, Dyrektor Oddziatu
Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu ODDALA zastrzeZenia.

UZASADNIENIE

W pismie z dnia 22.08.2025r. ztozono zastrzezenia na czynnoé¢ odrzucenia oferty w przetargu
ofertowym ograniczonym, wnoszac jednoczednie o powtérzenie przeliczenia punktow oferty z
uwzglednieniem nienaliczonych punkéw za odlegto$¢ dzierzawionej dziatki oraz o powtdrzenie Czynnosci
oceny oferty z uwzglednieniem oferty Skarzacego oraz okazanie ilosci zdobytych punktéw za poszczegolne
kryteria oferty Skarzacego. W ocenie Skarzacego, jego oferta zostata odrzucona z powodu rzekomego
braku daty przy podpisie Zastepcy Burmistrza Trzebnicy w dokumencie potwierdzajgcym zawarcie umowy
pomimo, iz dokument ten zawiera taka datg. Ponadto, odrzucenie oferty z takiego powodu, stanowi w
ocenie Skarzgcego przejaw nadmiernego formalizmu i narusza zasade réwnego traktowania uczestnikéw
przetargu.

Biorgc powyzsze pod uwage informuje, iz zlozone przez Skarzacego oferty na dzierzawe
nieruchomosci stanowigce;j:

I.  dz.nr 195, 199 obreb Gluchéw Gorny, gm. Trzebnica, o pow. 27,1800 ha,
III. dz. nr 50/1 i 153/1 obreb Taczéw Maly, gm. Trzebnica oraz 242, 243/1 obreb Pierwoszow,
gm. Wisznia Mata, o fgcznej powierzchni 24,4500 ha,
Iv. dz. nr 196 obrgb Gtuchéw Gorny, gm. Trzebnica, o pow. 20,1800 ha,
nie zostaly odrzucone przez komisje przetargowa, lecz komisja nie uznala ich za
najkorzystniejsze, bowiem przyznane punkty, facznie za poszczegélne kryteria nie byty najwyzsze.
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Zgodnie z § 16 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 14 stycznia 2009r. w
sprawie szczegotowego trybu przeprowadzania przetargdw na dzierzawe nieruchomosci Zasobu Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa, komisja przetargowa odrzuca ofertg, jezeli:

1) zostata ztozona po wyznaczonym terminie, w niewtasciwym miejscu lub przez osobe, ktéra nie wniosta
wadium;

2) nie zawiera danych, okreslonych w ogtoszeniu w czesci WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU, w
pkt. ,Oferta powinna zawierac” lub dane te sq niekompletne, nieczytelne lub budzg watpliwosci, zas
ztozenie wyjasniert mogtoby prowadzi¢ do uznania jej za nowq oferte;

3) uczestnik przetargu nie zaoferowat co najmniej wywotawczej wysokosci czynszu.

Oferty, ktére nie zostaty odrzucone, komisja przetargowa ocenia, biorgc pod uwage kryteria podane
w ogloszeniu, w czesci ,KRYTERIA OCENY OFERT I ICH WAGI”. W przypadku stwierdzenia niejasnosci w
ofercie komisja przetargowa wzywa oferenta na piémie do ztozenia dodatkowych wyjasnien, wyznaczajac
mu termin do ich ztozenia nie dtuzszy niz 7 dni od daty otrzymania wezwania. Komisja przetargowa
przyznaje zero punktow za dane kryterium oceny ofert, np. jezeli ztozone dokumenty nie potwierdzaja
informacji zawartej w ofercie. Po dokonaniu oceny ofert komisja przetargowa zamieszcza w protokole z
przetargu wniosek w sprawie wyboru najkorzystniejszej oferty (tj. oferty, ktora uzyskata najwigksza liczbe
punktéw) wraz z uzasadnieniem. Wniosek komisji przetargowej w sprawie wyboru najkorzystniejsze] oferty
podlega zatwierdzeniu przez organizatora przetargu.

Nalezy tu wskazaé, ze tresc¢ oferty oraz wykaz zatacznikéw jakie winna zawierac, zostaty szczegobtowo
opisane w ogloszeniu przetargowym nr WRO.WKUZ.GZ.4243.139.2025.KR.39. Zgodnie z jego
postanowieniami, wymogiem byto ztozenie okreslonych dokumentow i oswiadczen. Zgodnie z ,,TRESCIA
OFERTY” nalezato poda¢ m.in. informacje dotyczaca dziatki bedacej przedmiotem wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego lub dzierzawy wchodzacej w sktad gospodarstwa rodzinnego, potozonej najblizej
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu, w skiad ktérej wchodza uzytki rolne. Dodatkowo do oferty
nalezato zataczy¢ dokumenty potwierdzajace wtasnosc, uzytkowanie wieczyste badz dzierzawe dziatki, w
przypadku prawa wtasnosci lub uzytkowania wieczystego, gdy dziatka nie jest ujawniona w KW - kopia
umowy przenoszacej wiasnoéé nieruchomoséci albo prawo uzytkowania wieczystego (w formie aktu
notarialnego). W przypadku dzierzawy gruntow, do oferty nalezato zataczy¢ kopie umowy dzierzawy. W
przypadku uméw dzierzawy zawartych przez oferenta z osobami fizycznymi, ktére zawarty umoweg w celu
zaprzestania prowadzenia dziatalnosci rolniczej w my$!| ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu
spotecznym rolnikéw (Dz.U. z 2025 r. poz. 197 ze zm.) - na oferencie spoczywat obowigzek udowodnienia,
iz umowa faktycznie zostata zawarta w powyzszym celu.

W treéci ztozonego oéwiadczenia (pkt 3 oferty), Skarzacy wskazat dziatke, ktdrag dzierzawit od osoby
fizycznej, na podstawie umowy dzierzawy zwartej w celu zaprzestania prowadzenia dziatalnosci rolniczej.
Do oferty dotaczyt kopie tej umowy, opieczetowana i podpisang przez zastepce Burmistrza Gminy
Trzebnica. Na przedtozonej kopii brak byto natomiast daty pewnej, poswiadczajacej, ze zostata ona zawarta
w danym dniu. W zwiazku z powyzszym, Komisja przetargowa wezwata oferenta do udokumentowania
faktu zawarcia umowy z tym dniem lub przedtozenia kopii przedmiotowej umowy z datg pewna.

Oferent przedtozyt pisemne potwierdzenie zawarcia rzeczonej umowy, podpisane przez Zastepce
Burmistrza Trzebnicy. Przedtozony dokument natomiast nie zostat opatrzony datg wystawienia, ktora
mogtaby stanowi¢ podstawe do przyjecia, ze przedstawiona umowa dzierzawy ma date pewna od daty tego
dokumentu urzedowego.

W rezultacie Komisja stwierdzita, ze przediozony dokument nie potwierdzit daty pewnej umowy
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dzierzawy, ktérg przedtozyt Skarzacy w celu wykazania posiadania nieruchomo$ci potozonej najblizej
nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu.
Zgodnie z art. 81 par. 1i 2 k.c.:

~81. Jezeli ustawa uzaleznia waznos¢ albo okreslone skutki czynnosci prawnej od urzedowego
poswiadczenia daty, poswiadczenie takie jest skuteczne takze wzgledem oséb nieuczestniczacych w
dokonaniu tej czynnosci prawnej (data pewna).

§ 2. Czynnos¢ prawna ma date pewng takze w wypadkach nastepujacych:

1) w razie stwierdzenia dokonania czynnosci w jakimkolwiek dokumencie urzedowym - od daty

dokumentu urzedoweqo;

2) w razie umieszczenia na obejmujacym czynnos$¢ dokumencie jakiejkolwiek wzmianki przez organ

panstwowy, organ jednostki samorzadu terytorialnego albo przez notariusza - od daty wzmianki:

3) w razie opatrzenia kwalifikowanym elektronicznym znacznikiem czasu dokumentu w postaci

elektronicznej - od daty opatrzenia kwalifikowanym elektronicznym znacznikiem czasu.”

W zwigzku z powyzszym Komisja przetargowa za kryterium ,Odlegtosc nieruchomosci rolnej, w skiad
ktérej wchodza uzytki rolne, od nieruchomosci Zasobu bedacej przedmiotem przetargu” przyznata
Oferentowi, ktéry wniést przedmiotowe zastrzezenia ,0” punktéw, z uwagi na fakt, ze przedlozony
dokument, podpisany przez Zastepce Burmistrza Trzebnicy, nie zostat opatrzony data wystawienia.

Oferent przedtozyt pisemne potwierdzenie zawarcia rzeczonej umowy, podpisane przez Zastepce
Burmistrza Trzebnicy. Przedtozony dokument natomiast nie zostat opatrzony data wystawienia, ktora
mogtaby stanowi¢ podstawe do przyjecia, ze przedstawiona umowa dzierzawy ma date pewna od daty tego
dokumentu urzedowego.

Nalezy podkresli¢, ze kryteria oceny ofert byly jednakowe dla wszystkich uczestnikéw przetargu, stad
nie znajduje odzwierciedlenia stwierdzenie skarzgcego o nieréwnym traktowaniu uczestnikow tego
przetargu. Oferentowi umozliwiono ztozenie dodatkowych wyjasnien, a jego oferty podlegaty ocenie
zgodnie z przyjetymi kryteriami.

Z uwagi na powyisze stwierdzam, Ze brak jest podstaw do uwzgledniania ztozonych
zastrzezen.

W ocenie tut. Oddziatu cata procedura przygotowania do przetargu i czynnosci przetargowe w zakresie

wniesionych zastrzezen zostaty przeprowadzone w sposdb zgodny z obowigzujacymi przepisami.

POUCZENIE
Jednoczesnie, zgodnie z art. 29. ust. 10 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, publikacje rozstrzygniecia na podmiotowej stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Krajowego Osrodka, uwaza sie za doreczenie osobie, ktdra wniosta zastrzezenie.
W mysl art. 29 ust. 11 ustawy na powyzsze rozstrzygniecie stuzy prawo wniesienia zastrzezen do

Dyrektora Generalnego KOWR w terminie 7 dni od dnia doreczenia tego rozstrzygniecia.

N REKTORYODDZIA

KazimXerz Matkowski

Sprawe prowadzi: Katarzyna Roszko, Nr Tel: 797-604-619, e-mail: katarzyna.roszko@kowr.gov.pl
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