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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE
dziatajgc na podstawie art. 2 ust.1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (t. j.
Dz. U. z2025 r, poz. 559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 826)
podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bytego Panstwowego Funduszu Ziemi.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Nieruchomo$¢ gruntowa, niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Marksewo,
gmina Szczytno, powiat szczycienski, wojewddztwo warmifsko - mazurskie jako dziatka nr
238/6 o powierzchni 0,3775 ha, w tym uzytki:
- grunty orne - 0,3275 ha w tym: RVI - 0,3275 ha,
- pastwiska trwate — 0,0400 ha w tym: PsVI - 0,0400 ha,
- nieuzytki (N) = 0,0100 ha.
taczna powierzchnia uzytkéw rolnych - 0,3675 ha.
Sad Rejonowy w Szczytnie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi dla nieruchomosci ksiege
wieczystg o numerze OL1S/00030218/6.
Opis nieruchomosci:
Nieruchomos¢ niezabudowana, porosnieta jest kilkunasto i kilkudziesiecioletnim samosiewem
sosnowym o matym znaczeniu gospodarczym zlokalizowana w sasiedztwie terendw uzytkowanych
rolniczo oraz terendw lesnych. Potozona w obrebie miejscowosci Marksewo przy osiedlu domkow
letniskowych. Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi gminnej wewnetrznej nieutwardzonej w
terenie bez urzadzonego zjazdu. Teren ptaski. Przy granicy dziatki wystepuja podziemna i
naziemna sie¢ elektroenergetyczna oraz podziemna sie¢ wodociggowa. Czes¢ dziatki bezumownie
uzytkowana w postaci drogi przejazdowej na odcinku ok 5 m oraz na granicy z drogg gminng
znajduje sie stare skfadowisko zwiru.
Nieruchomosc¢ nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej - Nabywca
wiasnym staraniem i na wiasny koszt bedzie musiat zapewni¢ sobie dostep do drogi
publicznej i w zwiazku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit Zzadnych roszczen wobec
Sprzedajacego z tego tytulu.
Nieruchomo$¢ jest bezumownie uzytkowana. Kupujacy bedzie zobowigzany w
notarialnej umowie sprzedazy oswiadczy¢, ze: ,,Kupujacy jest Swiadomy faktu
obcigzenia przedmiotu umowy sprzedazy bezumownym uzytkowaniem. Samodzielnie i
na wiasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w
posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie wystepowal w przysztosm Zz zadnymi
roszczeniami wobec Sprzedajacego z tego tytutu”.

12-100 Szczytno, Kamionek 25A, +48 89 624 32 12, www.kowr.gov.pl
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W cenie uwzgledmono koszty przygotowama nieruchomosci do sprzedazy

Zgodnie z pismem Urzedu Gminy Szczytno studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytno, zatwierdzone Uchwatg nr L/360/2021 Rady
Gminy Szczytno z dnia 30.12.2021 r. opisuje kierunek jako: rolnicza przestrzen produkcyjna
- tereny rolnicze, tereny laséw (100%). Jako dodatkowe informacje na temat nieruchomosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego podaje: OCHK3 - Granica
Obszaru Chronionego Krajobrazu: Spychowski (100%), D - strefy polityki
przestrzennej (100%), granica udokumentowanego zbiornika wéd podziemnych nr 213
Olsztyn (100%). Nieruchomosci nie ma pokrycia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) z dniem
01.01.2004 r. przestat obowigzywac plan zagospodarowania w Gminie Szczytno opracowany i
zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Szczytno w 1994 r. Gmina Szczytno nie przystapita do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jak i do zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy na ten teren. Gmina dla wskazanego obszaru nie wyznaczyta
obszaru rewitalizacji. Dziatka nie jest objeta miejscowym planem odbudowy. Na nieruchomosdci
oraz w jej sasiedztwie nie jest planowana lokalizacja sitowni wiatrowej. Nie zostaty wydane
decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy jak i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Dziatka nie znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkdw. Nieruchomo$¢ nie znajduje
sig w specjalnej strefie ekonomicznej. Gmina nie posiada informacji o wystepowaniu na dziatce
udokumentowanych zt6z kruszywa mineralnego. Nieruchomo$¢ posiada posredni dostep do drogi
publicznej. Gmina Szczytno, uchwatg nr LXXXII/605/2024 z dnia 28.03.2024 r. przystapita do
sporzadzenia planu ogdlnego gminy.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad przez obszar
nieruchomosci nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. Nieruchomo$¢ nie przylega do
granicy pasa drogowego drogi krajowej. Nie zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu z tej dziatki.
Zarzad Drég Wojewddzkich poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi
wojewddzkiej i nie zostalo wszczete na wniosek Zarzadu Drég Wojewddzkich postepowanie o
wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie nieruchomosci.

Zarzad Drég Powiatowych w Szczytnie poinformowat, ze nieruchomo$¢ nie graniczy z pasem
drogowym drogi powiatowej.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie nieruchomosé nie
jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar
Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo -
krajobrazowy. Jednakze ww. dziatka potozona jest w granicach Spychowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w stosunku do ktérego obowiazujg zapisy uchwaty Nr XXXIV/743/18
Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 19.02.2018 r. w sprawie Spychowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2018 r. poz. 1322). Zakazy
obowigzujace na Spychowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu reguluje § 5 ww. uchwaty.
Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie poinformowat, ze nieruchomoéé nie jest
wpisana do rejestru zabytkéw, nie zostata ujeta w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw i nie jest
potozona na obszarze lub zespole objetym taka ochrona. Na terenie nieruchomodci nie
stwierdzono lokalizacji stanowisk archeologicznych, ale majg do niej zastosowanie przepisy art.
321 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z pismem Pahstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na nieruchomosci
nie wystepujg srodlgdowe wody ptynace jak réwniez zgodnie z ewidencjg urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych.



Na podstawie informacji zawartych na stronie internetowej Urzedu Marszatkowskiego

Wojewédztwa ~ Warminsko -  Mazurskiego  iitims:/tvitn. vemmit. mrezumy /1 773 imkezy-
woismotizikdenr-ardninmum-geolbgicaneno-wediun-sizmu-ne-diziemn-24. Q8. 2021t il oraz

Centralnej Bazy Danych Geologicznych ustalono, ze na nieruchomosci nie wystepujg ztoza
kruszyw mineralnych, nie zatwierdzono projektu robot geologicznych i dokumentacji geologicznej
ztoza kopaliny, nie zostata wydana koncesja na wydobywanie kopalin.

Starosta Szczycienski zawiadomit, ze nieruchomo$é nie jest obciazona prawem dozywotniego
uzytkowania oraz nie jest prowadzone postepowanie dotyczace roszczen reprywatyzacyjnych w
stosunku do nieruchomosci.

Warmirfisko - Mazurski Urzad Wojewoédzki zawiadomit, ze nieruchomo$¢ nie jest objeta
postepowaniem administracyjnym w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie
nieruchomosci na rzecz Skarbu Parnstwa.

Cena osiagnieta w przetarqu bedzie stanowita nalezno$é za nabycie ww.

nieruchomosci.
Naleznos¢ z tytutu nabycia nieruchomosci ptatna bedzie w catoéci przed podpisaniem notarialnei
umowy sprzedazy.

Przedmiotowa nieruchomosé¢ bedzie sprzedana w trybie przetarqu.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji
Zoom umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:
; I/ micrechomosci/wymesosnis-fecimiczne

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t. j. Dz. U. z 2025 r,,
poz. 826).

T TS IR
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Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do ziloZzenia oéwiadczenia w umowie sprzedazy, ze
jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy
zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w
okresie 5 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale
II1 ksiegi wieczystej urzadzonej dla nieruchomosci. Do wykonania prawa odkupu majq
zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowien:
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1) Prawo odkupu moze zostaé¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej
nieruchomosci, jak i w odniesieniu do poszczegdlinych jej czeéci, niezaleznie kto bedzie
wowczas wiascicielem tej nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z
uchwaleniem nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang
dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu ( w tym, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dotyczaca m.in. lokalizacji odnawialnych zrédet energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomos$¢ ta zostata przewidziana na
cele nierolne,

¢) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomogé ma
by¢ przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z
projektem tego studium nieruchomos$c potozona bedzie poza strefg wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowg, poza strefg produkcji rolniczej lub poza strefg otwartg
przewidziang na cele nierolne,

€) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktorej
nieruchomos¢ podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wiasnoscig
odpowiednio Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcéw naturalnych,
ktére nie zostaty uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby
ustalenia ceny sprzedazy,

g) nastgpito lub ma nastgpic zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego,

2) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:
a) ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujacego w zwiazku z zawarciem
umowy sprzedazy i przeniesieniem wiasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu
w zwigzku z ujawnieniem wiasnosci w ksiedze wieczystej,

c) wartosci naktadéw na nieruchomos¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w
wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z
zastrzezeniem ppkt. 4).

3) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomoéci cena
zostanie ustalona jako suma:

a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartoéci
odkupywanej czesci w wartosci catej nieruchomoséci, okreslonej w wycenie stanowigcej
podstawe ustalenia ceny sprzedaz, o ktérej mowa w umowie sprzedazy,

b) kosztdw, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),

c) wartosci naktadoéw poniesionych na odkupowang cze$é nieruchomoéci do dnia
wykonania prawa odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego,
powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt. 4).

4) Nakfady, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. c) i ppkt. 3) lit. c) zostang uwzglednione w cenie
odkupu tylko o tyle, o ile zwieksza wartos¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do
ceny okreslonej odpowiednio w ppkt. 2) lit. a) lub ppkt. 3) lit. a).

5) Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomo$¢ obcigzona bedzie hipoteka,
zaptata przez KOWR ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ppkt. 2) lub ppkt. 3)
zostanie uiszczona po wykresleniu hipoteki z ksiggi wieczystej.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w umowie
sprzedazy sktada oSwiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz Ze
nie_zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosgci. Osoba, ktéra ziozyta

4



nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
oswiadczenia. Sktadajacy oéwiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujgcej
tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnoéci karnej za ziozenie fatszywego oswiadczenia.”,
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci,
nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkdéw wynikajgcych
z uméw zawartych z Krajowym O$rodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej
wiadomosci odrebnym ogloszeniem,

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale
Terenowym KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Kamionku tel. (0-89) 624-32-12.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 03.09.2025 roku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa oraz
w siedzibie:

1.Urzedu Gminy Szczytno,

2.Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

3.Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Szczytnie,

4.0ddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

5.0ddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Kamionku.
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