P—

R
Kra owy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy Olsztyn
OLS.WGZ.GM.4240.283.2025.AgK.ﬁ Olsztyn, 2025-09- 07

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Parnstwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity Dz.U.2025 r., poz.
559 z poézn. zm.), ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 826) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkdéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej
do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2092), podaje
do publicznej wiadomosci
WYKAZ

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy, potozonej w obrebie tabuchy, gmina
Biskupiec, powiat olszynski, woj. warmirisko-mazurskie.

Opis nieruchomosci

Nieruchomos$¢ niezabudowana o facznej powierzchni 0,1800 ha, potozona na terenie gminy Biskupiec,
oznaczona w ewidencji gruntéw jako:

» dziatka nr 3048/6 obreb tabuchy - o pow. 0,1600 ha, w tym:
e grunty orne (RIIIb)- 0,1600 ha
Uzytki rolne - 0,1600 ha

Dla ww. dziatki Sad Rejonowy w Biskupcu, V Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg
Nr K\V OL1B/00027525/1.

» dziatka nr 30 obreb tabuchy - o pow. 0,0200 ha, w tym:
e pastwiska trwate (PsIV)- 0,0100 ha
e grunty orne (RIVa)- 0,0100 ha

Uzytki rolne - 0,0200 ha

Dla ww. dziatki Sad Rejonowy w Biskupcu, V Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg Nr
KW CL1B/00010609/2.
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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje powyzsza nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Olsztynskiego.
Strony zobowiazane beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda wystepowaty
wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych
nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednocze$nie Kupujacy bedzie
zobowigzany ztozy¢ w notarialnej umowie sprzedazy o$wiadczenie, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki
wchodzacej w sktad nabywanej nieruchomosci.

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos$¢ niezabudowana o tacznej powierzchni 0,1800 ha potozona w Wélce
Wielkiej, zlokalizowanej okoto 3 km na pétnoc od wsi tabuchy. Dziatki posiadaja bezposredni dostep do drogi
powiatowej o nawierzchni gruntowej. Dziatka nr 3048/6 graniczy z droga wzdluz swojej wschodniej granicy,
natomiast dziatka nr 30 wzdtuz swojej zachodniej granicy. Dodatkowo dziatka nr 3048/6 od potudnia graniczy z
droga gminna.

Dziatka nr 3048/6 posiada nieregularny ksztalt. Jej poziom terenu obnizony w stosunku do poziomu drogi.
Czes$¢ nieruchomosci stanowi teren lekko podmokty, porosniety wysokimi trawami i zakrzaczeniami. Obszar
nieogrodzony. Na pétnocny zachdd od dziatki rozciagajq sie grunty podmokte. Od pétnocy i potudnia dziatka
graniczy z gruntami zadrzewionymi i zakrzaczonymi, nieco dalej potozone s grunty zabudowane zabudowa
mieszkaniowa.

Dziatka nr 30 otoczona jest gruntami zalesionymi, zadrzewionymi. Odlegto$¢ do najblizszych zabudowan
wynosi okoto 60 metréw. Posiada regularny wydtuzony prostokatny ksztatt. Teren lekko pofatdowany. W catosci
porosniety jest drzewami i zakrzaczeniami. Drzewostan nie jest nos$nikiem wartoéci.

Przedmiot sprzedazy nie posiada podtaczen do sieci uzbrojenia terenu.

Zgodnie z informacja Urzedu Miejskiego w Biskupcu przedmiotowe dziatki nie sg objete miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.
Jednoczesnie zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupiec zatwierdzonym Uchwatg nr VIII/39/2024 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 26 sierpnia 2024r.:

- dziatka nr 3048/6, obreb kabuchy, znajduje sie w terenie o kierunku zagospodarowania
przestrzennego okreslonym jako tereny laséw i wiekszych zadrzewien,

- dziatka nr 30, obreb kabuchy, znajduje sie w terenie o kierunku zagospodarowania przestrzennego
okreslonym jako tereny rolnicze, z dopuszczeniem tworzenia nowych siedlisk oraz tereny laséw i
wiekszych zadrzewien.

Ponadto przedmiotowe dziatki:

e nie sg objete decyzja o warunkach zabudowy lub decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego,

e nie znajdujq sie w obszarach rewitalizacji;

e nie sq przewidziane do opracowania planu miejscowego;

e nie widniejg w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

e posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej powiatowej DP 1493N

e w dniu 11 wrzesnia 2024r. Rada Miejska w Biskupcu podjeta Uchwate nr IX/42/2024
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego miasta i gminy Biskupiec.

Zgodnie z informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie przedmiotowa
nieruchomos$¢ nie jest objeta formami ochrony przyrody takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park
krajobrazowy, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespét przyrodniczo-
krajobrazowy. Jednakze potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny,
w stosunku do ktérego obowiazuja zapisy uchwaty Nr XX/471/16 Sejmiku Warminisko-Mazurskiego z dnia 27
wrzesnia 2016r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. z
2016r. poz. 4172). Zakazy obowigzujace na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny reguluje § 5
wyzej wymienionej uchwaty w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny.

Warminsko-Mazurski Wojewoédzki Konserwator Zabytkéw poinformowat, ze na przedmiotowej
nieruchomosci nie znajdujq sie stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, badz
znajdujace sie w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow.
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Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowe
dzialki nie przylegaja do granicy pasa drogowego drogi krajowej, dla ktérej zarzadca jest tut. Oddziat i przez
obszar dziatek nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. Nie zachodzi wiec konieczno$é rezerwy terenu
z ww. dziatek na potrzeby budowy drég krajowych.

Zarzad Drég Wojewédzkich w Olsztynie poinformowat, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi
wojewddzkiej, ktéra bytaby usytuowana na przedmiotowych dziatkach, oraz ze w ciggu najblizszych 12
miesigcy nie wystapi do wiasciwych organdéw o wszczecie postepowania w sprawie wydania zezwolenia na
lokalizacje lub realizacje inwestycji na terenie w/w nieruchomosci.

Powiatowa Stuzba Drogowa w Olsztynie poinformowata, ze przedmiotowe dziatki znajduja sie w
bezposrednim sasiedztwie drogi powiatowej Nr 1493 N, ktéra na odcinku granicznym zachowuije szeroko$é w
liniach rozgraniczajacych od 5,69 m do 7,84 m (w przypadku dziatki nr 3048/6) oraz od 5,12 m do 5,30 m (w
przypadku dziatki nr 30). Jednocze$nie ich sprzedaz nie bedzie kolidowata z planami Powiatowej Stuzby
Drogowej w Olsztynie.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Olsztynie poinformowat, ze na
przedmiotowej nieruchomosci nie wystepuja $rodladowe wody ptynace. Zarzad Zlewni nie widzi
przeciwwskazan do trwatego rozdysponowania przedmiotowej nieruchomosci.

Zgodnie z informacja Warminsko - Mazurskiego Urzedu Wojewédzkiego w Olsztynie brak jest
rejestrow i dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzié, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci
byty zgtaszane roszczenia. Jednocze$nie przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim nie tocza sie postepowania
administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomos$ci na rzecz Skarbu
Paristwa.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Olsztynie przedmiotowa nieruchomos$é nie jest obcigzona
dozywotnim uzytkowaniem.

Zgodnie z informacja Marszatka Wojewodédztwa Warminsko-Mazurskiego na przedmiotowej
nierLchomosci nie udokumentowano ztéz kopalin.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 12.000,00 zt
(stownie: dwanascie tysiecy ztotych)
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Parstwa.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ bedzie sprzedawana w trybie przetargu. Cena osiagnieta w przetargu bedzie
stanowita naleznos$¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

UWAGA
1. KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej

z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej

udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne
2. Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa -
sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapi¢, jezeli

w wyniku tej sprzedazy taqczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywajacy zobowigzany bedzie do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy os$wiadczen w tym

zakresie. Oswiadczenia te bedq sktadane pod rygorem odpowiedzialnoéci karnej za sktadanie fatszywych

zeznan.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspétwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspdtwiasnosci
tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwiasnosci;
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2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastagpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b
ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz.

U. z 2024 r., poz. 423) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,

grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ww. ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu

nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, Krajowemu Os$rodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje

prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomoséci przez

Nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy

zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Parfistwa w okresie 5 lat

od dnia zawarcia umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale III ksiegi wieczystej
urzadzonej dla nieruchomosci. Do wykonania prawa odkupu majg zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowien:

1) Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci,
jak i w odniesieniu do poszczegdlnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie wéwczas wiascicielem tej
nieruchomosci, gdy:

a) nastgpita zmiana przeznaczenia nieruchomos$ci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem
nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu
albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym, decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczacg m.in. lokalizacji odnawialnych zrédet
energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomos$é ta zostata przewidziana na cele
nierolne,

c) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomo$é ma by¢
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium
nieruchomos$¢ potozona bedzie poza strefg wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg, poza strefg
produkcji rolniczej lub poza strefg otwartg przewidziang na cele nierolne,

e) wojewoda lub starosta wszczat postgpowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej
nieruchomos$¢ podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wtasnoscia odpowiednio
Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodza ztoza surowcéw naturalnych, ktére nie
zostaty uwzglednione przy okresdlaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy,

g) nastapito lub ma nastapi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego,

2) W razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujacego w zwigzku z zawarciem umowy
sprzedazy i przeniesieniem witasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu w zwigzku
z ujawnieniem witasnosci w ksiedze wieczystej,

c) wartosci naktadow na nieruchomos$¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okres$lonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt 4).

3) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie
ustalona jako suma:

a) czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej
czeéci w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowiacej podstawe ustalenia
ceny sprzedaz, o ktérej mowa w umowie sprzedazy,

b) kosztéw, o ktérych mowa w ppkt 2) lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),

c) wartosci naktadéw poniesionych na odkupowang cze$¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa
odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR,
z zastrzezeniem ppkt 4.
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4) Naktady, o ktéorych mowa w ppkt 2) lit. c) i ppkt 3) lit. c¢) zostana uwzglednione
w cenie odkupu tylko o tyle, o ile zwiekszg warto$¢ nieruchomosci lub jej czesci
w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio w ppkt 2) lit. a) lub ppkt 3) lit. a).

5. Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomos$¢ obcigzona bedzie hipoteka, zaptata przez
KOWR ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ppkt 2) lub ppkt 3) zostanie uiszczona po wykresleniu
hipoteki z ksiegi wieczystej.

6. Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu

nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wtiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa przed zawarciem umowy sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkow
finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Zatem
w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne os$wiadczenie
w tym zakresie.
Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za skfadanie
fatszywego os$wiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
nastepujacej tresci: ,Jestem $swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
os$wiadczenia.

7. W mysl art. 29¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa czynno$¢ prawna dotyczaca zbycia nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami
ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest
niewazna.

8. Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli
zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnoséci nastapi zmiana przeznaczenia gruntow,
nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umoéw zawartych z KOWR.

Termn, miejsce i warunki przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci odrebnym ogtoszeniem.
Szczegotowe informacje o przedmiocie sprzedazy mozna uzyska¢ w siedzibie KOWR OT Olsztyn,
ul. Ghowackiego 6, pok. 23 tel. (89) 524-89-05.

14 dni_liczac _od dnia

{2) wrzesnia 2925 roku: w Urzedzie M|erk|m w Biskupcu, w W-MIR w Olsztynie, w siedzibie Oddziatu
Tererowego Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 oraz na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

rzymuija z prosba o wywi nie n li toszen:

1. Urzad Miejski w Biskupcu.
2. Warminsko - Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie.
3. KOWR OT Olsztyn.

Adam KrzysKow
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