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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie
dziatajac na podstawie:

» ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U. z 2024 r.,
poz. 589);

» rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntow (t.j. Dz. U. z 2021
r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Bialogard, pochodzacej z bytego PFZ Gmina Biatogard, przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomos¢ gruntowa, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntdw jako dziatka nr 376/ 1 z obrebu Lkeczno
o powierzchni ogdinej 0,4969 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Biatogardzie o numerze
KO1B/00052843/5.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,4969 ha, z czego:
- grunty orne: 0,4969 ha, (w tym kl.: RIVa - 0,4969 ha)

Opis nieruchomosci: Nieruchomos$¢ potozona w sgsiedztwie pdl i wiatraka. Dostep do dziatki drogg serwisowa.
Dziatka uzytkowana przez bezumownego uzytkownika. Ksztalt dziatki regularny.

Zgodnie z zaswiadczeniem znak PP i PGN.6727.36.2024.AM z dnia 06.11.2024 r. (potwierdzona aktualnosc
06.08.2025 r.) Urzad Gminy w Biatogardzie informuje, ze nieruchomos¢ o nr ewid. 376/1 obreb Leczno zgodnie
z uchwatg Nr L/311/2010 z dnia 23 wrzesnia 2010 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod lokalizacje elektrowni wiatrowych - obszary teczno i Nawino jest objeta ww. uchwatg
i posiada oznaczenie jako: 1 EW/R - teren uzytkow rolnych z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowej, 22 R - teren uzytkow rolnych z zakazem zabudowy; na czesci dziatki WIII - strefa
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Ponadto informuje sie, ze:

— wzgledem ww. nieruchomosci nie wszczeto procedury planistycznej majacej na celu zmiany jej funkcji tj. nie
podjeto uchwaty Rady Gminy Biatogard o przystgpieniu do opracowania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biatlogard oraz uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biatogard;

— postanowienia w sprawie wszczecia postepowania w sprawie wydania i wydane decyzje administracyjne
w trybie art. 50 ust. 1 (decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego) oraz art. 61 ust. 1 (decyzja o warunkach
zabudowy) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg, zgodnie z ww.
ustawg przesytane do wiasciciela (zarzadcy) nieruchomosci, w tym przypadku KOWR - Oddziat w Koszalinie;

— nie podjeto: uchwaty Rady Gminy Biatogard w zakresie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na
podstawie art. 8 ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. ( Dz. U. z 2024 r. poz. 278); uchwaty Rady
Gminy w zakresie miejscowego planu odbudowy obiektéw budowlanych na podstawie art. 13d ustawy z dnia 11
sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontéw i rozbidrek obiektéw budowlanych zniszczonych
lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu;

— nie wszczeto procedury planistycznej majacej na celu zmiany jej funkcji tj. nie podjeto uchwaty Rady Gminy
Biatogard o przystgpieniu do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biatogard oraz uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Biatogard - wobec powyzszego na dzien wydania niniejszego zaswiadczenia nie planuje sie zmiany funkcji ww.
nieruchomosci (wszczecia procedury planistycznej) w kierunku lokalizacji elektrowni wiatrowych;

— j. w. postanowienia w sprawie wszczecia postepowania w sprawie wydania i wydane decyzje administracyjne
w trybie art. 50 ust. 1 (decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sa przesytane do wiasciciela nieruchomosci, w tym przypadku
KOWR - Oddziat w Koszalinie - dotyczy to réwniez planowanych przez Inwestoréw stacji telefonii komorkowych;
— ww. nieruchomos¢, w obowigzujacych dokumentach planistycznych Gminy Biatogard nie zostata oznaczona jako
obszary wystepowania zt6z kopalin (w tym uprzejmie informujemy, ze Gmina Biatogard nie wydaje pozwolen na
eksploatacje zt6z kopalin);

— na dzien wystawienia niniejszego zaswiadczenia nie przewiduje sie poszerzenia pasow drogowych drog
zarzadzanych przez Gmine Biatogard, w przypadkach przylegania tych dréog do ww. nieruchomosci;

— na dzien wydania niniejszego zaswiadczenia Gmina Biatogard nie planuje w okresie najblizszych 6 miesiecy
wystapic¢ z wnioskiem do Starosty o wszczecie postepowania o wydanie decyzji lokalizacyjnej dotyczacej inwestycji
drogowej dla rozbudowy drég publicznych zarzadzanych przez Gmine Biatogard (w przypadkach przylegania tych
drég do ww. nieruchomosci) jako organu wiasciwego do wydawania decyzji ZRiD,

- Wojewoda jako organ wydajacy decyzje ZRiD nie jest organem witasciwym do wydawania decyzji dot. drog kat.
gminnej, dlatego zadne wnioski do ww. organu nie mogg by¢ sktadane.

Obcigzenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepisow szczegdlnych: dziatka uprawiana przez
bezumownego uzytkownika - obsiana zbozem. W zwiazku z tym kupujacy bedzie zobowiazany w
umowie sprzedazy oswiadczy¢, ze jest Swiadomy faktu obcigzenia przedmiotu umowy uzytkowaniem.
Samodzielnie i na wiasny koszt bedzie podejmowat dziatania majace na celu objecie nieruchomosci w
posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie wystepowal w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec
sprzedajacego z tego tytutu.

Zapis w dziale III KW: ]

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA

ODPLATNA StUZEBNOSC GRUNTOWA NA CZAS OZNACZONY, TO JEST OD DNIA PODPISANIA UMOWY DO DNIA
31 GRUDNIA 2051 ROKU, NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ W OBREBIE
EWIDENCYINYM LECZNO, GMINA BIALOGARD, POWIAT BIALOGARDZKI, WOJEWODZTWO
ZACHODNIOPOMORSKIE STANOWIACE] DZIALKE GRUNTU NUMER 376/2 OPISANE] W KSIEDZE WIECZYSTE]
KO1B/00013725/7, POLEGAJACA NA PRAWIE KORZYSTANIA Z PRZESTRZENI NAD NIERUCHOMOSCIA OBCIAZONA
OZNACZONA DZIALKA GRUNTU NUMER 376/1, POPRZEZ POZOSTAWANIE W NIE]J LUB ZAJMOWANIE TE]
PRZESTRZENI PRZEZ SKRZYDLA WIATRAKA ZLOKALIZOWANEGO NA NIERUCHOMOSCI WtADNACE], TO JEST
SASIEDNIEJ NIERUCHOMOSCI OBEJMUJACE] DZIALKE GRUNTU NUMER 376/2,

POD WARUNKIEM, ,ZE SKRZYDtA DANEGO WIATRAKA: .

- BEDA WKRACZAC W PRZESTRZEN POWIETRZNA NIERUCHOMOSCI OBCIAZONEJ NIE WIEKSZA NIZ 22 METRY
OD GRANICY NIERUCHOMOSCI, NA KTOREJ ZNAJDUJE SIE DANY WIATRAK, ZGODNIE Z ZAtACZNIKIEM
GRAFICZNYM - ZALACZNIK NUMER 1 DO UMOWY;

- BEDA ZWIESZAC SIE NAD NIERUCHOMOSCIA OBCIAZONA,NA WYSOKOSCI NIE MNIEJSZE] NIZ 40 METROW OD
POWIERZCHNI GRUNTU (RZEDNA GRUNTU NIERUCHOMOSCI WEADNACEJ NA KTORYM DANY WIATRAK JEST
POSADOWIONY WYNOSI 52,13 M N.P.M., A RZEDNA GRUNTU NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE]J NA OBSZARZE
ZATACZANIA SKRZYDLA WYNOSI 51,57 M N.P.M.).

Cena nieruchomosci wynosi 28 300,00 z} (stownie: dwadziescia osiem tysiecy trzysta 00/100 ztotych), w tym:
cena gruntu pod lokalizacje elektrowni wiatrowych 20 322,00 zt (w tym podatek VAT zgodnie z obwigzujacymi
przepisami w dacie zawarcia umowy sprzedazy), cena gruntu rolnego 7 978,00 zt. Cena zawiera koszty
przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa Dyrektora
Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntdw, nabywajacy nie wywigze
sie z obowigzkdéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastgpi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéow rolnych bedaca
wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej Agencji).

Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw zgodnych z wyrysem z
mapy ewidencyjnej.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub pétroczne raty, na warunkach

okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu utworzenia albo powiekszenia
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gospodarstwa rodzinnego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu
ustroju rolnego (Dz. U. 2024 poz. 423 t.j.), jezeli nabywca spetnia tacznie nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej
i le$nej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowigze sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej;

2) nie posiada zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR.

Niesptacona czes$é ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegotowych warunkdéw rozktadania na raty naleznosci
z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roztozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodnos$¢ kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkow
roztozenia naleznosci na raty, podlegac¢ bedg ocenie KOWR. W przypadku nie ztozenia w terminie okreslonym przez
KOWR dokumentdéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak rowniez w przypadku braku wiarygodnosci
kandydata na nabywce, a takze negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia, kandydat na nabywce
zobowigzany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w petnej wysokosci przed zawarciem umowy sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyska¢c w SZ KOWR
w Biatogardzie, ul. Reymonta 8, 78-200 Biatogard lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantéow 15A, 75-411
Koszalin albo dzwoniac pod nr tel. (94) 312-91-25.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Koszalinie

SZ KOWR w Biatogardzie

Urzedu Gminy w Biatogardzie

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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