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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Oddzial Terenowy w Olsztynie

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity
Dz. U. z 2025 r., poz. 559), art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 826) oraz rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegétowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czedci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (tekst
jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 2092) a takze ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju
rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 423 ze zm.), podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci niezabudowanej wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnodci Rolnej Skarbu Panstwa,
przeznaczonej do sprzeda2y, potozonej w obrebie Komorowo, gmina tukta, powiat ostrédzki, woj.
warminsko - mazurskie, pochodzacej ze zlikwidowanego Paristwowego Przedsiebiorstwa Gospodarki Rolnej
w Ostrédzie

Opis nieruchomosci

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, potozona na terenie gminy Lukta,
oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Komorowo jako dziatka nr 13/124 o powierzchni 0,3421 ha,
w tym:

- pastwiska trwate: 0,3421 ha (PsV)

co stanowi 0,3421 ha uzytkéw rolnych

wraz z udziatem 8/500 w dziatce potozonej na terenie gminy Lukta, oznaczonej w ewidencji gruntow
obrebu Komorowo jako dziatka nr 13/113 o powierzchni 2,6317 ha (£IV-0,0210 ha, PsV-1,0679 ha,
RIVa-0,1713 ha, RV-1,3715 ha)

co stanowi 0,0421 ha uzytkéw rolnych

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej
oraz wypisem z ewidencji gruntow i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Ostrédzkiego. Strony
umowy sprzedazy oswiadcza w notarialnej umowie sprzedazy, ze nie beda wystepowafy wobec siebie
z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej
réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng
powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych
nieruchomosci moze nastapi¢ na Zzyczenie i wyfaczny koszt Kupujacego. Jednoczeénie Kupujacy
zobowigzany bedzie ztoZy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu
i wyrysu dziafek wchodzacych w sklad nabywanej nieruchomosci.

Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana pofozona na zapleczu zabudowy mieszkalnej wsi Ramoty. Dostep
do drég utwardzonych posredni — nieruchomos$é lezy przy drodze gruntowej, wydzielonej geodezyjnie,
nieurzagdzonej w  terenie. Sasiedztwo dziatki stanowi zabudowa mieszkalna i rekreacyjna, tereny
inwestycyjne oraz jezioro Marqg. Nieruchomos¢ porosnieta jest trawa. Ksztaft dziatki nr 13/124 zwarty,
regularny, prostokatny.

Nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej - poprzez dziatke nr 13/113, udziat w ktérej wchodzi
w_skiad przedmiotu sprzedazy oraz posrednio poprzez wewnetrzne drogi gminne (dziatki nr: 13/81

i 13/94).




W V Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Ostrodzie dla dziatki nr 13/124 w obrebie Komorowo
prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr EL10/00029972/6, natomiast dla dziatki nr 13/113 w obrebie
Komorowo ksiega wieczysta KW Nr EL10/00044125/5.

W dziale III KW Nr EL10/00044125/5 - wpis ograniczen niedotyczacych przedmiotu sprzedazy.

Zgodnie z zaswiadczeniem Wéijta Gminy tukta z dnia 24.01.2025 r. dziatki nr 13/124 i 13/113
w obrebie Komorowo nie s objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Natomiast zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy tukta, przyjetego Uchwatg Nr XXII1/117/2012 Rady Gminy tukta z dnia 31 pazdziernika 2012 r.,
dla w/w terenu ustalono nastepujace kierunki zagospodarowania:

— dziatka nr 13/124 - (MUT) strefa mieszkalno-ustugowa i rekreacyjna (turystyczna)

_ dziatka nr 13/113 - (MUT) strefa mieszkalno-ustugowa i rekreacyjna (turystyczna); tereny

rolne oraz (MUP) strefa zabudowy mieszkalno-ustugowej i produkcyjnej.

Nie jest aktualnie sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Trwajg natomiast prace
nad sporzadzeniem planu ogdlnego gminy tukta, w ktérym nie przewiduje sie zmiany funkcji ww.
nieruchomosci. Na powyzszym terenie nie przewiduje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych. Dila
przedmiotowych dziatek nie wydano decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Dziatki potozone sg na terenie Narieriskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Nie wystepuja na nich ztoza kopalin ani obiekty zabytkowe. Dziatki nie sa objete planem rewitalizacji.
Dziatka nr 13/124 w obrebie Komorowo posiada dostgp do drogi publicznej, stanowigcej wtasnos¢ gminy
tukta (dziatka nr 13/87) poprzez droge wewnetrzng, - dziatke nr 13/113.

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem z dnia 04.02.2025 r. poinformowato,
7e na dziatkach bedacych przedmiotem sprzedazy nie wystepuja érédladowe wody phynace, w stosunku do
ktorych prawa wiascicielskie wykonuje PGW Wody Polskie. Zarzad zlewni w Elblaggu nie ma
przeciwwskazan co do trwatego rozdysponowania przedmiotowych dziatek. Na dziatkach moga wystepowaé
niezinwentaryzowane urzgdzenia drenarskie.

Woijewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu pismem z dnia 11.02.2025 r.
poinformowat, ze na w/w dziatkach nie zarejestrowano stanowisk archeologicznych oraz nie wystepujg
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujgte w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w_Olsztynie pismem z dnia 10.02.2025 r. poinformowata,
ze przedmiotowe dziatki potozone sa w granicach Nariefskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w
stosunku do ktérego obowiazuja zapisy rozporzadzenia Nr 148 Wojewody Warminsko-Mazurskiego
z dnia 13 listopada 2008 roku w sprawie Narieriskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. Nr 179, poz. 2633).

Zakazy obowigzujace na terenie Narieiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu reguluje § 4 wyzej
wymienionego rozporzadzenia w sprawie Narieriskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktore dostepne
jest na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego
(https://www.gov. pl/web/uw-warminsko-mazurski).

Ponadto dziatka nr 13/113 obreb Komorowo potozona jest w niedalekiej odlegtosci od specjalnego obszaru
siedlisk Rzeka Pasteka PLH 280006.
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W cenie wywotawczej uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sp_rzeda'iy'.-

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Parstwa.

Przedmiotowa nieruchomos$é bedzie sprzedawana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu érodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pI/nieruchomosci/wymagania—techniczne

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy =z dnia__19 paZdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami_rolnymi Skarbu Paristwa sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy
Oérodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna owierzchnia

uzytkéw rolnych:




1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Na podstawie art. 28a ust. 2 w/w ustawy przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych
przedmiotem wspdtwiasnosci uwzglednia sie powierzchnig nieruchomosci rolnych odpowiadajacych
udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspditwtasnosci tacznej uwzglednia sie
taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot wspotwiasnosci.

Do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkow rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba Ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomodciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa.

Powierzchnig uzytkéw rolnych ustala sie na podstawie oéwiadczenia ztozonego przez nabywce
nieruchomosci rolnej pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fatszywych zeznan.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego za uzytki
rolne uwaza sig: grunty orne, sady, faki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod
stawami i grunty pod rowami.

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu O$rodkowi Wsparcia
Rolnictwa przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomosci
przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

Na podstawie art. 29b wust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu w umowie
sprzedazy skiada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie
zawarl umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra zlozy nieprawdziwe
oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fatszywego odwiadczenia.

W mysl art. 29c ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku czynnos¢ prawna dotyczaca zbycia
nieruchomosci dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu,
ktéry odbyt sie niezgodnie z przepisami ustawy, jest niewazna.

Oddziat Terenowy KOWR zastrzega sobie mozliwogé odstapienia od zawarcia umowy
sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznoéci, w tym w szczegolnosci nastapi zmiana przeznaczenia
gruntow, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkdw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Termin, miejsce i warunki przetargu zostana podane w ogtoszeniu przetargowym.

Szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé¢ w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. 22, tel. (89) 524-88-70 w godz. od 8% do 15% kazdego dnia
roboczego lub w KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Grabinie, Grabin 17, tel. (89) 642-56-40.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu przez okres 14 dni liczac od dnia /M wrzesnia 2025
roku w Urzedzie Gminy tukta, w Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie, w Sekcji
Zamiejscowej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Grabinie, Grabin 17, w siedzibie Oddziatu
Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6 oraz na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa. -

Otrzymuija z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

1. Urzad Gminy kukta

2. W-MiR w Olsztynie F
3. KOWR OT Olsztyn SZ w Grabinie (
4. KOWR OT Olsztyn w/m N







