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podaje do publicznej wiadomosci

WYKAZ

nieruchomoséci wchodzacej w sklad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa przeznaczonej do
sprzedazy pofozonej na terenie gminy Kepice, pochodzacej po zlikwidowanym Panstwowym
Gospodarstwie Rolnym Pustowo.

Przedmiotem wykazu jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, potozona w gminie Kepice, powiat
stupski, wojewodztwo pomorskie, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Mzdowo (nr obrebu 0008) jako
dziatka nr 14/51 o pow. 0,0835 ha, w tym: grunty orne w klasie RIVa o pow. 0,0835 ha, dla ktérej
w Sadzie Rejonowym w Miastku prowadzona jest ksigga wieczysta nr SL1M/00011432/1.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéow Starostwa Powiatowego

w Stupsku.

Opis nieruchomosci: nieruchomos¢ gruntowa o regularnym ksztalcie, nieuzytkowana - zakrzewiona
i czeSciowo zadrzewiona. Dziatka zlokalizowana obok Jeziora Mzdowo oraz przy zabudowaniach
mieszkalnych. Dziatka potozona bezposrednio przy drodze gminnej na dziatce nr 14/14 - w terenie droga
urzgdzona - gruntowa.

Burmistrz Kepic zaswiadczeniem nr UM-GPS-AB.6727.89.2025.0M z dnia 23.06.2025 r. zaswiadcza, iz
dziatka oznaczona nr geodezyjnym 14/51 obreb Mzdowo, gm. Kepice znajduje si¢ na terenie, ktéry nie
jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Kepice
zatwierdzonego uchwatg nr X11/112/2016 Rady Miejskiej w Kepicach z dnia 24.03.2016 r. potozona jest na
obszarze okredlonym jako rolnicza przestrzen produkcyjna.

Jednoczeénie Burmistrz Kepic informuje, ze na dzieri wydania zaswiadczenia dla dziatki nie przewiduje sie
zmian kierunku w Studium, nie przystapiono do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przystapiono do opracowania planu ogblnego jednak ze wzgledu na wczesny etap prac
projektowych nie mozna jednoznacznie wykluczy¢ iz nie nastapi zmiana przeznaczenia terenu, nie wptynety
wnioski 0 zmiane przeznaczenia terenu na funkcje nierolng, w szczegolnosci pod budowe sitowni wiatrowych
czy innych odnawialnych zrédet energii, budowe lub modernizacje drég krajowych, wojewddzkich,
powiatowych, gminnych, lokalizacje inwestycji komercyjnych, celu publicznego lub na realizacje zadan
wlasnych gminy. Burmistrz wskazuje, ze dla dziatki nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy ani
decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Jednoczeénie Burmistrz zaswiadcza, ze gmina Kepice nie
posiada sporzadzonego programu rewitalizacji oraz miejscowego planu odbudowy oraz nie przystgpita do
jego opracowania. Burmistrz wskazuje, ze dla dziatki nie wystepujg ograniczenia w zakresie ochrony
konserwatorskiej.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie pismem S.RZI.0141.300.2025.BB z dnia 08.07.2025 r. .
informuje, ze wedlug Mapy Hydrograficznego Polski na dziatce nr 14/51 obr. Mzdowo gm. Kepice nie
stwierdzono wystepowania $rédladowych wéd ptynacych w rozumieniu art. 22 ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo Wodne. Ponadto stwierdzono, ze przedmiotowa dziatka graniczy z dziatka $rodladowych wod
powierzchniowych ptynacych jeziora Mzdowo (dz. nr 327 obr. Mzdowo). W sytuacji, gdy dana nieruchomos¢
graniczy z ciekiem stanowiacym $rédiadowe wody powierzchniowe wiasdciciel zobowigzany jest do
przestrzegania nw. zapiséw ww. ustawy Prawo wodne:



a) zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania brzegéw srédladowych wod powierzchniowych, brzegéw wéd
morskich oraz budowli, w tym muréw, niebedgcych urzgdzeniami wodnymi, tworzacych brzeg, a takze
gruntéw pokrytych srédladowymi wodami powierzchniowymi - art. 230,

b) zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przyiegtych do publicznych srédladowych wéd powierzchniowych
oraz do brzegu wod morskich i morza terytorialnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar - art. 232 ust. 1,

¢) wilasciciel nieruchomosci przylegtej do publicznych $rodigdowych wéd powierzchniowych jest
zobowigzany umozliwi¢ dostep do wéd na potrzeby wykonywania robét zwigzanych z utrzymaniem wéd
oraz dla ustawienia znakéw zeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych urzadzen pomiarowych
- art. 233 ust. 1.

Jednoczesnie PGW Wody Polskie informuje, ze zgodnie z prowadzong przez Zarzad Zlewni w Koszalinie

ewidencjg urzadzen melioracji wodnych na ww. dzialce nie wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych.

Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw pismem nr ARD.5135.98.2024.KM z dnia 30.08.2024 r.
informuje, ze dziatka 14/51 obreb Mzdowo, gmina Kepice nie jest objeta strefg ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych. Jednakze w przypadku, gdy w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych na ww, dzialce dojdzie do odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot,

2) zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwlocznie zawiadomié o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw - art. 32 Ustawy

z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292).

INFORMACJA O OBOWIAZKACH WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH,
OBCIAZENIACH I OGRANICZENIACH DOTYCZACYCH NIERUCHOMOSCI:

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panistwa, nieruchomos¢ bedzie obcigzona prawem pierwokupu na rzecz Skarbu Paistwa, ktére
przystuguje KOWR przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat, liczac od dnia jej
notarialnego nabycia od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Cena wywolawcza brutto nieruchomosci (wraz z kosztami przygotowania do sprzedazy) wynosi:
14 679,00 z! (stownie: czternascie tysiecy szescset siedemdziesiat dziewieé zlotych i 00/100).
Cena nieruchomosci podlega zaptacie w catosci nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Krajowy Osérodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdariskim przewiduje mozliwosé
roztozenia na pisemny wniosek Nabywcy naleznosci za nabywang nieruchomos$¢ na raty stosownie do art.
31 ust. 2 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnstwa z dnia 19 pazdziernika 1991
r. (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 826) i Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012
r. w sprawie szczegbtowych warunkow rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci
z Zasobu Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania roziozonej na raty naleznosci
(Dz. U. z 2012 r., poz. 208), w szczegblnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu utworzenia lub
powiekszenia gospodarstwa rodzinnedgo, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 - ustawy z dnia 11 kwietnia 2003
r. o ksztattowaniu ustroju rolnego na nastepujacych warunkach:
1) nabywca przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy wplaci co najmniej 10% jej ceny, pozostata
cze$éé naleznosci moze by¢ roztozona na roczne lub pétroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 15 lat,
w mierniku pienieznym wraz z oprocentowaniem do dnia zaplaty w wysokosci:
a) stopy dyskontowej stanowigcej stope bazowa ogtaszang w komunikacie Komisji Europejskiej
powiekszong o 1 punkt procentowy;
b) od naleznoséci niezaptaconej w ustalonych w umowie, badZ odroczonych terminach ptatnosci za okres
opdznienia pobiera sie odsetki ustawowe.
Pozytywne rozpatrzenie wniosku Nabywcy, o rozlozenie naleznosci pozostajgcej do sptaty na raty
uzaleznione jest w szczegdlnosci od spetnienia przez niego lgcznie nastepujgcych warunkéw:
1) zobowigzania sie do utrzymywania nabywanej nieruchomosci rolnej zgodnie z zasadami prawidiowej
gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci rolniczej,
2) nie posiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.




Na podstawie art. 29 ust. 1 - ustawy z dnia 19.10.1991 r. 0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa informuje sie, ze pierwszenstwo w nabyciu nieruchomoéci Zasobu po cenie ustalonej
w sposéb okredlony w ustawie, z zastrzezeniem art. 17a ust. 1, art. 17b ust. 4 i art. 42, przystuguje:
1) spoétdzielni produkcii rolnej wtadajacej faktycznie zbywana nieruchomoscia, ktérej uzytkowanie
ustanowione na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 r,;
2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech
lat;
3) zarzadzajacemu specjalng strefa ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzajacej przez niego specjainej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe,
ustugowe lub przemystowo-ustugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie z przepisami
wydanymi na postawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1752), wykonuje on zadania okreslone w tej ustawie, z wytgczeniem
nieruchomosdci, o ktérych mowa w lit. a, potoznych w granicach niezarzadzajacej przez niego
specjalnej strefy ekonomicznej.

W przypadku nieskorzystania z prawa pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony
lub w razie braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomodci nastapi w trybie przetargu publicznego,
ktorego termin, miejsce i warunki zostang podane do publicznej wiadomosci w odrebnym ogtoszeniu.

KOWR informuje, ze zastrzega sobie prawo obligatoryjnego wprowadzenia do umowy sprzedazy umownego

prawa odkupu dla nieruchomosci przy ktérych prawo to zasygnalizowano na podstawie przepiséw kodeksu

cywilnego na rzecz Skarbu Paristwa w okresie pigciu lat o dnia jej zawarcia, w sytuacjach i na warunkach
$ciéle okreslonych ponizej:

1) Strony zgodnie o$wiadczajq, ze w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega si¢ umowne
prawo odkupu na rzecz Skarbu Paristwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia niniejszej umowy,
z ujawnieniern tego prawa w ksiedze wieczystej. Do wykonania prawa odkupu majq zastosowania
przepisy Kodeksu cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowien.

2) Prawo odkupu moze zasta¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci, jak
i w odniesieniu do poszczegdinych jej czesci, niezaleznie, kto begdzie wowczas wilascicielem tej
nieruchomosci, gdy:

a) nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomoéci na cele nierolne w zwigzku z uchwaleniem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang dotychczasowego planu albo
wydaniem decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu (w tym, decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego m.in. lokalizacji odnawialnych Zrodet energii),

b) w nowo uchwalonym planie ogéinym gminy nieruchomoé¢ ta zostata przewidziana na cele nierolne,

c) podjeta zostata uchwala o przystapieniu do uchwalenia Ilub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos¢ ma by¢
przeznaczona na cele nierolne,

d) podjeta zostata uchwala o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z projektem tego studium nieruchomosc
potozona bedzie poza strefg wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg, poza strefq produkcji rolniczej
lub poza strefg otwartq przewidziang na cele nieroine,

e) wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktérej nieruchomosé
podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stafaby sie wfasnoscig odpowiednio Skarbu Paristwa
lub jednostki samorzqdu terytorialnego,

f) ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomoéci wchodza ztoza surowcéw naturalnych, ktére nie
zostaly uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby ustalenia ceny
sprzedazy, okreslone w § ...,

g) nastapito lub ma nastapic¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujgcego,

h) wydano decyzje o warunkach zabudowy (decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego)
dotyczacg lokalizacji elektrowni wiatrowej Ilub w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy lub planie ogolnym gminy wskazano konkretng lokalizacje elektrowni
wiatrowej na przedmiotowej nieruchomosci.

3) W razie wykonania prawa odkupu cafej nieruchomoéci cena zostanie ustalona jako suma:

a) ceny okresdlonejw § ....,



b) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Kupujacego w zwigzku z zawarciem niniejszej
mowy | przeniesieniem wifasnosci nieruchomosci tj. opfaty notarialnej, wpisu w zwigzku
z ujawnieniem wilasnosci w ksiedze wieczystej,
¢) wartoéci nakfadéw na nieruchomos¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okreélonej przez rzeczoznawcg majatkowego, powofanego przez KOWR, z zastrzezeniem ust. 5.
4) W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona
jako suma:
a) czeséci ceny catej nieruchomosci, ustalanej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej czesci
w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowigcej podstawe ustalenia ceny, o ktorej
mowaw§..,
b) kosztéw, o ktérych mowa w ust, 3 lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),
c) wartoéci naktadéw poniesionych na odkupywang czes¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa
odkupu, w wysokosci okreslanej przez rzeczoznawce majatkowego, powofanego przez KOWR,
Z zastrzezeniem ust. 5,
5) Nakfady, o ktérych mowa w ust. 3 lit. c) i ust. 4 lit. ¢c) zostang uwzglednione w cenie odkupu tylko
o tyle, o ile zwiekszg wartos¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do ceny okreélonej odpowiednio
w ust. 3 Iit. a) lub ust 4 lit. a) niniejszego paragrafu.
6) Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomos$¢ obcigZzona bedzie hipoteka, zapfata przez
KOWR ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ust. 3 lub ust. 4. zostanie uiszczona po wykresleniu
hipoteki z ksiegi wieczystej.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdariskim zastrzega sobie mozliwos$¢
odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe okolicznosci, w tym w szczegdlnosci:
zgloszone zostang roszczenia reprywatyzacyjne, nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkow wynikajgcych z uméw zawartych z KOWR.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy sklada oswiadczenie
o pochodzeniu $rodkow finansowych na ten cel, oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej
nieruchomosci. Osoba, ktéra ziozyla nieprawdziwe oswiadczenie, o ktorym mowa wyzej, podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia. Sktadajacy oSwiadczenie jest obowigzany
do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
falszywego oéwiadczenia.” Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skladanie
fatszywych zeznan.

Szczego6towe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy mozna uzyskaé w siedzibie KOWR
Oddziat Terenowy w Pruszczu Gdanskim Sekcja Zamiejscowa Gospodarowania Zasobem, aleja 3 Maja 44,
tel.: 59 844 78 16 lub 59 844 78 11.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu na okres co najmniej 14 dni przed dniem ogtoszenia przetargu na
stronie podmiotowej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, tj. nieruchomoscikowr.gov.p/ oraz
w siedzibach:

¢ Oddziatu Terenowego KOWR w Pruszczu Gdanskim, ul. Powstancéw Warszawy 28,

e Sekcji Zamiejscowej w Stupsku, aleja 3 Maja 44,

e Pomorskiej Izby Rolniczej w Pruszczu Gdanskim, ul. Zygmunta Wréblewskiego 3,

e Pomorskiej Izby Rolniczej, Biuro Powiatowe w Stupsku,

e Urzedu Gminy wilasciwego terytorialnie.

Data wywieszenia, dn. ....ﬂ./l..,..Qg’..,...ZOZS r. Data zdjecia, dn. 160q2025 r.
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