Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Dzialdowie
OLS.WGZ.DZ.4240.61.2023.SNa. 42 Dziatdowo, dnia 2025-09-08

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci

Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz.

559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025r., poz. 826) podaje do publicznej wiadomoéci:

WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej po bylym Panstwowym Funduszu Ziemi.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos¢ zabudowana, oznaczona w ewidencji gruntdw obrebu Wichrowiec, gmina Janowo, jako

dziatka nr 62/2 o ogélnej powierzchni - 0,3742 ha (uzytki rolne - 0,3742 ha), w tym: grunty rolne

zabudowane Br-RVI - 0,2276 ha, grunty orne RVI - 0,1466 ha.

Dla w/w nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Nidzicy prowadzona jest Ksiega Wieczysta:
KW Nr OL1N/00000973/3.

Dziatka od wschodu graniczy z zabudowa zagrodowa wsi Wichrowiec, z pozostalych stron z drogami. Dalsze
sasiedztwo stanowi zwarta zabudowa wsi Wichrowiec, duze. kompleksy terenéw lesnych, niewielkie obszary
rolniczej przestrzeni produkcyinej. Dziatka stanowi teren bylego siedliska, zabudowanego drewnianym

budynkiem ;mi_e's‘-zkal_'riyrh.;'...czes'é.-I_:yudynkujmie’ézka'{riggo:-pq's'adpwiona. jest na dziatce sasiedniej nr 64 (granica
dziatki przebiega przez budynek). Budynek nieuzytkowany, w zlym stanie technicznym, drewniany, pokryty
dachéwka. W centralnej czesci dziatki znajduja sie ruiny ‘budynku gospodarczego oraz studnia czerpana z
betonowych kregéw. Dziatka od wielu lat nieuzytkowana, potudniowa czes¢ dziatki porosnieta zakrzaczeniami
oraz starodrzewiem sosnowym, Swierkowym oraz debowym. Do budynku mieszkalnego doprowadzona jest sie¢
wodociagowa oraz teleinformatyczna (czes¢ polozona na dzialce nr 64). Dziatka posiada dostep do: od pétnocy
asfaltowej drogi powiatowej oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 193, od potudnia oraz zachodu
gruntowych drég gminnych oznaczonych kolejno nr 188 oraz 233/3.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Gminy Janowo znak: GT.6727.35.2025 z dnia 02.04.2025r.
przedmiotowa nieruchomos$¢ w chwili obecnej nie jest objeta planem zagospodarowania przestrzennego.

W planie zagospodarowania przestrzennego gminy Janowo, obowiazujacym do dnia 31.12.2002r., teren
nieruchomosci przeznaczony byt - ,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa”.

W obowigzujagcym aktualnie ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Janowo” z sierpnia 2020 roku, dziatka nr 62/2 potozona jest w “strefie osadniczej” potencjalnych kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego i oznaczona jako: - , Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej” w pozostatej czesci w ,strefie lesnej” - ,Tereny laséw”. Dziatka potozona jest w strefie
przejsciowej dziatalnosci rolniczej.

W/w dziatka potozona jest poza obszarem Natura 2000, w obszarze Chronionego Krajobrazu Puszcza
Napiwodzko-Ramucka - prawna forma ochrony przyrody.

Zapisy obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Janowo z
2020 roku, nie przewiduja lokalizacji sitowni wiatrowych ani tez kopalni kruszywa na w/w nieruchomosci.

Gmina Janowo nie przystapita do zmiany studium. W dniu 30.08.2024r. Rada Gminy Janowo podjeta Uchwate nr
V/26/2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Janowo.

Na przedmiotowa nieruchomos¢ nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i celu publicznego, nie wplynety
wnioski o wydanie takiej decyzji, ktére moglyby zmienié przeznaczenie nieruchomosci.

Na dziatce nie wystgpuja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw.

Na dany teren nie wplynety wnioski dotyczace budowy sitowni wiatrowych, w poblizu nie wystepuja
udokumentowane ztoza kopalin naturalnych, nie wyznaczono obszaru Rewitalizacji, nie ustanowiono tez
Specjalnej Strefy Rewitalizacji. Rada Gminy nie podjeta uchwaty w celu wyznaczenia obszaru zdegradowanego.
Teren nie jest objety miejscowym planem odbudowy, nie wystepuja pomniki przyrody ani uzytki ekologiczne.
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Na terenie dziatki nie przystapiono do realizacji inwestycji drogowej i w najblizszym czasie nie planujemy takiej
inwestycji.

Zgodnie z informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska znak: WSI.402.699.2023.KK z dnia
20.06.2023r., dziatka nr 62/2 potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej, w stosunku do ktérego obowiazujg zapisy uchwaty Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewddztwa

Warminsko-Mazurskiego z dnia 26.08.2017r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej. :

Zgodnie z informacja Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewédzkiego w Olsztynie znak: WIN-
II1.7511.2.360.2024.1P z dnia 24.07.2024r., brak jest rejestréw oraz dokumentow mogacych jednoznacznie
potwierdzi¢, ze w stosunku do dziatki nr 62/2 byly zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczg sig przed
Wojewoda Warminsko-Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem
przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Zgodnie z informacja Wojewéddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Olsztynie znak:
[ZAR.5136.286.2023.2w z dnia 15.06.2023r., na dziatce nr 62/2 nie znajdujg sie stanowiska archeologiczne oraz
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, badz znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Zgodnie z informacja Panstwowego Gospodarstwa Wodnego w Debe znak: WA.ZZ1.2.0143.238.2023.KN
z dnia 15.06.2023r., nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych. Na powyzszej dziatce nie znajdujq sie rowniez
wody stojace lub ptynace. Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nie widzi przeciwskazan co do trwatego
rozdysponowania ww. nieruchomosdci.

Zgodnie z informacja Starostwa Powiatowego w Nidzicy znak: G.6621.99.2023 z dnia 15.06.2023r.,

dziatka nr 62/2 nie sg obcigzone prawem dozywotniego uzytkowania z tytutu przekazania gospodarstwa rolnego
na rzecz Skarbu Paristwa.

Zgodnie z informacja Generalnej Dyrekcji Dréog Krajowych i Autostrad w Olsztynie znak: OOL.Z-
3.713.349.2024.BS z dnia 08.08.2024r. dziatka nr 62/2 nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej i
przez obszar dziatki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi
konieczno$¢ rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drog krajowych. GDDKIA Oddziat w Olsztynie nie
zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych dwunastu miesiecy z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie
decyzji na realizacje inwestycji drogowej i nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji
autostrady dla ww. dziatki.

Zgodnie z informacja Powiatowego Zarzadu Drég w Nidzicy znak: PZD.DT.m.413.22.2024 z dnia
22.07.2024r., dziatka nr 62/2 sasiaduje z drogg powiatowg nr 1574N dr. woj. 604 - Wichrowiec - Rog., dziatka
6/35 sasiaduje z drogg powiatowa nr 1623N. PZD w Nidzicy nie planuje w najblizszych 12 miesigcach
wszczynania postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej i nie widzi przeciwskazar co do
trwatego jej rozdysponowania.

Zgodnie z informacja Zarzadu Drég Wojewédzkich w Olsztynie znak: ZDW-IP-2301/748/2024 z dnia
19.07.2024r.,, ZDW w Olsztynie nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi wojewddzkiej, ktéra bytaby
usytuowana na ww. dziatce. Nie zostato wszczete na wniosek ZDW w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki oraz w najblizszych dwunastu miesigcach nie
zamierza wszczac takiego postepowania. W zwiazku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe
inwestycje drogowe na potrzeby drég wojewddzkich w obrebie przedmiotowej dziatki.

Zgodnie z informacja Warminisko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Olsztynie, znak:

607/2023 z dnia 30.05.2023r., dziatka nr 62/2 nie jest objeta granicami Warmirisko Mazurskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej.

na_ W 12
(stownie: sto dwanascie tysiecy trzysta dziesieé ztotych 00/100).

Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomoéci do sprzedazy.

Cena osiagnigta w przetargu bedzie stanowita naleznoéé za nabycie ww. nieruchomosci.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025r., poz. 826).
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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu
Nidzickiego Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowiazani do zlozenia w
notarialnej umowie sprzedazy zgodnego oswiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie z
zadnymi roszczeniami z tytulu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta
wykaze inna powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyZej wymienionych. Okazanie
punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na 2Zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego.
Jednoczesnie Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i
wyrysu dziatki wchodzacej w skiad nabywanej nieruchomosci.

rolnych:
1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych  przedmiotem — wspdtwiasnodci uwzglednia —sie —powierzchnie nieruchomodci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnodei takich nieruchomosci, a w przypadku wspétwiasnosci
tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomoédci rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwhasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnig uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba Zze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktdrych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomodciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust, 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu PaRstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz,
U. z 2024 r., poz. 423 z pdzn. zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspétwiasnoséci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci takiej nieruchomoéci.

W zwigzku z powyZszym nabywca nieruchomoéci rolnej bedzie zobowigzany do zioZzenia w akcie notarialnym
stosownego oswiadczenia _w  zakresie  posiadanei na wtasno$¢  powierzchni  uzytkéw  rolnych.
W_oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnogci karnej za
ztoZenie falszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnodci karnej za
sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Oérodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, Ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w_notarialnej umowie

sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu érodkéw finansow ch na ten cel oraz e nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe odwiadczenie
podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest
obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego odwiadczenia.”, Klauzula ta zastgpuje pouczenie organu o odpowiedzialnodci karnej za
skiadanie fatszywego odwiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwogé odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdinosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sig¢ z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
o]

drebnym ogtoszeniem.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie, ul. Marii Sktodowskiej
Curie 35, (tel. 23 698 07 80).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu na okres 14 dni poczynajac _od dnia

12 wrzesnia 2025 roku w Urzedzie Gminy w Janowie, Warmirisko-Mazurskiej Izbie Rolniczej w Olsztynie,
Warminsko-Mazurskiej Izbie Rolniczej - Biuro w Szczytnie, siedzibie Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka
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Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie, ul. Glowackiego 6, Sekcji Zamiejscowej w Dziatdowie, oraz publikacji na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Otrzymuja z prosba o wywieszenie na tablicy ogloszen:

Urzad Gminy w Janowie,

Warminsko - Mazurska Izba Rolnicza w Olsztynie,
Warmirisko - Mazurska Izba Rolnicza - Biuro w Szczytnie,
KOWR OT Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

KOWR OT Olsztyn Sekcja Zamiejscowa w Dziatdowie,

a/a.

KIEROW
Sekeji Zamiej Pl

414



