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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroclaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. o Krajowym Osrodku Wsparcia
Rolnictwa, ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku
Wsparcia Rolnictwa, ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Parstwa, ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego, podaje do publicznej

wiadomosci WYKAZ nieruchomoséci przeznaczonej do dzierzawy, stanowiacej Zaséb Wiasnosci

Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:
I. Nieruchomos¢ rolna, niezabudowana, potozona w obrebie Jaroszéw, gmina Strzegom, powiat
Swidnicki, wojewddztwo dolnoslaskie, obejmujaca dziatke nr 82/ 1.
Ogolna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 7,69 ha (uzytki rolne: 7,69 ha), w tym:
e grunty orne - 6,81 ha, w klasach: RIIIa - 1,54 ha, RIIIb - 2,01 ha, RIVa - 2,81 ha, RV - 0,45 ha;
e pastwiska trwate - 0,88 ha, w klasie: PsIV.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntow.
Nieruchomos¢ pofozona jest w I okregu podatkowym.

Dla nieruchomosci jest prowadzona ksigga wieczysta nr SW1S/00098145/7 przez V Wydziat
Ksigag Wieczystych Sadu Rejonowego w Swidnicy.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej wydzielonej geodezyjnie.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu wsi Jaroszow oraz
obrebu wsi Bartoszowek w gminie Strzegom zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Strzegomiu
Nr 84/16 z dnia 24.08.2016 r., dziatka nr 82/1 oznaczona jest symbolem 17R - tereny rolnicze.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom
zatwierdzonym uchwatg nr 82/2024 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 05.11.2024 r., ww. dziatka
pofozona jest na terenie o przeznaczeniu R — obszar rolniczy, droga krajowa nr 5.

Uwagi:

- Nieruchomoé¢é objeta niniejszym wykazem obciazona jest czynna umowa dzierzawy,
aktualnie zagospodarowana rolniczo przez obecnego dzierzawce.
Wydanie przedmiotu dzierzawy wytonionemu w przetargu kandydatowi na dzierzawce
nastapi po protokolarnym przejeciu dziatki do Zasobu Wlasnosci Rolhej Skarbu Panstwa
od obecnego dzierzawcy.

— W Dziale III ksiegi wieczystej nr SW15/00098145/7 wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe -
ustanowiona na czas nieoznaczony, odpfatna stuzebnos$é przesylu na rzecz spotki pod firma:
QWP UDANIN Spétka z 0.0. z/s we Wroctawiu, na podstawie umowy ustanowienia stuzebnosci przesyiu
z dnia 16.05.2025 r. Rep. A nr 4563/2025, w zakresie ktorej spdtka pod firma: QWP UDANIN Spotka
z 0.0. z/s we Wroctawiu lub osoby dziatajace w jej imieniu beda uprawnione do:

1) utrzymywania posadowionego urzadzenia elektroenergetycznego w postaci linii kablowej
elektroenergetycznej 110kv z traktem swiattowodowym o dlugosci 463,00 m; powierzchnia pasa
stuzebnosci 463,00 m?,

2) prawie do catlodobowego swobodnego dostepu, w tym dojazdu kazdym sprzetem, do nieruchomosci
w celu wykonania niezbgdnych robot zwigzanych z eksploatacjg, konserwacja, remontami,
modernizacja, przebudowa, odbudowa, montazem, rozbidrkg, usuwaniem awarii oraz zmiang
parametrow technicznych urzadzenia elektroenergetycznego i $wiattowodowego, w szczegdlnosci
na prawie wejscia 0séb oraz wjazdu na teren nieruchomosci sprzetu niezbednego do wykonania
wyzej wymienionych prac oraz wykonania ewentualnej przebudowy obiektow kolidujgcych
z urzadzeniem elektroenergetycznym i sSwiattowodowym Iub krzyzujacych sie z nimi,
a przebiegajacych w granicach nieruchomosci,
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3) prawie do Zadania od wlasciciela nieruchomosci znoszenia ograniczed polegajacych na
powstrzymywaniu sig od umieszczania nasadzen i budowli trwale uniemozliwiajgcych dostep oraz
zagrazajacych funkcjonowaniu urzadzeniu elektroenergetycznemu i sSwiattowodowemu, zgodnie
z mapami z naniesicnym przebiegiem stuzebnosci, stanowiacyml zatacznik do aktu notarialnego.

- Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, na dziatce nr 82/1 moze
wystepowaé nlezinwentaryzowana sie¢ drenarska.
Zgodnie z obowigzujaca ustawsa z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne, przyszty dzierzawca winien
stosowaé nw. przepisy prawne [ zalecenla:
- zgodnie z art. 205 ww. ustawy ,utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do
zainteresowanych wiadcicieli gruntdw, a jezeli urzadzenia te sa objete dziatalnoscig spotki wodnej
dziatajacej na terenie gminy fub zwigzku spotek wodnych, w ktdrym jest zrzeszona spotka wodna
dziatajaca na terenie gminy - do tej spdtki lub zwigzku spdtek wodnych”;
- zgodnie z art, 208 wiasciciele gruntéw, na ktore urzadzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny
wplyw, oraz wilasciciele gruntdw i nieruchomosci sasiednich sa obowigzani umozliwi¢ wejscie na grunt
w celu utrzymywania tych urzadzen;
- zgodnie z art. 199 ust. 1 wykonywanie urzadzert melioracji wodnych nalezy do wiascicieli gruntow,
W przypadku Kkoniecznesci wykonania urzadzer wodnych, jak réwniez urzadze melioracji wodnych
{w tym: ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbidrki tych urzadzen) stosownie do art, 389
pkt 6 wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego;
- w przypadku wykonywania robét ziemnych zwigzanych ze zmiang zagospodarowania i uzbrajaniem
terenu moze doj$¢ do uszkodzenia rurociagdw drenarskich. Fakt ten nalezy zglosi¢ do spétki wodnej
dziatajacej na terenie gminy lub do zwigzku spétek wodnych. Nastepnie trzeba wykonaé naprawe
uszkodzen systemu drenarskiego pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie melioraci
wednych. Pozostawienie uszkodzonej sieci drenarskiej moze doprowadzié do zmiany stosunkow
wodnych w gruncie skutkujacej lokalnymi wymokliskami oraz uszkodzeniem w obiektach
budowlanych. Ponadto, inwestor odpowiada¢ bedzie za wszystkie szkody powstate w wyniku
niepodjetych lub przeprowadzonych nieprawidtowo rob6t naprawczych.

- W odnlesieniu do wydzierzZawianej nieruchomosci o przeznaczeniu w  miefscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowarn | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy lub planie ogdlnym na cele inne niz rolne, w tym zgtoszonych do KZN lub
znajdujacych sie w specjalnej strefie ekonomicznej, réwniez tych, ktorych przeznaczenie zmieni sie na
cele inne niz rolne w ftrakcie trwania umowy dzierzawy, KOWR zastrzega mozliwosé
wczesniejszego rozwiazania umowy, w caloscl lub w czescl, w stosunku do czesci innej niz rolna
nieruchomosci. Wytaczenie gruntdw nastapi w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego
w pisemnym wezwaniu do wydania, nie pozZniej jednak niz po zebraniu pltodéw roinych | zakonczeniu
biezgcego okresu agrotechnicznego.

- Dzierzawca zobowiazany bedzie do zlozenia do umowy dzierzawy nieodwotalnego pelnomocnictwa
do jednostronnego wylaczenia i przejecia nieruchomosci, kitére w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Ilub studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy przeznaczone sq ha cele inne niz rolne, w tym zgtoszone do KZN lub znajdujace
sie w specjalnef strefie ekonomicznej, réwniez tych, ktérych przeznaczenie zmieni sie na inne niz rolne
w trakcie trwania umowy dzierzawy. Ponadto, Dzierzawca zobowigzany bedzie do niewykonywania na
wytgczonych gruntach Zadnych dodatkowych czynnosci i prac z wyjatkiem tych, ktére beda niezbedne
do zebrania poZytkdw naturalnych, a w przypadku dokonanla nakfadéw Wydzierzawiajgcy nie bedzie
zobowigzany do zwrotu poniesionych nakfadéw oraz nie bedzie ponosit odpowiedzialnoéci za szkody
poniesione przez Dzierzawce.

- Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia, oprécz czynszu dzierzawnego, wszelkich obcigzen
publicznoprawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a obciazajgcych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, wiasciciela lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomoscl, podatku
rolnego i lesnego, optat melioracyjnych oraz innych obcigzen zwigzanych z jego posiadaniem.

Wywolawcza wysokos$¢ rocznego czynszu dzierzawnego wynosi: 52,50 dt pszenicy

II. Nieruchomosé mieszana, niezabudowana, polozona w obrebie Jaroszéow, gmina Strzegom, powiat
swidnicki, wojewodztwo dolnoslgskie, obeimujqca dziatke nr 515/11.
Ogélna powierzchnia nieruchomosci wynesi: 15,3619 ha (uzytki rolna: 15,3619 ha), w tym:
» grunty orne - 15,2518 ha, w kiasach: RIIla - 6,9026 ha, RIIIb - 4,6991 ha, RIVa - 3,6501 ha;



¢« rowy - 0,1101 ha, w klasie: W-RIIIb.

Powyisze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji qruntdw.
Nieruchomosé pofozona jest w I okregu podatkowym.

Dla nieruchomosci jest prowadzona ksigga wieczysta nr SW1S/00021454/6 przez V Wydziat
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Swidnicy.

Nieruchomoesc posiada dostep do drogi publicznej wydzielonej geodezyinie.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu wsi Jaroszow oraz
obrebu wsi Bartoszéwek w gminie Strzegom zatwierdzonego uchwaly Rady Migjskiej w Strzegomiu
Nr84/16 z dnia 24.08.2016 r., dziatka nr 515/11 oznaczona jest w czeSci symbolem 12R - tereny
roinicze, w czedci 1KDGP - teren drogi publicznej kiasy gléwnej ruchu przyspieszonego - droga krajowa
nrb5,

W obowigzujacym Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom
zatwierdzonym uchwafg nr 82/2024 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 05.11.2024 r., ww. dziatka
potozona jest na terenie o przeznaczeniu R - obszar rolniczy, droga krajowa nr 5.

Uwagi:

- Nieruchomos¢ objeta niniejszym wykazem obcigZzona jest czynng umowa dzierzawy,
aktualnie zagospodarowana rolniczo przez obechego dzierzawce.
Wydanie przedmiotu dzierzawy wylonionemu w przetargu kandydatowi na dzierzawce
nastapi po protokolarnym przejeciu dziatki do Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
od obecnego dzierzawcy.

- W odniesieniv do wydzierfawianej nieruchomoséci o przeznaczeniu w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowart | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub planie ogdinym na cele inne niz roine, w tym zgfoszonych do KZN lub
znajdujacych sie w specjalnej strefie ekonomicznef, réwniez tych, ktérych przeznaczenie zmieni sie na
cele inne niz rolne w trakcie trwania umowy dzierzawy, KOWR zastrzega mozliwosdé
wczesniejszego rozwiazania umowy, w calosci lub w czeéci, w stosunku do czeéci innej niz roina
nieruchomodci. Wylgczenie gruntéw nastgpi w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego
w pisemnym wezwaniu do wydania, nie péZniej jednak niz po zebraniu ptodéw rolnych i zakoriczeniu
biezgcego okresu agrotechnicznego.

- Dzierzawca zobowigzany bedzie do zlozenia do umowy dzierzawy nieodwofalnego peinomocnictwa
do Jjednostronnego wvylaczenia i przejecia nieruchomosci, ktére w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy przeznaczong sg na cele inne niz rolne, w tym zgiloszone do KZN {ub znajdujace
sie w specjalnej strefie ekonomicznej, réwniez tych, ktérych przeznaczenie zmieni sic na inne niz rolne
w trakcie trwania umowy dzierzawy. Ponadto, Dzierzawca zobowigzany bedzie do niewykonywania na
wylgczonych gruntach Zadnych dodatkowych czynnosci i prac z wyjatkiem tych, ktdre beda niezbedne
do zebrania pozytkéw naturalnych, a w przypadku dokonania nakfadéw Wydzierzawiajgcy nie bedzie
zobowigzany do zwrotu poniesionych nakladow oraz nie bedzie ponosit odpowiedzialnodci za szkody
poniesione przez DzierZzawce.

— Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia, oprécz czynszu dzierzawnego, wszelkich obcigzen
publicznoprawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a obciazajacych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, wiasciciela lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomosci, podatku
relnego i lesnega, optat melioracyjnych oraz innych obcigzen zwigzanych z jego posiadaniem.

Stan zagospodarowania nieruchomoscl: na powierzchni okoto 0,0600 ha porosnieta jest kilkoma
drzewami, trawg i chwastami, na czesci dziatki znajduje sie duza pryzma kamieni polnych.

Wywotawcza wysokosé rocznego czynszu dzierzawnego wynosi: 124,50 dt pszenicy

Nieruchomosci bedq wydzierzawione w drodze przetargu. Termin, miejsce i warunki przetargu zostang
podane do publicznej wiadomosci w odrebnym ogloszeniu.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od dnia 15.09.2025 r. do dnia
30.09.2025 r. w sposob zwyczajowo przyjety w: Urzedzie Miejskim w Strzegomiu, Dolnoslaskiej
Izbie Rolniczej we Wroctawiu, OT KOWR we Wroclawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR
w Swidnicy, na stronie internetowej: www.gov.pl/web/kowr oraz na stronie podmiotowej Biuletynu
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Informacji Publicznej KOWR (BIP). Dodatkowo wykaz zostanie wystany do Sotectwa wsi Jaroszow,
w celu publikacji.

Z informacjami o przedmiocie dzierzawy mozna zapoznac¢ sie w Sekcji Zamiejscowej KOWR
w Swidnicy, ul. Kliczkowska 28, tel. 71 35639109,

Sprawe prowadzi: Marta Pacuta, tel. 71 35 63 919, e-mail: marta.pacula@kowr.gov.pl



