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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. o Krajowym Qs$rodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Os$rodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,
ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego, podaje do publicznej wiadomosci
WYKAZ nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy, stanowigcych Zaséb Wtasnosci Rolnej Skarbu

Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomos¢ mieszang, niezabudowana, potozong w obrebie Olszany, gmina Strzegom, powiat
swidnicki, wojewodztwo dolnoslaskie, obejmujacg dziatke nr 899.

Ogolna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 5,88 ha (w tym: uzytki rolne 5,26 ha), z czego:

e pastwiska trwate 5,26 ha, w klasie: PsIII - 5,26 ha,

e lasy 0,62 ha, w klasie: LsIV - 0,62 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntdw.

Nieruchomosé pofozona jest w I okregu podatkowym.

Na nieruchomosci znajduje sie DRZEWOSTAN.
UWAGA: bez zgody Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zabroniona jest wycinka drzewostanu.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej wydzielonej geodezyjnie.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr SW1S/00066727/8 przez V Wydziat
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Swidnicy.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Olszany, gmina Strzegom
uchwalonym uchwatg nr 58/17 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 21.08.2017 r., dziatka nr 899 obreb
Olszany oznaczona jest nastepujacymi symbolami: w czesci 22R - tereny rolnicze, w czesci 4MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w czesci 13.KDW - tereny drdég wewnetrznych, w czesci 2ZL -
lasy.

Zgodnie ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom
uchwalong uchwatg nr 89/22 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 24.11.2022 r., ww. dziatka oznaczona
jest symbolem R - obszar rolniczy, ZL - lasy, dolesienia i zadrzewienia.

Uwaga:

— Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Legnicy, dziatka
nr 899 graniczy z urzgdzeniem melioracji wodnych rowem R-B i R-C. Dla dziatek graniczacych
z urzgdzeniami melioracji wodnych zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 20.07.2017 r. Prawo
wodne, a w szczegodlnosci:
- art. 192 zabraniajacy m.in: niszczenia badzZ uszkadzania urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji
wodnych), wykonywania w poblizu urzadzer wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych) robét oraz
innych czynnosci, ktére moga powodowad zmniejszenie statecznosci lub wytrzymatoéci urzadzer
wodnych albo ich przydatnosci gospodarczej;
- art. 205 w brzmieniu: utrzymanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wtascicieli
gruntow, a jezeli urzadzenia te sg objete dziatalnoscia spotki wodnej - do tej spdtki. Obowiazek ten
zgodnie z art. 188 ust. 1 obejmuje eksploatacje, konserwacjg oraz remont w celu zachowania funkcji
urzadzen wodnych;
- art. 389 pkt. 6 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 4 w brzmieniu: Jezeli ustawa nie stanowi inaczej,
pozwolenie wodnoprawne jest wymagane na wykonanie urzadzen wodnych. Przepisy ustawy dotyczace
wykonania urzadzern wodnych stosuje sie odpowiednio do odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, rozbiérki lub likwidacji tych urzadzen, z wytgczeniem robdt zwigzanych z utrzymywaniem
urzadzen wodnych w celu zachowania ich funkcji.
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II.

- W odniesieniu do wydzierzawianej nieruchomoéci o przeznaczeniu w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub planie ogdlnym na cele inne niz rolne, w tym zgfoszonych do KZN lub
znajdujacych sie w specjainej strefie ekonomicznej, réwniez tych, ktérych przeznaczenie zmieni sie na
cele inne niz rolne w trakcie trvania umowy dzierzawy, KOWR zastrzega moZliwosé wezeéniejszego
rozwigzania umowy, w calfosci lub w czesci, w stosunku do czedci innej niz rolna nieruchomoéci,
Whyitgczenie gruntdw nastapi w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego w pisemnym wezwaniu
do wydania, nie pdzniej jednak niZ po zebraniu ploddéw rolnych i zakoriczeniu biezacego okresu
agrotechnicznego.

- Dzlerzawca zobowigzany bedzie do zfoZenia do umowy dzierzawy nieodwoflalnego pelnomocnictwa
do jednostronnego wylgczenia | przejecia nieruchomos$ci, ktére w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego [lub  studium uwarunkowart | Kkierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy przeznaczone sa ha cele inne niz rolne, w tym zgfoszone do KZN lub znajdujace
sie w specjainej strefie ekonomicznej, réwniez tych, ktdrych przeznaczenie zmieni sie na inne niz rolne
w trakcie trwania umowy dzierzawy. Ponadto, Dzierzawca zobowigzany bedzie do niewykonywania na
wytgczonych gruntach 2adnych dodatkowych czynnosci i prac z wyjatkiem tych, ktore beda niezbedne
do zebrania pozytkéw naturalnych, a w przypadku dokonania naktadéw Wydzierzawiajacy nie bedzie
zobowigzany do zwrotu poniesionych nalkdadow oraz nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za szkody
poniesione przez Dzierzawce.

- Dzierzawca zobowlgzany bedzie do ponoszenia, oprocz czynszu dzierzawnego, wszelkich obcigzen
publicznoprawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a obciazajacych zgednie z obowiazujacymi
przepisami, wiasciciela lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomosci, podatku
rolnego i iesnego, optat melioracyjnych oraz innych obcigzenh zwiazanych z jego posiadaniem.

Stan zagospodarowania nieruchomosci: niezagospodarowana - ugér. Dziatka jest zadrzewiona,
zakrzewiona i zachwaszczona; w jej potnocno-wschodniej czesci znajduja sie trzy stupy nieczynnej linii
energetycznej.

Wywolawcza wysokosé€ rocznego czynszu dzierzawnego wynosi: 38,00 dt pszenicy

Nieruchomos¢ rolna, niezabudowana, polozong w obreble Olszany, gmina Strzegom, powiat
$widnicki, wojewddztwo dolnoslgskie, obejmujaca dzialki nr 90372, 906/34, 91171, 911/2.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 4,3541 ha (w tym: uzytki rolne 4,2957 ha), z czego:

« grunty orne 1,1046 ha, w kiasie: Rilla,

+ pastwiska trwale 2,6056 ha, w klasie: PsiIl,

e grunty zadrzewione | zakrzewione na uzytkach rolnych - 0,5855 ha, w klasie: Lzr-RIiIa,

o grunty zadrzewione i zakrzewione (L.z) - 0,0584 ha.

Powyzsze informacie podajemy na podstawie danych z ewidencii gruntow.
Nieruchomosé potozona jest w I okregu podatkowym.

Na nieruchomoséci znajduje sie DRZEWOSTAN.
UWAGA: bez zgody Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zabroniona jest wycinka drzewostanu,

Nieruchomo$< poslada dostep do drdg publicznych wydzielonych geodezyjnie.

Dla nieruchomosci prowadzone sa ksiegi wieczyste: nr SW1S/00066728/5 dla dzialki nr 903/2,
nr SW15/00066724/7 dla dziatki nr 906/34, nr SW15/00067436/8 dla dziatki nr 911/1
i nr SW15/00067452/6 dla dziatki nr 911/2, przez V Wrydzial Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Swidnicy.

Zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego dia obrebu Olszany, gmina Strzegom,
uchwalonym uchwaitg nr 58/17 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 21.08.2017 r., dziafki w obrebie Olszany
oznaczone sg hastepujacymi symbolami:

- nr903/2 - 21R - tereny rolnicza,

- nr 906734 - 2ZP - tereny zielenl urzadzonej; pozostalte ustalenia: nieprzekraczaina linia zabudowy,
Strefa ,OW” obserwacji archeologicznej dla sredniowieczne] wsi w granicach nowozyinego siedliska,
oblekt zespdt obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego
ukfadu ruralistycznego,

- nr 91171 i 911/2 - 1ZP - tereny zieleni urzgdzonejf; pozostate ustalenia: Strefa ,OW” obserwacji
archeologicznef dla Sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska, Obiekt zespdt oblektéw

wpisanych do rejestru zabytikow, Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistycznego,
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dia dziatki nr 911/1 - przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego naplecia (20kV), Strefy
ograniczeri zabudowy od napowietrznych finii elektroenergetycznych Sredniego napiecia (20kV).
Zgodnie ze zmiang Studium uwarunkowars i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzegom
uchwalong uchwalg nr 82/2024 Rady Migjskiej w Strzegomiu z dnia 05.11.2024 r., ww, dziatki oznaczone
sg symbolami:
- nr903/2 - R - obszar rolniczy,
- nr 806/34, 911/1 1 911/2 - RMU -~ obszar zabudowy zagrodowo-ustugowej, granice strefy ukiadu
ruralistycznego, granice strefy obserwacji archeologicznej.

Uwagi.
- Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie:

« dziatka nr 903/2 graniczy z urzadzeniem melioracji wodnych — rowem R-C,
o dziatki nr 903/2, 911/1, 911/2, 906/34 granicza z clekiem Olszanski Potok.

Dla dziatek stanowiacych urzadzenia melioracji wodnych | graniczacych z urzadzeniami melioracii
wodnych zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne, a w szczegdlnosci:

- art. 192 zabraniajacy m.in: niszczenia badz uszkadzania urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji
wodnych), wykonywania w poblizu urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych) robét oraz
innych czynnoéci, ktdre moga powodowac zmnigjszenie statecznosci lub wytrzymatoscl urzadzeid
wodnych albo ich przydatnosci gospodarcze;j;

- art. 205 w brzmieniu: utrzymanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wiascicieli
gruntéw, a jezeli urzadzenia te sq objete dziatalnodcia spdtki wodnej - do tej spétki. Obowigzek ten
zgodnie z art. 188 ust. 1 obejmuje eksploatacjg, konserwacje oraz remont w celu zachowania funkgcji
urzadzen wodnych.

- art, 389 pkt. 6 w nawiazaniu do art. 17 ust. 1 pkt 4 w brzmieniu: Jezeli ustawa nie stanowi inaczej,
pozwolenie wodnoprawne jest wymagane na wykonanie urzadzer wodnych. Przepisy ustawy dotyczace
wykonania urzadzed wodnych stosuje sie odpowiednio do odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, rozbidrki lub likwidacji tych urzadzen, z wytaczeniem robét zwigzanych z utrzymywaniem
urzadzert wodnych w celu zachowania ich funkcji.

Do nieruchomosci przylegtych do publicznych $rédladowych wad powierzchniowych zastosowanie maja
przepisy ustawy Prawo wodne. Art. 232 ust. 1 zakazuje grodzenia nieruchomosci przylegtych
do publicznych srodlgdowych wéd powierzchniowych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,
a wiasciciel nieruchomosci przylegtej nie moze zakazywad lub uniemozliwiaé przechodzenia przez ten
obszar. Dodatkowo, na podstawie art. 233 ust. 1 wiasciciel nieruchomosci przylegtej do publicznych
srddladowych wod powierzchniowych obowigzany jest umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonania
robot zwigzanych z utrzymaniem wéd. W zwiazku z tym, w uzytkowaniu ww. dziatek nalezy przewidzied
pas o szerokosci min. 3,0 m przylegty do koryta cieku (wolny od nowej zabudowy | nasadzer drzew)
dla potrzeb przemieszczania sig sprzetu mechanicznego w przypadku wykonywania robot zwigzanych
z Utrzymaniem waod.

- Zgodnie z pismem Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw:

1) dziatkinr 911/11911/2 polozone sa na terenie zatozenia ogrodowo-dworskiego, ob. ogrody uzytkowe
w QOlszanach wpisane do rejestru zabytkow pod nr A/4458/858/Wt decyzjq z dnia 18.09.1981 r.
Wszelldle dziatania w tym obszarze wymagajg pozwolenia organu ochrony zabytkdow na podstawie
art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochranie zabytkdw | opiece nad zabytkami, w tym:
wycinkl | howe nasadzenla zielenl, zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku, zmiany
zwigzane z zagospodarowaniem terenu, prace ziemne w zakresie badan archeologicznych,

Dziatki te znajduja sie réwnieZ w obszarze obserwacji archeologicznej wyznaczonym dla $redniowiecznej

wsi w granicach nowozytnego siedliska. W zwigzku z tym podlegaijg ochronie prawnej na podstawie

art, 6 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Niezbednym warunkiem
konserwatorskim prowadzenia robdt ziemnych przy ww. zamierzeniu bedzie spefnienie uwarunkowan
konserwatorskich,

2) dziatka nr 906/34 zlokalizowana jest w obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi Olszany
i w obszarze obserwacji archeologicznej wsi éredniowiecznej w granicach nowozytnego siedliska,
tj. w granicach uktadéw objetych ochrona, konserwatorska ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
oraz z granicach parku patacowego wpisanego do rejestru zabytkdw pod nr A/4458/858/Wt decyzia
z dnia 18.09.1981 r. Ewentualne zmiany przeznaczenia lub sposobu uzytkowania ww. dziatki
wymagajg uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw zgodnie z art. 36 ust. 1
ustawy © ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.



- W odniesieniu do wydzierzawianej nieruchomosci o przeznaczeniu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub planie ogdlnym na cele inne niz rolne, w tym zgtoszonych do KZN lub
znajdujgcych sie w specjalnej strefie ekonomicznej, réwniez tych, ktérych przeznaczenie zmieni sie na
cele inne niz rolne w trakcie trwania umowy dzierzawy, KOWR zastrzega mozliwos¢ wczeséniejszego
rozwigzania umowy, w cafosci lub w czesci, w stosunku do czesci innej niz rolna nieruchomosci.
Wytaczenie gruntéw nastapi w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego w pisemnym wezwaniu
do wydania, nie pdZniej jednak niz po zebraniu pfodéw rolnych i zakoriczeniu biezacego okresu
agrotechnicznego.

- Dzierzawca zobowigzany bedzie do ztoZzenia do umowy dzierzawy nieodwofalnego petnomocnictwa
do jednostronnego wylgaczenia i przejecia nieruchomoséci, ktére w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Ilub studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy przeznaczone sq na cele inne niz rolne, w tym zgfoszone do KZN lub znajdujgce
sie w specjalnej strefie ekonomicznej, réwniez tych, ktorych przeznaczenie zmieni sie na inne niz rolne
w trakcie trwania umowy dzierzawy. Ponadto, Dzierzawca zobowigzany bedzie do niewykonywania na
wytaczonych gruntach zadnych dodatkowych czynnoéci i prac z wyjatkiem tych, ktdre beda niezbedne
do zebrania pozytkéw naturalnych, a w przypadku dokonania naktadow Wydzierzawiajgcy nie bedzie
zobowigzany do zwrotu poniesionych naktadéw oraz nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za szkody
poniesione przez Dzierzawce.

- Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia, oprocz czynszu dzierzawnego, wszelkich obcigzen
publicznoprawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a obcigzajgcych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, wilasciciela lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomosci, podatku
rolnego i lesnego, optat melioracyjnych oraz innych obciazen zwigzanych z jego posiadaniem.

Stan zagospodarowania nieruchomosci: dziatka nr 903/2 jest niezagospodarowana - ugér. Dziatka
nr 911/1 - niezagospodarowana, wystepuja zadrzewienia, nad dziatkg przechodzi linia energetyczna $n
podarta na trzech stupach zelbetonowych; wzdtuz zachodniej i pdétnocnej czesci dzialki znajdujg sie
pozostatosci ogrodzenia. Dziatka nr 911/2 - catkowicie zadrzewiona, wzdtuz jej zachodniej granicy znajdujq
sie pozostatosci ogrodzenia. Dziatka nr 906/34 - catkowicie zadrzewiona.

Wywolawcza wysokos$c¢ rocznego czynszu dzierzawnego wynosi: 29,00 dt pszenicy

Nieruchomosci beda wydzierzawione w drodze przetargu. Termin, miejsce i warunki przetargu zostang
podane do publicznej wiadomosci w odrebnym ogtoszeniu.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od dnia 15.09.2025 r. do dnia
30.09.2025 r. w sposob zwyczajowo przyjety w: Urzedzie Miejskim w Strzegomiu, Dolnoslgskiej
Izbie Rolniczej we Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR w S’widnicy,
na stronie internetowej: www.gov.pl/web/kowr oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej KOWR (BIP). Dodatkowo wykaz zostanie wystany do Sotectwa wsi Olszany, w celu publikacji.

Z informacjami o przedmiocie dzierzawy mozna zapoznaé¢ sie w Sekcji Zamiejscowej KOWR
w Swidnicy, ul. Kliczkowska 28, tel. 71 3563919.

Sprawe prowadzi: Marta Pacufa, tel. 71 3563919, e-mail: marta.pacula@kowr.gov.pl



