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Oddziat Terenowy w Szczecinie
SZC.WKUZ.PY.4240.312.2025.AK0

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dzialajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomodciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2025 r. poz. 826 tekst jednolity) [zwanej dalej: ,ustawg”],
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdlowego trybu sprzedaZy
nieruchomodcl Zasobu Wiasnoscl Rolnej Skarbu Panistwa i ich czesci sktadowych, warunkdéw obniZenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2092) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie szczegolowego trybu sprzedaZy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panistwa i ich czesci skladowych, warunkow obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkoéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzgacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Choina, pochodzacej z bytego GRSP Zaboéw. Nieruchomo$¢ rolna, niezabudowana
oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka nr 121/5 z obrebu Chojna 7 o powierzchni ogolnej 1,6132 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest kslega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Gryfinie o numerze
SZ1Y/00063502/4.

W skiad nieruchomosci wchodzq:

- taki trwatle: 1,5352 ha, (w tym kl: £IV- 1,5352 ha)

- nieuzytki: 0,0664 ha, (w tym kl: N- 0,0664 ha)

- grunty pod rowami: 0,0116 ha, (w tym kl: W-£IV- 0,0116 ha)

Cena_nieruchomosci wynosi 131 700,00 =zt, (stlownie: sto trzydziesci jeden tysiecy siedemset 00/100
ztotych), w tym koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Na dzied ogledzin dzialka czesciowo uzytkowana jako ogrddek, czesciowo porosnieta
typowa roslinnoscia dla terenéw podmokiych oraz zadrzewieniami i zakrzaczeniami ktérych wartosé opatowa
zrownowazy koszty pozyskania. Przez teren dziatki przebiega napowietrzna infrastruktura techniczna oraz
usytuowane sa stupy Zelbetowe. Dojazd do dziatki utrudniony, dziatka nie posiada dostepu do drogi.

Zgodnie z zaswiadczeniem DIR.6724.74.2025.MRK z dnia 09.09.2025

Dziatka 121/5 obr. Chojna 7, gm. Chojna nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem ogélnym gminy. Natomiast w studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym Uchwata Rady Miejskiej w Chojnie Nr XLIII/376/2014 z dnia
28 sierpnia 2018r. teren ten posiada nastepujgce przeznaczenie:

Pziatka nr 121/5, obr. Chojna 7- uzytki zielone; obszary wytaczone z zabudowy na terenie miasta
Chojna, o niekorzystnych warunkach wykonawstwa ( grunty stabonosne, plytkie zwierciadto wéd
gruntowych); w zasiegu leja depresji eksploatacyjnej ujecia; tereny dla ktdérych nalezy opracowad
-miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego; otulina Cedynskiego Parku Krajobrazowego. -

Jednoczesnie zaswiadcza sie Ze:

-wzgledem ww. nieruchomosci nie wszczeto procedury planistycznej majacej na celu zmiang ich funkcji,

-dla przedmioctowej dziatki nie wszczeto postepowania administracyjnego i nie wydano decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu dla decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

-ww, dzialka nie jest objeta planowaniem budowy elektrowni wiatrowych,

- przedmiotowa nieruchomosé nie lezy na obszarze rewitalizacji zastrzegajacym prawo pierwokupu na rzecz
Gminy oraz nie lezy w Specjalnej Strefie Rewitalizacji, a takze nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.

- dla terenu gminy nie utworzono oraz obecnie nie tworzy sle planu dla obszaréw, ktére wymagaja odbudowy w
wyniku dzialania Zywiotu.
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Gmina przystapita w dniu 29.08.2024r. do sporzadzenia planu ogdlnego. Na dzief wydania pisma niniejszej
informacji nie wyloZzono do publicznego wgladu projektu planu ogélnego gminy Chojna.

ObcigZzenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:
- Przez teren dzialki przebiega napowietrzna infrastruktura techniczna oraz usytuowane sa stupy zelbetowe.

- Dojazd do dziatki utrudniony, dziatka nie posiada dostepu do drogi.
Przyszlty nabywca zapewni dojazd we wlasnym zakresie.

Przedmiotowa dziatka 121/5 graniczy z dziatka Srodladowych wdd powierzchniowych ptynacych cieku o nazwie
Doplyw spod Boguszczyna ( dz. nr 125, obr. Chojna).

W sytuacji gdy dana nieruchomos¢ graniczy z ciekiem stanowigcym érédladowe wody powierzchniowe wiasciciel
zobowiazany jest do przestrzegania n/w zapisow ustawy Prawo wodne :

1) Zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania brzegdéw s$rodlgdowych wéd powierzchniowych, brzegéw wéd
morskich oraz budowli, w tym muréw, nie bedacych urzadzeniami wodnymi, tworzacych brzeg, a takze gruntow
pokrytych srédladowymi wodami powierzchniowymi- art. 230,

2) Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych érédladowych wéd powierzchniowych oraz
do brzegu wéd morskich 1 morza terytorialnego w odlegtoéci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar- art. 232 ust. 1

3) wiasciciel nieruchomoscl przyleglej do publicznych $rédladowych wéd powierzchniowych jest obowigzany
umozliwi¢ dostep do wdd na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem wod oraz dla ustawienia
znakdw zeglugowych, lub hydrologiczno- meteorologicznych urzadzen pomiarowych- art. 233 ust. 1,

KOWR sprzedaje w/w nieruchomos¢ na podstawie aktualnego opisu i mapy sporzadzonej przez Starostwo
Powiatowe w Gryfinie. W przypadku stwierdzenia zmiany jej granicy z ciekiem o nazwie Doplyw spod
Boguszczyna , przysziy nabywca bedzie zobowigzany do poniesienia wszelkich kosztéw zwigzanych z regulacjg
granic i stanu prawnego.

W przypadku ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy notarialnej,
ustalona zostanie inna powierzchnia lub przebieg granicy z rzeka niz jest to cznaczone w dokumencie w postaci
opisu i mapy dotaczonych do umowy sprzedazy, przyszily nabywca zobowigze sie, Ze nie bedzie wystepowad

z zadnymi roszczeniami wobec KOWR z tytutu ewentualnej rdznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci,
kosztéw zwigzanych z koniecznoscig dokonania regulacji granic i stanu prawnego.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomoscl nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddzial Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwo$¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntdw, nabywajacy nie
wywiazZe sie z obowigzkdw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaZz nieruchomosci rolnej moze nastapic, jezeli w wyniku tej sprzedazy
taczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedgca wlasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panistwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR.

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne prawo odkupu wykonywane
przez KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z
ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntdw i budynkéw zgodnych z wyrysem
Z mapy ewidencyjnej.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ sptate nalezno$ci na roczne lub pdiroczne raty, na
warunkach okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomoéci w celu
utworzenia albo powigkszenia gospodarstwa rodzinnego, ¢ ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 2569 z péin zm.) [zwane] dalej:
Lukur”],, jezeli nabywca speinia tacznie nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
lesnej wraz z cze$ciami sktadowymi lub przynaleznoéciami - zobowigze sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnodci
rolniczej;
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2) nie posiada zaleglych zobowiazan finansowych wobec KOWR.

Niesptacona czesc ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okresionych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa | Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegdlowych warunkdw rozktadania na raty naleznosci
z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roziozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziatl Terenowy w Szczecinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodno$é kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkdw
roztozenia naleznosci na raty, podlega¢ beda ocenie KOWR. W przypadku nie zlozenia w terminie okreslonym
przez KOWR dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczed, jak réwniez w przypadku braku
wiarygodnosci kandydata na nabywce, a takZe negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w petnej wysckosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.

Szczegdlowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w Pyrzycach,
ul. Warszawska 95, 74-200 Pyrzyce lub w KOWR OT w Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin albo
dzwoniac pod nr tel. 918172353,

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu InformaCJl Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Oddzialu Terenowego w Szczecinie

57 KOWR w Pyrzycach

Urzedu Gminy w Chojnie

Zachodniopomeorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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Sporzadzita: Agata Korzeniewska- Sobieraj Pyrzyce, dnia 10.09.2025r.
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