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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie
dziatajac na podstawie:

> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U.
z 2025 r., poz. 826);

> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegétowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Ztocieniec, pochodzacej z bylego Panstwowym Funduszu Ziemi, przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomos$¢ nierolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 116 z obrebu
Kosobudy o powierzchni ogdlnej 0,4400 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Drawsku Pomorskim o numerze
KO1D/00034048/2.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,4400 ha, z czego:

- faki trwate: 0,3800 ha, (w tym kl: £VI-0,3800 ha)

- grunty pod rowami: 0,0100 ha, (w tym kl: W-£VI-0,0100 ha)
- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytk. rol.: 0,0500 ha, (w tym kl: Lzr-tVI-0,0500 ha)

Opis nieruchomosci: Nieruchomos$¢ nierolna, niezabudowana, potozona nieopodal osady Jarostaw, gmina
Ztocieniec. Dojazd do dziatki utrudniony z uwagi na fakt, ze dostep do drogi realizowany jest czesciowo drogq
leSng (udostepniong do ruchu publicznego) oraz poprzez dziatki stanowigce droge gminng. Dziatka porosnieta
roslinnoscig trawiastg, chwastami, roslinnoscig typowa dla siedlisk podmoktych oraz krzewami i drzewami
pochodzacymi z samosiewu W bezposrednim sasiedztwie jezioro Kansko, nieruchomosci rolne i lesne.
W granicach dziatki znajdujg sie 4 rowy melioracyjne. Ksztatt nieregularny, teren ptaski, podmokty.

Zgodnie z wypisem znak: ZNU.6727.83.2025.EA z dnia 28.03.2025 r. Burmistrz Ztocienca informuje, ze:

1. Gmina Zlocieniec nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
dziatki nr ewid. 116 obreb ewid. 0051, Kosobudy jednostka ewid. Ztocieniec - obszar wiejski;

2. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zlocieniec
przyjetym uchwata Nr XLVI/348/2002 Rady Miejskiej w Ztociencu z dnia 13 wrzesnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztocieniec zmienionego
uchwatg Nr XXVII/180/2008 Rady Miejskiej w Ztociencu z dnia 25 wrzesnia 2008 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztocieniec:

a) uzytkowanie terenu (uzytkowanie terendw okreslone na podstawie oznaczen mapy topograficznej
i inwentaryzacji syntetycznej terendw zainwestowanych (koniecznos¢ weryfikacji ze stanem faktycznym) dziatki
nr ewid. 116, obreb ewid. 0051, Kosobudy jednostka ewid. Ztocieniec - obszar wiejski okreslono czesciowo jako
taki, czesciowo jako pola uprawne oraz czesciowo jako lasy.

b) kierunek rozwoju (zagospodarowania przestrzennego) terenu dziatki nr ewid. 116 obreb ewid. 0051,
Kosobudy, jednostka ewid. Ztocieniec - obszar wiejski - okreslono symbolem UZ, SRT - ustugi zdrowia,
potencjalne tereny rozwoju funkcji zabudowy rezydencjonalnej, ustug turystyki i zabudowy
letniskowej (do okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego).

Jednoczesnie informuje sie, ze:

a) zgodnie z uchwatg nr XXIII/190/2020 Rady Miejskiej w Ztociencu z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztocieniec podjeta zostata procedura planistyczna zmierzajaca do zmiany obecnie obowigzujgcego
studium, jednak zgodnie z zatozeniami w stosunku do przedmiotowej dziatki na obecna chwile nie planuje sie

zmiany;
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b) zgodnie z uchwatg nr LXXIII/680/2024 Rady Miejskiej w Ztociencu z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdélnego gminy Ztocieniec, Gmina Ztocieniec przystapita do sporzadzenia
planu ogdlnego;

b) zawiadomienia o toczacych sie postepowaniach administracyjnych dotyczacych dziatek KOWR i wydanych
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzjach o lokalizacji inwestycji celu
publicznego przesytane sa na biezaco w trakcie postepowan;

c) na dzien wydania zaswiadczenia w stosunku do ww. dziatki gmina nie planuje zlokalizowania farmy elektrowni
wiatrowych, stacji telefonii komdrkowych lub eksploatacji zt6z kopalin - zgode na takie dziatania moze wyrazi¢
jedynie wtasciciel;

d) ww. nieruchomosci nie sg ujete w miejscowym planie rewitalizacji;

e) do dziatki 116 obreb ewid. 0051, Kosobudy, jednostka ewid. Ztocieniec - obszar wiejski przylega droga
niepubliczna stanowigca dziatke nr ewid. 134 obreb ewid. 0051, Kosobudy, jednostka ewid. Ztocieniec - obszar
wiejski, ktora jest wtasnoscig Gminy Ztocieniec. Na dzien wydania zaswiadczenia nie planuje sie poszerzenia tej
drogi na odcinku przylegajacym do ww. dziafki.

Ponadto Burmistrz Ziocienca informuje, ze nie jest w stanie okresli¢ czy w okresie najblizszych 6 miesiecy
wystapi z wnioskiem do Starosty lub wiasciwego Wojewody o wszczecie postepowania o wydanie decyzji
lokalizacyjnej dotyczacej inwestycji drogowych na podstawie stosownej ustawy.

Obcigzenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

1. Dziatka jest porosnieta drzewami i krzewami pochodzacymi z samosiewu bez wartosci uzytkowej.
2. Teren podmokty.

3. Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest na terenie obszaréw Natura 2000 - Obszary Specjalnej
Ochrony Ostoja Drawska PLB320019.

4. Dziatka znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierze Drawskie.

5. Dziatka z dostepem do gminnej drogi wewnetrznej, bedacej wiasnoscia Gminy Zlocieniec,
stanowiacej dziatke nr 134 obreb Kosobudy, ktora z dziatka drogowa nr 480 obr. Kosobudy taczy sie
jedynie punktowo. W dalszym odcinku dostep do drogi publicznej realizowany jest przez drogi lesne
oddane do uzytku publicznego.

6. Na nieruchomosci znajduja sie urzadzenia melioracyjne - rowy o symbolach R-K, R-7, R-8, R-H.
Zgodnie z art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1087)
utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wilascicieli gruntow, a jezeli
urzadzenia te sq objete dzialalnoscia spéotki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub zwigzku spétek
wodnych, w ktorym jest zrzeszona spotka wodna dziatajaca na terenie gminy - do tej spotki lub tego
zwiazku spoétek wodnych.

7. Dziatka graniczy ze sSrodladowymi powierzchniowymi wodami plynacymi - jeziorem Kansko
(dziatka nr 1, obreb 0019-Ztocieniec, miasto Ztocieniec), ktora na tym odcinku nie posiada ustalonej
linii brzegu. Na podstawie dokumentéw geodezyjnych w sprawie dokonanych czynnosci wznowienia
znakéw granicznych przedmiotowej dziatki na odcinku graniczacym ze $rédladowymi
powierzchniowymi wodami plynacymi, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Pile wydatl opinie, ze nie wnosi uwag do wznowionych punktéw granicznych, okreslonych na
podstawie wynikow geodezyjnych pomiarow sytuacyjnych, wykonanych zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 20 lipca 2017 Prawo wodne.

Na podstawie art. 230 ww. ustawy "zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania brzegéw srédladowych
woéd powierzchniowych, brzegéw wo6d morskich oraz budowli, w tym muréw, niebedacych
urzadzeniami wodnymi, tworzacych brzeg, a takze gruntéow pokrytych s$rodladowymi wodami
powierzchniowymi"” oraz art. 232 ust. 1 "zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przyleglych do
publicznych s$rodladowych woéd powierzchniowych oraz do brzegu wod morskich i morza
terytorialnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar."

Dziat III KW - Ostrzezenie o niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym polegajacej
na fakcie, iz osobg, ktorej powierzono wykonywanie praw Skarbu Panstwa wobec przedmiotowej nieruchomosci
jest Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa.

Dziat IV KW - brak wpiséw.

Cena nieruchomosci wynosi 64 210,00 zI (stownie: szesédziesigt cztery tysigce dwiescie dziesie¢ 00/100
ztotych). Cena zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwo$¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg

nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéow, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.
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Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastgpic, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych bedaca
wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej Agencji).

Zbycie nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy sprzedazy nastgpi zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw
oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej.

KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie przewiduje mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomos¢ nierolng, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym wzgledami
spoteczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
1. nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roztozy¢ sptate
pozostatej czesci ceny na roczne lub pétroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 5 lat,
2. pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegolnosci od spetnienia przez niego facznie nastepujacych warunkéw:
a. nieposiadanie zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b. przediozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyska¢c w SZ KOWR
w Drawsku Pom., ul. Marynarska 9, 78-500 Drawsko Pom. lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantow 15A,
75-411 Koszalin albo dzwonigc pod nr tel. 94 36 300 17.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Koszalinie

SZ KOWR w Drawsku Pom.

Urzedu Miejskiego w Ztociencu

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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