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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu WtasnosSci Rolnej Skarbu Paristwie oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 roku
poz. 559) i art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 roku, poz. 826) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi
z dnia 30 kwietnia 2012 roku, w sprawie szczegdfowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa i ich czesci skfadowych, warunkdéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntdw (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r. poz. 2092) podaje do publicznej
wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym, potozonej
na terenie gminy Miynary, obreb Wibczyska, powiat elblaski, woj. warmirisko-mazurskie, pochodzacej z bytego
PFZ.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY

Nieruchomos$¢ niezabudowana, polozona na terenie gminy Milynary, skladajaca sie z dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntéw obrebu Wtéczyska jako:

- dziatka nr 83 o powierzchni 0,4400 ha, KW EL1B/00016092/6

Ogélina powierzchnia nieruchomosci wynosi _0,4400 ha, w tym:
- pastwiska trwate (Ps) 0,4400 ha, w tym: PsIV - 0,4400 ha,

w tym 0,4400 ha uzytkéw rolnych.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos¢ oznaczona w ewidencji gruntdw jako dziatka nr 83 pofozona jest we wschodniej czedci wsi
Wibczyska, okoto 10 km na péinoc od gminnej miejscowosci Mtynary. Przedmiotowa dziatka od strony wschodniej
na odcinku 60 m przylega do drogi wojewddzkiej oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka
dr. Nr 139. Nieruchomos$¢ nie jest skomunikowana zjazdem z droga wojewddzka. Nabywca wlasnym staraniem
i na wiasny koszt bedzie musiat urzadzi¢ zjazd z drogi publicznej i w zwigzku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit
zadnych roszczer wobec Sprzedajacego z tego tytutu. Od strony potudniowej na odcinku 90 m przylega do drogi
gminnej, wewnetrznej gruntowej. Od strony pdtnocnej i zachodniej dziatka przylega do niewielkiego cieku
wodnego. Nieruchomos¢ posiada ksztalt nieforemnego wielokata. Teren w czesci pdtnocnej | zachodniej silnie
obnizony, stanowi doline ww. cieku wodnego. Ponadto w czesci zachodniej teren stromo wznosi sie w kierunku
zachodnim i potudniowym. Konfiguracja terenu zostala silnie przeksztatcona. Obecnie w czesci zachodniej teren
silnie obnizony w stosunku do sasiedniej dziatki - drogi wojewddzkiej. Od strony potudniowej, gdzie dziatka
przylega do drogi gminnej, wewnetrznej gruntowej rdwniez znajduje sie stroma skarpa, przez co wjazd na teren
nieruchomosci jest w obecnym stanie niemozliwy. W Srodkowej czesci dziatki znajduja sie pozostatosci budynkéw
w postaci gruzu i fundamentdw. Na nieruchomosci znajduje sie studzienka melioracyjna z kregdw betonowych.
Prawie caty teren porosniety drzewostanem liSciastym z samosiewu. Przez dziatke, wzdhuz drogi wojewddzkiej,
przebiega sie¢ wodociggowa, dodatkowo jeden z rogéw nieruchomosci przecina sie¢ telekomunikacyjna.

Brak sieci energetycznej na przedmiotowej nieruchomosci.

Sasiedztwo dziatki stanowi zabudowa wsi i nieuzytki.

Zgodnie z zaswiadczeniem z Urzedu Miasta i Gminy w Miynarach w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym Uchwata Rady miejskiej w Mitynarach nr XIX-103/04 z dnia 10 wrzesnia 2004 r.
dziatka nr 83 obreb Wiéczyska, gmina Mlynary okreslona jest jako teren zabudowy zagrodowej (MR).
W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mtynary, uchwalonym
uchwatg nr XLIX/332/2022 Rady Miejskiej w Miynarach z dnia 30 listopada 2022 r. dziatka okreslona jest jako
obszar zwartej zabudowy jednostek osadniczych.

Na w/w terenie nie prowadzone sa prace planistyczne zmierzajgace do zmiany przeznaczenia MPZP wsi Widczyska
oraz zmiany ,Studium..” miasta i gminy Miynary obejmujacego ww. teren. Gmina Miynary przystapita
do opracowania Planu Ogdlnego Gminy - uchwatg nr VII/49/2024 Rady Miejskiej w Miynarach z dnia 27 listopada
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy- Miasta i Gminy Miynary. Na wskazanym

82-300 Elblag, ul. Nowodworska 10B, +48 55 230 65 20, www.kowr.gov.pl -




obszarze oraz w sasiedztwie nie istnieje oraz nie jest planowana lokalizacja sitowni wiatrowej. Z uwagi
na obowiazujacy MPZP wsi Wiiczyska na w/w dziatke nie wydano decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Na podstawie art. 11a ustawy z dnia 10.04.2003 r. o szczegolnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, nie jest prowadzone
oraz w najblizszych szesciu miesigcach Urzad nie zamierza wszczyna¢ w zakresie drég gminnych, postgpowania
o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Rada Miejska w Miynarach dla wskazanego
obszaru nie wyznaczyta w drodze uchwaty obszaru rewitalizacji, zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r.

o rewitalizacji. Przedmiotowa dziatka nie jest objeta miejscowym planem odbudowy oraz nie jest ujeta w gminnej
ewidencji zabytkéw. Wnioskowany teren jest potozony na obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy
natomiast nie jest potozony na obszarze ,Natura 2000”. Na powyzszym terenie nie wystepuja udokumentowane
ztoza kopalin, zasoby wéd podziemnych ani tereny gérnicze ujawnione w uwarunkowaniach do SUIKZP Miasta
i Gminy Mtynary oraz tereny gdrnicze (w tym obszary osuwania sig mas ziemnych) okreslone w m.p.z.p..

Pafnstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu poinformowat, ze wedtug
posiadanej ewidencji na nieruchomosci (dziatka nr 83 obreb Widczyska, gmina Miynary) nie wystepujq
érédlgdowe wody ptynace w stosunku do ktdrych prawa wiascicielskie wykonuje Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie. Jednoczeénie poinformowano, ze zgodnie z ewidencig urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntéw, dziatka objeta wnioskiem graniczy z rowem melioracyjnym. Ponadto
na przedmiotowej nieruchomos$ci moga wystepowad niezinwentaryzowane urzadzenia drenarskie, ktore
w przypadku ewentualnego ich przerwania podczas wykonywania robdt ziemnych nalezy przywrécic
do pierwotnego stanu ich funkcjonowania.

W opinii Zarzadu Zlewni w Elblagu nie ma przeciwskazarnn co do trwatego rozdysponowania (sprzedazy)
przedmiotowe]j dziatki.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowat, ze na nieruchomosci
(dziatka nr 83 obreb Widczyska, gmina Miynary) nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych
oraz nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujgte w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
Jednoczeénie W-M WKZ przypomniat, ze w przypadku przedmiotowej nieruchomosci maja zastosowanie przepisy
art. 32 i 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata, ze ww. nieruchomos¢ nie jest objeta
formami ochrony przyrody w rozumieniu art.6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, takimi
jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne,
uzytek ekologiczny oraz zesp6t przyrodniczo - krajobrazowy. Jednakze ww. dziatka zlokalizowana
jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy w stosunku do ktorego obowiazujq zapisy
rozporzadzenia Nr 105 Wojewody Warminisko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 176, poz. 2573).

Zakazy obowiazujace na Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Baudy reguluje § 4 ww. rozporzadzenia
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu rzeki Baudy, ktdre dostepne jest na stronie Warmifsko-Mazurskiego
Urzedu Wojewédzkiego (https://www.gov.pl/web/uw-warminsko-mazurski).

Starostwo Powiatowe w Elblagu poinformowato, ze zgodnie z zaswiadczeniem do dnia wystawienia,
nie wpltynety zadne wnioski w sprawie roszczen reprywatyzacyjnych do przedmiotowej nieruchomosci.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewodzki w Olsztynie poinformowatl, iz nie posiada rejestrow ani dokumentow
mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze w stosunku do ww. dziatki byty zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie
nie tocza sie przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim postgpowania administracyjne w zwigzku z zarzutem
0 sprzeczne prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

Starostwo Powiatowe w Elblagu poinformowato, ze w oparciu o dokumentacje geologiczng bedaca w zasobach
Starostwa Powiatowego, Starosta Elblgski w ramach swoich kompetencji z zakresu organu administracji
geologicznej nie wydawat pozwolenia na prowadzenie prac zwigzanych z rozpoznaniem mozliwosci wystepowania
kopalin oraz nie udzielat koncesji na wydobycie z przedmiotowej nieruchomosci.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie poinformowata, ze ww. nieruchomosé
nie przylega bezposrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez ww. obszar nie jest planowany nowy
przebieg drogi krajowej. GDDKiA Oddziat w Olsztynie nie zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych dwunastu
miesiecy z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej
na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych i nie wszczeto postepowania w wydanie decyzji dot. lokalizacji autostrady, na podst.
ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym
dla przedmiotowej nieruchomosci.
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Zarzad Drég Wojewbddzkich w Olsztynie poinformowat, Ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi
wojewddzkiej, ktéra bylaby usytuowana na ww, dzialce. Nie zostato na wniosek Zarzadu Drég Wojewédzkich
w Olsztynie postgpowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie
przedmiotowej dziatki na podstawie ustawy z dnia 10.04.2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycjl w zakresie drég publicznych oraz w najblizszych 12. miesigcach zarzad drég nie zamierza
wszczal takiego postepowania na podst. przytoczonej ustawy.

W zwigzku z powyiszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég
wojewoddzkich w obrebie przedmiotowej nieruchomosécl.

Zarzad Drdég Powiatowych w Pasleku poinformowal, ze przedmiotowa nieruchomoéé tj. dziatka nr 83 obr.
Wioczyska, gm. Mlynary nie przylega do drég powiatowych. Nie wszczal oraz zamierza wszczynaé, w ciggu
najblizszych dwunastu miesigcy postgpowania o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
dla ww. nieruchomosci

W ceme uwzgledmono koszty przygotowama nleruchomosm.dd sprzedazy

Cena osiagnigta w przetargu bedzie stanowita nalezno$é za nabycie ww. nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w gparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomodciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz, U. z 2025 r, poz. 826).

Sprzedajacy sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem
z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Elblaskiego. Strony beda
zobowiazane do zloZenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda wystepowaly
z zadnymi roszczeniami wobec Sprzedajacego z tytufu ewentualnej niezgodnoéci w zakresie rodzaju
uzythéw oraz ewentuainej réinicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy
geodeta wykaZe inna powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumeniach wyzej wymienionych.
Okazanie punkidéw granicznych nieruchomos$ci moie nastapi¢ na Zyczenie i wylaczny koszt
Kupujacego.

“Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gqospodarowaniu hieruchomosgciami rolnymi Skairbu Palisiwa -
sprzedaZ nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa mozZe nastapié, jeZeli
w wyniku tej sprzedazy tgczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wlasnoécig nabywcey nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykelwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywajqcy zobowua_zany bedzm do zlozenia w notar;alne; ‘umowie sprzedazy oswiadczen w tym'
zakresie, Osmadczema te beda skladane pod rvgorem odpomedznalnosm karne] za skiadanle.

falszywych zéznah.

Zgodnie z art.28a ust.2 w/w ustawy-przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdlwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowl we wspotwlasnosci takich nieruchomosdci, a w przypadku wspdtwlasnosc
facznej uwzglednia sie faczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwlasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sig powierzchnig uzytkdw rolnych, ktdre zostaly nabyte z Zasobu a nastepnie
zbyte, chyba Ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktdrych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust.1 ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafistwa.

W rozumieniu art.2 pkt.5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j.: Dz. U.
z 2024 r., poz. 423 z pozn. zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkdw rolnych, bedacych przedmiotem wspéiwtasnosel, uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspétwlasnosai takiej nieruchomodci.

W zwiazku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do zlozenia w akcie notarialnym
stosowneqgo odwiadezenia w zakresie posiadanej na wiasnod€ powierzchni uzytkdw rolnych. W odwiadeczeniu
Zostanie zawarta klauzula nastepujgcej tresci: “lestem sSwiadomy odpowiedzialnodci karnei za zlozenie

fatszywego osdwiadczenia.” Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnei za sktadanie

fatszywych zeznan.
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Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Nabywajacy bedzie zobowigzany do ztozenia o$wiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze
prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie
sprzedazy sklada oéwiadczenie o pochodzeniu érodkéw finansowych na ten cel oraz Ze nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca
zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne oswiadczenie w tym zakresie.

Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
oéwiadczenia. Sktadajacy oéwiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujace] tresci:

,Jestem $wiadomy odpowiedzialnoéci karnej za zitozenie falszywego oswiadczenia. “Klauzula ta zastgpuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia.

Przedmiotowa nieruchomos¢ bedzie sprzedana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwo$é przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja
sie pod adresem: http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ul. Nowodworska 10B,
(tel. 55 230 65 25).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 24 wrzesnia 2025 roku
na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Miasta i Gminy w Mtynarach;

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1;
Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej — Biuro w Elblagu;

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6;

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu
ul. Nowodworska 10B.

L1 el B

Sporzadzita: D. Zochowska.

p.o. Kierownika
Sekcji Zamiejscowej w Elblagu
Maciej Zaleski

/podpisano elekironicznie/
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