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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE
dziatajac na podstawie art. 2 ust.1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wtiasnosci Rolnej Skarbu Parstwa oraz zmianie niektérych ustaw (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 559 oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz.
826) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
Nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w trybie bezprzetargowym w drodze
pierwszenstwa nabycia, pochodzgcej z bytego Panstwowego Funduszu Ziemi.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Nieruchomos$é gruntowa, niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Szu,
gmina Jedwabno, powiat szczycienski, wojewddztwo warminsko — mazurskie jako:
dziatka nr 242/3 o powierzchni 1,2800 ha, w tym:
- grunty orne: RV - 0,9400 ha, R VI - 0,2300 ha,
- tgki trwate: £ IV - 0,1000 ha,
- grunty pod rowami: W £ IV- 0,0100 ha.
Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi 1,2800 ha, w tym powierzchnia uzytkéw rolnych -
1,2800 ha.
Sad Rejonowy w Szczytnie V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi dla dziatki 242/3 ksiege
wieczystg o numerze OL1S5/00047118/7.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ uzytkowana rolniczo przez Dzierzawce jako tgka, pastwisko. Teren, na ktérym
znajduje sie nieruchomos¢ jest ptaski, brak utrudnien w uzytkowaniu. Przez obszar
nieruchomosci przebiega linia energetyczna, niewielki obszar nieruchomosci przy potudniowo
wschodniej granicy porodniety jest samosiewami drzew bez wiekszej wartosci uzytkowej. Dziatka
nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Dzierzawcy przystuguje pierwszenstwo w
nabyciu.

Cena nieruchomosci:

iecdziesiagt dwa tysiace
W cenie uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Zgodnie z zaswiadczeniem Gminy Jedwabno z dnia 13.05.2024 r. znak R0OS.6724.63.2024
dziatka znajduje sie na terenie oznaczonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jedwabno jako ,tereny rolne trwate uzytki zielone
wyksztatcone na glebach pochodzenia organicznego i potozna jest w strefie II polityki
przestrzennej ,rolniczo-turystycznej” Ponadto Gmina nie przystgpita do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu. Nie wptynety wnioski
o zmiane przeznaczenia terenu. Nie jest planowana lokalizacja sitowni wiatrowych w sgsiedztwie
nieruchomosci, nie wystepujg tez sitownie wiatrowe. Gmina nie przewiduje przebiegu przez
dziatke drég gminnych badz poszerzenia istniejacych drég. Nie byta wydana decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz nie wszczeto postepowania o wydanie takich decyzji.
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Gmina nie posiada informacji o wystepowaniu kruszyw i informacji o kopalinach nie ujawniono w
studium. Nie wyznaczono obszaru rewitalizacji.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska z dnia 15.05.2024 r. znak
WSI.402.523.2024.KK dziatka nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust.
1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2024 r poz. 1478 z p6zn. zm.), takimi
jak park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, stanowisko dokumentacyjne, uzytek
ekologiczny oraz zespdt przyrodniczo-krajobrazowy. Jednakze ww. nieruchomos¢ potozona jest w
granicach Obszaru chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej, w stosunku do
ktérego obowigzujg zapisy uchwaly NR XXX/669/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2017 poz. 4143) oraz w granicach obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Napiwodzko-Ramucka.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, pismem BS.Z71.0145.41.2024,
poinformowato, ze na nieruchomosci nie wystepuja srédladowe wody ptynace jak réwniez brak
urzadzen melioracji wodnych.

Wojewoédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie zawiadomit pismem z dnia
09.05.2024 znak IZAR.5136.225.2024.zw, ze na nieruchomosci nie znajdujg sie obiekty wpisane
do rejestru zabytkéw nieruchomych, badz znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad informuje pismem 2z dnia
20.05.2024 r. znak 0.0L.Z-3.713.197.2024., ze nieruchomos¢ nie przylega do pasa drogowego i
nie jest planowana budowa nowej drogi krajowej, ktora bytaby usytuowana na przedmiotowej
dziatce. Nie zostato wszczete postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej w oparciu o ustawe o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drog Wojewodzkich z dnia 24.04.2024 r. znak ZDW-IP-
2301/415/2024 nie jest planowana budowa nowej drogi wojewddzkiej, ktora bytaby usytuowana
na przedmiotowej dzialce. Nie zostato wszczete postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej w oparciu o ustawe o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Powiatowych =z dnia 21.05.2024 r. znak
DM.7460.38.2024.KS nieruchomos¢ nie granicza z pasem drogowym drogi powiatowej i zostato
wszczete postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w
oparciu o ustawe o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdg
publicznych.

Starosta Szczycienski pismem z dnia 24.04.2024 r. znak GG-SP.6821.1.3.13.2024

zawiadomit, ze ni prowadzi postepowania dotyczgcego roszczen reprywatyzacyjnych
w nieruchomosci. Nieruchomos¢ nie jest obcigzona prawem dozywotniego uzytkowania.

Warminnsko - Mazurski Urzad Wojewodzki zawiadomit pismem znak: WIN-
I111.7511.2.190.2024.D] z dnia 26.04.2024 r., ze nieruchomos¢ nie jest objeta postepowaniem
administracyjnym w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz
Skarbu Panstwa.



1) Naleznos¢ z tytutu nabycia nieruchomosci ptatna bedzie w catosci przed podpisaniem
notarialnej umowy sprzedazy , lub KOWR moze roztozy¢ na raty cene nabycia na zasadach: I

wptata co najmniej 10% ceny nabycia, okres sptaty naleznosci 15 lat.

Przedmiotowa nieruchomos$é bedzie sprzedana w trybie bezprzetargowym.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 826).

Krajowy OSrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosci zgodnie z wyrysami z mapy
ewidencyjnej oraz wypisami z ewidencji gruntéw i budynkdéw, wydanymi przez Staroste Powiatu
Szczycienskiego. Krajowy OsSrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujgcy bedzie zobowigzany do
ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie bedq wystepowali wobec siebie
z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodno$ci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanych nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta
wykaze inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie
punktéw granicznych nieruchomos$ci moze nastgpi¢ na zyczenie i wyfaczny koszt Kupujgcego.
Jednoczesnie Kupujacy oswiadczy, ze otrzymat kopie wypiséw i wyryséw dziatek wchodzgcych
w sktad nabywanych nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ww. ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna

powierzchnia uzytkéw rolnych:
1) bedacych wiasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 ww. ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku
wspbtwiasnosci tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych
stanowigcych przedmiot wspdtwtasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu,
a nastepnie zbyte, chyba Ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku
okres$lonym w art. 32b ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 423 z p6ézn. zm.) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne,
sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod
rowami.

W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w_akcie
notarialnym stosownego oswiadczenia w zakresie posiadanej na wtasno$¢ powierzchni uzytkow
rolnych. W oéwiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem $Swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie
organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.
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Nabywajacy bedzie zobowigzany do ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane
powyzsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Zgodnie z art. 593 - 595 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny w umowie sprzedazy
zastrzezone zostanie umowne prawo odkupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w
okresie 5 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy. Powyzsze uprawnienie bedzie wpisane w dziale
IIT ksiegi wieczystej urzadzonej dla nieruchomosci. Do wykonania prawa odkupu majg
zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego z zastrzezeniem ponizszych postanowien:
1) Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane przez KOWR zaréwno w odniesieniu do catej
nieruchomosci, jak i w odniesieniu do poszczegélnych jej czesci, niezaleznie kto bedzie
wowczas wiascicielem tej nieruchomosci, gdy:

a)

b)

d)

f)

g)
2) W
a)
b)

nastapita zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele nierolne w zwigzku z
uchwaleniem nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmiang
dotychczasowego planu albo wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu ( w tym, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dotyczacg m.in. lokalizacji odnawialnych zrédet energii),

w nowo uchwalonym planie ogélnym gminy nieruchomos¢ ta zostata przewidziana na
cele nierolne,

podjeta zostata uchwata o przystgpieniu do uchwalenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie z projektem tego planu nieruchomos$é ma
by¢ przeznaczona na cele nierolne,

podjeta zostata uchwata o przystapieniu do uchwalenia lub zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a zgodnie z
projektem tego studium nieruchomosé potozona bedzie poza strefg wielofunkcyjna z
zabudowg zagrodowgq, poza strefg produkcji rolniczej lub poza strefg otwartg
przewidziang na cele nierolne,

wojewoda lub starosta wszczat postepowanie o wydanie decyzji, na podstawie ktorej
nieruchomos¢ podlegataby wywtaszczeniu albo z mocy prawa stataby sie wtasnoscig
odpowiednio Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,

ujawniony zostat fakt, iz w sktad nieruchomosci wchodzg ztoza surowcéw naturalnych,
ktdre nie zostaty uwzglednione przy okreslaniu wartosci tej nieruchomosci na potrzeby
ustalenia ceny sprzedazy,

nastagpito lub ma nastgpi¢ zbycie nieruchomosci lub jej czesci przez Kupujacego,

razie wykonania prawa odkupu catej nieruchomosci cena zostanie ustalona jako suma:
ceny okreslonej w umowie sprzedazy,

udokumentowanych kosztdw poniesionych przez Kupujacego w zwigzku z zawarciem
umowy sprzedazy i przeniesieniem wtasnosci nieruchomosci tj. optaty notarialnej, wpisu
w zwigzku z ujawnieniem wiasnosci w ksiedze wieczystej,

c) wartosci naktadéw na nieruchomos$¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w

3) W

wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez KOWR, z
zastrzezeniem ppkt. 4).
razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomoséci cena

zostanie ustalona jako suma:

a)

b)

czesci ceny catej nieruchomosci, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci
odkupywanej czesci w wartosci catej nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowiacej
podstawe ustalenia ceny sprzedaz, o ktérej mowa w umowie sprzedazy,

kosztow, o ktorych mowa w ppkt. 2) lit. b) w proporcji okreslonej powyzej (tj. w lit. a),

c) wartosci nakladéw poniesionych na odkupowang cze$é nieruchomosci do dnia

wykonania prawa odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego,
powotanego przez KOWR, z zastrzezeniem ppkt. 4).



4) Nakfady, o ktérych mowa w ppkt. 2) lit. c) i ppkt. 3) lit. ¢) zostang uwzglednione w cenie
odkupu tylko o tyle, o ile zwiekszg wartos¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do
ceny okreslonej odpowiednio w ppkt. 2) lit. a) lub ppkt. 3) lit. a).

5) Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu nieruchomosc¢ obcigzona bedzie hipoteka,
zaptata przez KOWR ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ppkt. 2) lub ppkt. 3)
zostanie uiszczona po wykreéleniu hipoteki z ksiegi wieczystej.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w umowie

sprzedazy skiada oSwiadczenie o pochodzeniu srodkéw finansowych na ten cel oraz ze

nie _zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktora zitozyta
nieprawdziwe oswiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za skiladanie fatszywego

oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej
tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnoséci karnej za skiadanie fatszywego
oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci,
nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowigzkéw wynikajacych
z uméw zawartych z Krajowym Os$rodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Szczegbtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale
Terenowym KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Kamionku tel.(0-89) 624-32-12.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 24.09.2025 roku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz
w siedzibie:

1.Urzedu Gminy Jedwabno,

2.Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

3.Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Szczytnie,

4.0ddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

5.0ddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Kamionku.
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