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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016r. 0 wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz.
559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu
Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 roku, poz. 826) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z
dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczego+owego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do
rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntéw (tj.Dz. U. z 2021r. poz. 2092) podaje do publicznej
wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym, pofozonej na terenie gminy
Gronowo Elblgskie, powiat elblgski, woj. warminsko-mazurskie, pochodzacej z bytego PEZ

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos$¢ niezabudowana, potozona na terenie gminy Gronowo Elblaskie, sktadajaca
sie z dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw obrebu Wikrowo, jako:

dziatka Nr 257 pow. 3,1159 ha, KW Nr EL1E/00044689/6
Ogélna powierzchnia nieruchomosci wynosi 3,1159 ha, z czego:
- grunty orne :1,2381 ha, w tym: RIVb - 1,2381 ha,

- nieuzytki : 1,6911 ha,

- grunty pod rowami : 0,1867 ha, w tym W-RIVb - 0,1867 ha
w tym: 1,4248 ha uzytkéw rolnych.

Opis nieruchomosci
Przedmiotowa nieruchomosc potozona jest na obrzezu wsi Wikrowo. Dziatka potozona jest

bezposrednio przy drodze krajowej nr 22 oznaczonej w ewidencji jako dziatka (nr 266/2), bez

urzadzonego zjazdu z drogi publicznej. Przyszty nabywca wiasnym staraniem i na wlasny koszt

bedzie musiat urzadzi¢ zjazd z drogi publicznej i w zwiazku z tym nie wnosi i nie bedzie
wnosit 2adnych roszczen wobec Sprzedajaceqgo z tego tytutlu. Dziatka jest niezabudowana,
niezagospodarowana nieuzytkowana rolniczo, porosnieta wysoka trawa, silnie zachwaszczona,
porosnieta zakrzaczeniami oraz drzewostanem mieszanym. Ksztait nieruchomosdci w ksztalcie roz’rogu
nieforemnego. Rzezba terenu pagérkowata. Sasiedztwo dziatki stanowig grunty rolne oraz pojedyncza
zabudowa siedliskowa i gospodarcza.

Urzad Gminy Gronowo Elblaskie informuje, ze zgodnie z obowigzujacym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonym Uchwatg Rady Gminy Nr XXIII/200/2001r z dnia
24 sierpnia 2001r wymieniona dziatka przeznaczono jest jako :
T-2 tj. Szuwary i zaroéla,
0-2 tj. Strefa ochrony konserwatorskiej,
0-10 tj. Korytarze ekologiczne,
0-17 tj. Strefa zagrozenia sanitarnego od drég,
I-20 tj. Waly przeciwpowodziowe,
I-21 tj. kanaly melioracyjne.
Ponadto informuja ze :
- na przedmiotowej nieruchomosci nie jest planowana lokalizacja sitowni wiatrowych, a w
jej sasiedztwie nie wystepujq sitownie wiatrowe,
- dziatka nie jest objeta zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
- dziatka potozona jest w obszarze obowigzujacego MPZP w zwigzku z powyzszym nie ma
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mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy, )
- w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci nie zostato wszczgte postgpowanie o
wydanie decyzji w sprawie zwolnienia na realizacje inwestycji drogowej,
- Gminie Gronowo Elblaskie nie przystuguje prawo pierwokupu w/w dziatki w mys$| ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (tj.Dz.U. z 2024 r. poz.278)
- nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,
- nieruchomos¢ nie jest objeta ostateczng decyzjq o lokalizacji inwestycji celu
publicznego,
- nieruchomos$¢ bezposrednio przylega do drogi krajowej DK22,
- nieruchomos$¢ nie jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkow,
- Gmina nie posiada informacji na temat udokumentowanych zt6z kopalin i zasobdw wod
podziemnych.
Zgodnie z dodatkowym pismem w sprawie przeznaczenia w/w nieruchomosci w MPZP, Urzad Gminy w Gronowie
Elblaskim informuie, ze przedmiotowa nieruchomosé moze by¢ uzytkowana jako dziatka rolna jesli caty czas tak
byla uzytkowana (czyli przed zmiang MPZP oraz w trakcie jego obowigzywania).Inng kwestig jest jej zmiana
dotychczasowego uzytkowania. W przypadku jesli dotychczas (czyli przed zmiang MPZP oraz w_trakcie jego
obowiazywania) dziatka nie byta i nie jest wykorzystywana rolniczo, to zmiana sposobu jej uzytkowania nie jest
zgodna z obowigzujacymi przepisami MPZP.

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 116.860,00 zi
(stownie: sto szesnascie tysiecy osiemset szescdziesiat ztotych 00/100)
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznos¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

KOWR zastrzega mozliwo$é przeprowadzenia przetargu przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udzial w licytacji prowadzonej przy uZyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:

www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy O gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos$¢ zgodnie z wyrysem z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntow i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu
elblaskiego. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy bedg zobowigzani do ztozenia w
notarialnej umowie sprzedazy zgodnego oswiadczenia, ze nie bedg wystgpowali wobec siebie z
zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze
inng powierzchnig, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktow
granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego. Jednoczesnie
Kupujacy oéwiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki
wchodzacej w sktad nabywanej nieruchomosci.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w Elblagu informuje, ze wedtug prowadzonej
ewidencji na dzialce nie wystepujg $rodladowe wody ptynace w stosunku do ktorych prawa
wiadcicielskie wykonuje Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

Dziatka graniczy z kanatem R pld.FF oraz z kanatem G pld.FF i zgodnie z art.232 ust.1 Prawa
wodnego- zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do srédladowych wod powierzchniowych
oraz brzegu wéd morskich i morza terytorialnego w odlegtosci mniej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar. Dziatka graniczy z lewym watem
rzeki Fiszewka. W celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych zgodnie z
art.176 ust.1 wystepuja ograniczenia wynikajace z ustawy Prawo wodne.

Zgodnie z ewidencja urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow w granicach
nieruchomosci wystepuja rowy melioracyjne.
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. Na dziatce mogg wystepowac réwniez niezinwentaryzowane urzadzenia drenarskie, ktére w przypadku
ich przerwania podczas wykonywanych robdt ziemnych nalezy przywréci¢ do plerwotnego stanu ich
. funkcjonowania.
Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowat , ze na
przedmiotowej nieruchomosci nie zarejestrowano stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw. Jednoczednie informuja, ze dziatka znajduje sie w
bezposrednim sasiedztwie z obiektem wpisanym do rejestru zabytkdw decyzjga WKZ nr A-3802 z dnia
2 marca 1995r. jako ,Most drogowy zwodzony”. Wszelkie prace podejmowane na dzialce nie moga
mie¢ zadnego wptywu na zabytkowa substancje mostu.
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie informuje, Ze przedmiotowa
nieruchomos¢ znajduje sie poza obszarami objetymi ochrona przyrody na podstawie ustawy o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (tj. Dz.U z 2024r. poz.1478) takimi jak :park narodowy,
rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000
,Stanowisko dokumentujace, uzytek ekologiczny oraz zespét przyrodniczo-krajobrazowy. W zwiazku z
powyzszym na dziatce nie obowiazujg zakazy wprowadzone e stosunku do poszczegdlnych form
ochrony przyrody.
Zgodnie z zaswiadczeniem Starostwa Powiatowego w Elblagu, do dnia wystawienia zaéwiadczenia
nie wptynely zadne wnioski w sprawie roszczen reprywatyzacyjnych.
Zarzad Drég Powiatowych w Elblagu z/s w Pasteku poinformowat, ze dziatka nie przylega do
drogi powiatowej. Ponadto informujg ze w ciggu najblizszych 12 miesiecy nie wszczeli oraz nie
zamierzajg wszczynac postgpowania o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
na przedmiotowej nieruchomosci.
Zarzad Dréog Wojewddzkich w Olsztynie poinformowat, ze powyzsza dziatka nie styka sie z
pasami drdg wojewddzkich i nie lezy w ich sgsiedztwie.
Generalna Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad O/Olsztyn informuje ze dziatka przylega do
granicy pasa drogowego drogi krajowej nr 22, dla ktérej zarzadca jest tut. Oddziat. Przedmiotowy
odcinek drogi krajowej nr 22 docelowo planowany jest do rozbudowy na odcinku Fiszewo-Elblag.
Obecnie trwajq prace projektowe dotyczace budowy obwodnicy miejscowosci Jegtownik w ciagu drogi
krajowej nr 22. Zaden z analizowanych wariantéw nowego przebiegu drogi krajowej nr 22 nie
koliduje z ww. dziatkg. Wobec powyzszego nie istnieje potrzeba zajecia terenu pod rozbudowe drogi
. .—Krajowej nr 22 z dziatki_nr 257, . -
GDDKIiA nie zamierza wystqplc w okre5|e na]bllzszych dwunastu m|e3|ecy Z wnlosk:em 0 wszczeqe
postepowania w wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej.
Warmifisko-Mazurski Urzad Wojewdédzki w Olsztynie poinformowat, ze nle posiada rejestréw ani
dokumentdéw mogacych jednoznacznie potwierdzié, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci
byly zglaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie tocza sie przed Wojewoda Warmifisko-Mazurskim
postgpowania administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci
na rzecz Skarbu Panstwa.

Qsérodek ngarma Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy iaczna
powierzchnia uzytkéw rolnych:
1) bedacych whasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Nabywa]acy zobowuqzany quzm do zlrozema W notarlalneJ umowie sprzedazy oswmdczen
w tym zakresie , O$wiadczenia te beda skiadane pod rygorem ‘'odpowiedzialnosci: karnej za
skladanie falszywych zeznah.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwtasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomoséci rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspélwiasnosci takich nieruchomodci, a w przypadku
wspotwlasnoscl  facznej uwzglednia sie taczng powierzchnie meruchomos’ci rolnych
stanowigcych przedmiot wspdtwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza si¢ powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaly nabyte z Zasobu, a
nastgpnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 slerpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w
art.32b ust.1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomoséciami Skarbu Panstwa.
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Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (teksth
jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 423 z péz.zm.) za uzytki rolne uwaza sig: grunty orne, sady, taki
trwate, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych, bedacych przedmiotem wspétwiasnosci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomos$ci rolnych odpowiadajacych udziatowi we wspotwiasnosci  takiej
nieruchomosci.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powofanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Nabywajacy bedzie zobowiazany do ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane
powyzsze prawo przystugujace Krajowemu Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej

umowie sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu érodkédw finansowych na ten cel

oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktora ztozyta
nieprawdziwe oéwiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Sktadajacy o$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem
Swiadomy odpowiedzialnoéci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastgpuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegodlnosci, nastapi
zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sig z obowigzkéw wynikajacych z umow
zawartych z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostan odane do publicznej
wiadomosci odrebnym ogloszeniem.
Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢c w Oddziale
Terenowym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu, ul.
Nowodworska 10B, (tel. 55 230 65 26).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 25.09.2025 roku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w
siedzibie:

Urzedu Gminy Gronowo Elblgskie,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej — Biuro w Elblagu,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Elblagu

Sporzadzita: A. Zaborowska
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