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Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Olsztynie
Sekcja Zamiejscowa w Bartoszycach
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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. z 2025 r., poz.559) oraz art.
28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomogciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst
jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826)podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ

nieruchomosci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w_trybie przetargu, potozonej w obrebie

Franknowo, gmina Jeziorany, powiat olsztyhski, woj. warmifisko - mazurskie, pochodzacej z bytego
Panstwowego Funduszu Ziemi

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Nieruchomos$¢ niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Franknowo, gmina Jeziorany, jako

dziatka nr 157/1 o ogdlnej powierzchni- 0,6700 ha (uzytki rolne - 0,6200 ha), w tym: grunty orne (R) -

0,4100 ha, w tym: RIIIb- 0,0800 ha, RIVa- 0,3300 ha, pastwiska trwate (Ps)- 0,2100 ha, w tym: PsIV-
0,2100 ha, nieuzytki (N)- 0,0500 ha.

Dla w/w nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Biskupcu prowadzona jest Ksiega Wieczysta:

KW Nr OL1B/0002203/7.

Opis: Dziatka nr 157/1 pofozona jest na zapleczu zabudowy wsi. Ksztatt dziatki jest nieregularny, a jej
powierzchnia lekko pofatdowana. Granice przylegaja do drogi dojazdowej, zdemontowanej linii kolejowej oraz
przebiegajg przez tereny rolne. Dojazd do nieruchomoéci jest Sredni- dziatka przylega do drogi gminnej o
nawierzchni szutrowej. Dojazd tg drogq obecnie jest mozliwy od strony zachodniej. Od strony pofudniowej (od
wsi) drogq gminng nieurzadzong. Dojazd odbywa sie droga przebiegajacg po gruntach PKP. Grunty uzytkowane
jako trwaly uzytek zielony (wypasane), miejscami zakrzaczone, z pojedynczymi wierzbami wzdtuz granicy
wschodniej. Bezposrednie otoczenie stanowiq tereny rolnicze, nieczynna linia kolejowa oraz zabudowa
mieszkaniowa dawnego dworca PKP.

Nieruchomos$¢ jest bezumownie uzytkowana. Kupujacy bedzie zobowigzany w notarialnej umowie sprzedazy
oswiadczy¢, ze: ,Kupujacy jest $wiadomy faktu obcigzenia przedmiotu umowy sprzedazy bezumownym
uzytkowaniem. Samodzielnie i na wtasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w
posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z
tego tytutu.

Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej - nabywca wtasnym staraniem i na wtasny koszt
bedzie musiat zapewnic¢ sobie dostep do drogi i w zwiazku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosit w _przysztosci
Zadnych roszczen wobec Sprzedajacego z tego tytutu.

Urzad Miejski w Jezioranach zaswiadcza, e Gmina nie posiada aktualnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jeziorany obrebu Franknowo, terenu na ktérym potozona jest dziatka
nr 157/1. W planie ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Jeziorany obowigzujagcym do 31.12.2003
roku nieruchomos¢ ta przeznaczona byta na rozbudowe baz gospodarczych, rzemiosta ucigzliwego i ewentualnej
drobnej wytwérczosci. Strefa ucigzliwosci 100m. W ,SUIKZP miasta i gminy Jeziorany, dla terenu na ktérym
potozona jest dziatka nr 157/1 zapis w czesci brzmi” , obszary zwartej zabudowy wiejskich jednostek osadniczych,
wskazane do przeksztatcen i uzupetnien zabudowy na cele funkcji mieszkaniowych oraz dziatalnosci
gospodarczych rolniczych i nierolniczych”, w czeéci zas ,, obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prowadzenia
dziatalnosci gospodarczych rolniczych”. Nieruchomoéé nie znajduje sie w obszarze chronionym NATURA 2000. W
stosunku do nieruchomosci nie zostato wszczete postepowanie w celu wprowadzenia zmian w SUiKZP, nie
wszczeto postepowania w celu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ani nie
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wszczeto postepowania w celu uchwalenia SUIKZP. Nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, ani decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zgodnie z
obowigzujacym SUiIKZP Miasta i Gminy Jeziorany na dziatce mozna lokalizowac¢ elektrownie do 40 KW (nie
zezwala sie na budowe elektrowni lub farm powyzej 40 KW), w sasiedztwie tej dziatki nie ma sitowni wiatrowych.
Nieruchomo$¢ ta nie jest potozona na obszarze rewitalizacji oraz nie lezy na obszarze Specjalnej Strefy
Rewitalizacji. Nieruchomos$é nie jest objeta miejscowym planem odbudowy. Gmina nie planuje poszerzac
przylegtej do opisywanej nieruchomosci drogi gminnej, ani budowac¢ nowych ciggdw komunikacyjnych jej
kosztem. Nie posiada bezposredniego dostep do drogi publicznej. Zjazd z drogi nie jest urzadzony. Uchwata nr
IV/20/24 Rady Miejskiej w Jezioranach z dnia 19 lipca 2024 roku przystapiono do sporzadzenia planu 0golnego
miasta i gminy Jeziorany. i

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie informuje, ze nieruchomos¢ nie jest objeta formami
ochrony przyrody.

Wojewoédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie informuje, ze zgodnie ze zgromadzong dokumentacjg na
wskazanej dzialce nie znajduja sie stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkow, badz
znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw. Réwnoczesnie W-M WKZ informuje, ze do nieruchomosci
maja zastosowanie przepisy art.32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Pafnstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Biatlymstoku informuje, ze na dziatce nie wystepuja Srédladowe wody ptynace i zgodnie z ewidencja urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

Powiatowa Stuzba Drogowa w Olsztynie informuje, iz dziatka nie przylega do drogi zadnej powiatowej
Zagospodarowanie terenu nie bedzie kolidowac z planami PSD w Olsztynie.

Generalna Dyrekcja drég Krajowych i Autostrad w Olsztynie informuje, ze dziatka nie przylega do granicy
pasa drogowego drogi krajowej. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ rezerwy terenu z tej dziatki na
potrzeby budowy drog krajowych.

Zarzad Drég Wojewéddzkich w Olsztynie informuje, ze nie przewiduje obecnie budowy nowej drogi
wojewddzkiej, ktora bytaby usytuowana na dziatce.

Starostwo Powiatowe w Olsztynie informuje, ze do urzedu nie zgtoszono zadnych roszczen do ww.
nieruchomosci. Ponad to informuje, ze w urzedzie nie toczy sie postepowanie administracyjne zwigzane z
zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie ww. nieruchomosci na rzecz Skarbu Pafstwa.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewédzki w Olsztynie informuje, ze organ nie posiada informacji o
zgtoszonych roszczeniach do nieruchomosci. Ponad to dziatka nie jest aktualnie objeta postepowaniem
prowadzonym przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie
nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa.

C os agniqta w przetargu bedzie stanowita nalezno$¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

KOWR zastrzega mozliwosé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod
adresem:

Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826)

Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy
ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu
Olsztyrskiego. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowiazani do zfozenia w
notarialnej umowie sprzedazy zgodnego oswiadczenia, ze nie beda wystepowali wobec siebie z
2adnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkow oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta
wykaze inna powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyZej wymienionych. Okazanie
punktéw granicznych nieruchomos$ci moze nastapi¢ na Zzyczenie i wyfaczny koszt Kupujacego.
Jednoczesénie Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i
wyrysu dziatki wchodzacej w skfad nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 w/w _ustawy - sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéw

rolnych:
1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.
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Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspoétwiasnosci uwzglednia sie powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnosci
tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktore zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 423 z p6zn.zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate,
grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

W zwigzku z powyzszym nabywca nieruchomosci rolnej bedzie zobowigzany do ztozenia w_akcie notarialnym
stosownego  oswiadczenia w  zakresie posiadanej na  wiasno$¢  powierzchni  uzytkéw  rolnych.
W _oswiadczeniu zostanie zawarta klauzula nastepuijgcej tredci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
ztozenia os$wiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w umowie sprzedazy
skiada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz Ze nie zawarl umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do
zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego
os$wiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwo$é odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym O$rodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogtoszeniem.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w siedzibie Krajowego O$rodka
Wsparcia Rolnictwa Sekcja Zamiejscowa w Bartoszycach, ul. Ketrzyrnska 45 A, (tel. 89 762 79 13).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres co najmniej 14 dni od dnia 30.09.2025 roku do
dnia 15.10.2025 roku na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Miejskiego w Jezioranach,

2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

3. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

4. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Bartoszycach,

p.o. KIEROWNIKA

Sekeji Zamiejscowej w B cach
Bernar T%]«'

3/3






