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Oddziat Terenowy w Szczecinie
SZC.WKUZ.PY.4240.W.328.2025.PR

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dzialajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (Dz.U. z 2025 r. poz. 826 tekst jednolity) [zwanej dalej: ,ustawg”],
rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdfowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Parnstwa i ich czesci skiadowych, warunkéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2092) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie szczegdfowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wfasnoéci Rolnej Skarbu
Panistwa i ich czesci skfadowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomoéci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w skiad Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Stare Czarnowo, pochodzacej z bytego Panstwowego Funduszu Ziemi.
Nieruchomos$¢ rolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 5, 32 z obrebu Kartno o
powierzchni ogdlnej 0,8100 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Gryfinie o numerze
SZ1Y/00008545/4.

W sktad nieruchomoséci wchodza:
- taki trwate: 0,7900 ha, (w tym kl: £III - 0,7900 ha)
- grunty pod rowami: 0,0200 ha, (w tym kl: W/LIII - 0,0200 ha)

Cena nieruchomosci wynosi 27 400,00 zi, (stownie: dwadziescia siedem tysiecy czterysta 00/100 ziotych), w
tym koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Na dzieni lustracji dziatki ewidencyjne nr 5, 32 o powierzchni 0,8100 ha, pofozone sg w
obrebie Kartno, zlokalizowane sa w bezposrednim sasiedztwie gruntdéw rolnych oraz w niewielkiej odlegltosci od
pojedynczych zabudowan miejscowosci Kartno. Teren nieruchomosci porosniety jest roslinnoscig trawiasta,
miejscami z pojedynczymi zadrzewieniami i zakrzaczeniami.

Dziatki znajdujg sie w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”. Od strony
po6inocnej dziatka ewidencyjna nr 5 graniczy z dziatka nr 1/2 obreb Kartno, gmina Stare Czarnowo, na ktérej
prowadzone sq prace zwigzane z budowaq drogi rowerowej. Dziatka ewidencyjna nr 5 oraz dziatka ewidencyjna nr
32 granicza z nieruchomoscig nr 18 przez ktorg przebiega ciek wodny o nazwie Krzekna.

Dojazd do dziatek jest utrudniony — nieruchomosci nie posiadajq bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j.

Zgodnie z zaswiadczeniem z dnia 09.09.2025 r. (pismo znak: RI.6727.74.2025.EB), stwierdza sie ze dla
przedmiotowych dziatek brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Czarnowo
uchwalonego uchwata numer IV/31/2002 Rady Gminy Stare Czarnowo z dnia 30.12.2002 r., w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zmienionego uchwatla numer
XI/73/11 Rady Gminy Stare Czarnowo z dnia 28.10.2011 r., zmienionego uchwalg numer XXI/182/2016 Rady
Gminy Stare Czarnowo z dnia 31.10.2016 r., zmienionego uchwata numer XLII/319/18 Rady Gminy Stare
Czarnowo z dnia 16.10.2018 r., dla wycenianych dziatek przyjeto kierunek:

- grunty rolne zmeliorowane,

Dodatkowe informacje:

- Otulina Parku Krajobrazowego,

- Granica zlewni jeziora Miedwie,

- Obszary szczegélnie narazone z ktorych odptyw azotu ze zrodet rolniczych do wod nalezy ograniczyé,
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- Elektroenregetyczne linie napowietrzne SN - dotyczy dziatki 32 obr, Kartno gm. Stare Czarnowo.

Dziatajac na podstawie art. 217 § ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 572) Woéjt Gminy Stare Czarnowo zaswiadcza, iz zgodnie z uchwatg nr XLIV/370/2024 Rady
gminy Stare Czarnowo z dnia 08 lutego 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 12.03.2024 r. Poz. 1550):

- dziatki nr 5i 32, obreb Kartno nie majq pokrycia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Dla dziatek 5 i 32 obr. Kartno nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o
warunkach zabudowy.

Ponadto zaswiadcza sie, ze Rada Gminy Stare Czarnowo dla wskazanego obszaru, nie wyznaczyta w drodze
uchwaly, obszaru rewitalizacji, zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 485), oraz nie uchwalita miejscowego planu odbudowy zgodnie ustawg z dnia 11 sierpnia 2001 r. o
szczegblnych zasadach odbudowy, remontéw i rozbiérek obiektéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych
w wyniku dziatania zywiotu (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 764 z poézn. zm.).

Dla przedmiotowych nieruchomosci na dzien wydania informacji:

- nie planuje sie lokalizacji farmy elektrowni wiatrowych,

- nie podjeto uchwaly o przystapieniu do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego badz uchwaly o przystgpieniu do opracowania lub zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla ww. obszaru.

- podjeto Uchwate nr XLV/371/2024 Rady Gminy Stare Czarnowo z dnia 19.03.2024 r., w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Stare Czarnowo, Na dzieft wydania niniejszego zaswiadczenia plan ogdlny
jest w fazie projektowania, w zwigzku z powyzszym nie jest znane jej przeznaczenie w ww. planie.

Obciazenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

- Nieruchomosci potozone sg w granicach Szczecinskiego Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa - otulina.

- Brak dojazdu do dziatek. Przyszly nabywca zapewni sobie dojazd we wlasnym zakresie.

- Dziatka nr 5 obr. Kartno gmina Stare Czarnowo graniczy z dziatka nr 1/2 obreb Kartno, gmina Stare Czarnowo,
na ktorej planowana jest budowa drogi rowerowej.

- Na nieruchomosci wystepujq zadrzewienia i zakrzaczenia.

- Nieruchomoséci graniczg z dziatka 18 obr. Kartno gmina Stare Czarnowo $rodladowych wod powierzchniowych
ptynacych cieku wodnego o nazwie Krzekna. W zwigzku z powyzszym przyszly nabywca zobowigzany bedzie do
zachowania warunkdw okreslonych przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U. z 2021, poz.
2233 ze zm.) tj.:

- art. 230 -zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania brzegdw $rodlgdowych wod powierzchniowych, brzegow waod
morskich oraz budowli, w tym murdw, niebedacych urzadzeniami wodnymi, tworzacych brzeg, a takze gruntow
pokrytych $rodladowymi wodami powierzchniowymi,

- art. 232 ust. 1 - zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych $rédladowych wod
powierzchniowych oraz brzegu wdd morskich i morza terytorialnego w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar ;

- art. 233 ust. 1 - wilasciciel nieruchomosci przylegtej do publicznych srédladowych wdd powierzchniowych jest
obowigzany umozliwi¢ dostep do wdd na potrzeby wykonania robot zwigzanych z utrzymaniem wdéd oraz dla
ustawienia znakdéw zeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych urzadzen pomiarowych;

KOWR sprzedaje w/w nieruchomosé¢ na podstawie aktualnego wypisu i mapy sporzadzonej przez Starostwo
Powiatowe w Gryfinie. W przypadku stwierdzenia zmiany jej granicy z rzeka Krzekna, przyszly nabywca bedzie
zobowigzany do poniesienia wszelkich kosztéw zwigzanych z regulacjg granic i stanu prawnego. W przypadku
ewentualnych roéznic w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy notarialnej, ustalona
zostanie inna powierzchnia lub przebieg granic z rzeka niz jest to oznaczone w dokumencie w postaci opisu i
mapy dolaczonej do umowy sprzedazy, przyszly nabywca zobowigzuje sie, ze nie bedzie wystepowac z zadnymi
roszczeniami wobec KOWR z tytutu ewentualnych rdznic w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, kosztow
zwigzanych z koniecznoscig dokonania regulacji granic i stanu prawnego.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegoélnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegblnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umow zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastapic, jezeli w wyniku tej sprzedazy
taczna powierzchnia uzytkéow rolnych bedaca wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR.
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W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne prawo odkupu wykonywane
przez KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z
ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Nieruchomos$c¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw zgodnych z wyrysem
z mapy ewidencyjnej.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze rozlozy¢ splate naleznosci na roczne lub poéiroczne raty, na
warunkach okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomoséci w celu
utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 2569 z pdzn zm.) [zwanej dalej:
~ukur”],, jezeli nabywca spetnia tgcznie nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowigze sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci
rolniczej;

2) nie posiada zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR,

Niesptacona cze$¢ ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegbtowych warunkoéw rozkladania na raty naleznosci
z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roztozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodnos¢ kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostalych warunkdw
roztozenia naleznosci na raty, podlega¢ beda ocenie KOWR. W przypadku nie ztozenia w terminie okreslonym
przez KOWR dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczer, jak réwniez w przypadku braku
wiarygodnosci kandydata na nabywce, a takie negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w pelnej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w Pyrzycach,
ul. Warszawska 95, 74-200 Pyrzyce lub w KOWR OT w Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin albo
dzwonigc pod nr tel. 512-099-846.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Szczecinie

SZ KOWR w Pyrzycach

Urzedu Gminy w Starym Czarnowie

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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Sporzadzit: Pawel Retecki Pyrzyce, dnia 23.09.2025 r.
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Szczecin, dnia ...oovvveccceecee, r.
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