Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy we Wroctawiu

termin publikacji od 08-10-2025 r. do 23-10-2025 r.

Nr rej. 4222/147/2025 Rakowice Wielkie, dnia 30/09/2025 r.

Wykaz numer WRO.WKUZ.RA.4240.192.2022.1P.119

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa ,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy
z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego oraz ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku
o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych
ustaw, podaje do publicznej wiadomosci WYKAZ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcej
Zasob Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:
Nieruchomos$¢ gruntowa, niezabudowana potozona w:

obreb MODLIKOWICE, gmina ZAGRODNO, powiat ztotoryjski, woj. dolnoslaskie, dziatki nr: 417/2,
418, AM-2

Ogoblna powierzchnia nieruchomosci wynosi 1,4638 ha (uzytki rolne 1,2700 ha), z czego:
e Trwate uzytki zielone 0,7815 ha w klasie PsV - 0,7815 ha;
e Pozostate grunty 0,6823 ha w klasie: Ws - 0,4483 ha; W-PsIV - 0,0402 ha; N - 0,1938 ha

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntdw.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr LE1Z/00017660/3 przez Wydziat
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Ziotoryi.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu Radziechéw w gminie Zagrodno - Uchwata nr
LXXV.476.2023 Rady Gminy Zagrodno z dnia 29 grudnia 2023 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Dolnoslaskiego poz. 182 z dnia 08-01-2024 r.), dziatka nr 417/2, obreb Modlikowice, oznaczona jest
symbolami:

- 27RM - Teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

- 9WS - Teren wod powierzchniowych srédladowych.

Dodatkowe informacje:

- granica strefy ochronnej istn. urzadzen wytw. energie z odn. zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru
ZW. z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz wystepowania znaczacego
oddz. na $rodowisko;

- strefa ochrony archeologicznej dla stanowisk archeologicznych wraz z numerem stanowiska archeologicznego.

Dziatka nr 417/2, obreb Modlikowice, oznaczona jest symbolem:

- 27RM - Teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
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Dodatkowe informacje:

- granica strefy ochronnej istn. urzadzen wytw. energie z odn. zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru
ZW. z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz wystepowania znaczacego
oddz. na $rodowisko;

- strefa ochrony archeologicznej dla stanowisk archeologicznych wraz z numerem stanowiska archeologicznego.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno - Uchwata nr
I11.12.2018 Rady Gminy Zagrodno z dnia 28 grudnia 2018 r., dziatka nr 417/2, obreb Modlikowice,
oznaczona jest symbolami:

- R - Tereny otwarte - pola, laki, pastwiska, zadrzewienia srodpolne;

- ZI - Tereny zieleni nieurzadzonej, izolacyjnej, tegowej.

Dodatkowe informacje:

- strefy oddziatywania od urzadzen elektrowni wiatrowych wytaczone spod nowej zabudowy mieszkaniowej;

- obszar zagrozenia powodzig Q0,2%;

- obszar zagrozenia powodzig Q1%.

Dziatka nr 417 /2, obreb Modlikowice, oznaczona jest symbolem:

- R — Tereny otwarte - pola, taki, pastwiska, zadrzewienia srédpolne;

Dodatkowe informacje:

- strefy oddziatywania od urzadzen elektrowni wiatrowych wytaczone spod nowej zabudowy mieszkaniowej;

Rada Gminy Zagrodno w dniu 14-05-2024 r. przyjeta uchwate nr 11.7.2024 o przystapieniu do sporzadzenia
planu ogdlnego gminy Zagrodno.

Zgodnie z pismem Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy, na dziatkach
nr: 417/2, 418, obreb Modlikowice, znajdujg sie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

Stanowisko archeologiczne jest zabytkiem w mys$l art. 3 i 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 t.j.), w zwigzku z art. 6 ust. 3a ustawy. Ochrona zabytkow
w mysl art. 4 pkt. 2 przywotanej ustawy podlega m. in. Na zapobieganiu zagrozeniom mogacym spowodowac
uszczerbek dla wartosci zabytku. Nawarstwiania archeologiczne sg zabytkiem specyficznym stanowiacym
nieodwracalne bogactwo kulturowe, ktére przetrwato do naszych czasow. Jego zachowanie w formie
nienaruszonej winno leze¢ w interesie spotecznym jako wspdlne dobro catej spotecznosci ludzkiej.

Uzytkowanie nieruchomosci winno by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa dot. ochrony zabytkow
i opiece nad zabytkami.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Legnicy przez dziatke
nr 417/2, obreb Modlikowice, przebiega urzadzenie melioracji wodnych - row R-SK.

Dla dziatek stanowigcych urzadzenia melioracji wodnych jak i graniczacych z urzadzeniami melioracji wodnych
zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 624 ze zm.),
a w szczegolnosci:

- art. 192 zabraniajacy m.in.:

- niszczenia badz uszkadzania urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych),

- wykonywania w poblizu urzadzen wodnych (w tym urzadzeh melioracji wodnych) robét oraz innych
czynnosci, ktéore moga powodowaé zmniejszenie statecznosci lub wytrzymatosci urzadzen wodnych albo ich
przydatnosci gospodarczej.

- art. 205 w brzmieniu:

Utrzymanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych witascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te
sg objete dziatalnoscig spétki wodnej - do tej spotki.

Obowigzek ten zgodnie z art. 188 ust. 1 obejmuje eksploatacje, konserwacje oraz remont w celu zachowania
funkcji urzadzen wodnych.

-art. 389 pkt. 6 w nawiazaniu do art. 17 ust. 1 pkt. 4

Jezeli ustawa nie stanowi inaczej, pozwolenie wodnoprawne jest wymagane na wykonanie urzgdzen wodnych.
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Przepisy ustawy dotyczace wykonania urzadzen wodnych stosuje sie odpowiednio do odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, rozbiérki Ilub likwidacji tych wurzadzen, z wytaczeniem robdt zwigzanych
z utrzymywaniem urzadzen wodnych w celu zachowania ich funkcji.

Ewentualne ograniczenia w sprzedazy i sposobie uzytkowania moga wynikac z tresci planéw zagospodarowania
przestrzennego, aktow prawa miejscowego obowigzujacych na terenie gminy oraz innych przepisow
powszechnie obowigzujacych.

Nieruchomos$¢ potozona w potnocnej czesci kompleksu. Teren nieruchomosci o nieregularnym ksztatcie
ograniczony w gérnej czesci zbocza zakolem drogi gruntowej. Czes$¢ nizej potozong ogranicza ciek wodny. Od
strony potudniowej nieruchomos¢ sasiaduje z terenem lesnym.

Dziatka nr 417/2 to teren dawnej zabudowy zagrodowej, na ktéorym w przesztosci istniaty zabudowania
gospodarcze. Po dawnej zabudowie pozostaty niewielkie fragmenty budowli nie przedstawiajace ze wzgledu na
catkowite zuzycie techniczne zadnej wartosci. Teren po zabudowie jest obecnie nieuzytkowany, porosniety
samosiewami lisciastymi w wieku okoto 10 - 20 lat, w skiadzie: deby, lipy i jawory z domieszkg bzu czarnego
i wierzby o charakterze zakrzewienia i zadrzewienia o skroconych pniach, o gatezistych pokrojach bez
sortymentéw uzytkowych, bez wartosci - do wykarczowania. Dolan cze$¢ dziatki potozona wzdtuz cieku to teren
dawnych stawéw rybnych, nieuzytkowanych, obecnie o charakterze nieuzytku. Teren od wielu lat zabagniony,
wyptycony, porosniety na catej powierzchni roslinnoscig szuwarowq. Groble od strony rowu i urzadzenia do
regulowania poziomu wody zniszczone. Ewentualne uzytkowanie stawow bedzie wymagato catkowitej ich
odbudowy i uzyskania nowego pozwolenia wodnoprawnego. Dziatka nr 418 to dawny ciek wodny
odprowadzajacy wode z potozonych wyzej pol. Teren nieuzytkowany, na catosci powierzchni zakrzaczony.

Cena nieruchomosci wynosi: 56.100,00 zi (stownie ztotych: pieédziesiat sze$¢
tysiecy sto ztotych)

Uwaga: cena sprzedazy nieruchomosci jest ceng brutto, w catosci stawka VAT - zw.

Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pdzniej, niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy.
Srodki_finansowe z kredytéw bankowych musza wplynaé na konto Krajowego Os$rodka przed
zawarciem umowy sprzedazy.

Krajowy Osrodek - na wniosek kandydata na nabywce - moze roztozy¢ spiate naleznoséci na roczne

lub potroczne raty, jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy kandydat na nabywce przedtozy zabezpieczenie

sptaty kwoty naleznosci rozktadanej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na sptate tej naleznosci,

na nastepujacych zasadach:

- minimalna wpfata 10 % ceny sprzedazy, pilatna przed podpisaniem umowy a okres spftaty
nie dluzszy niz 15 lat.

WARUNKTI:

Czes¢ naleznosci roztozona na raty roczne podlegaé bedzie oprocentowaniu w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdlnych warunkdéw rozkfadania na raty
naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wfasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz wysokoSci
oprocentowania roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozenie ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest

w szczegolnosci od speilnienia przez kandydata tacznie nastepujacych warunkéw:

1. w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki
rolnej i lesnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami — zobowigzania sie do utrzymywania

nabywanej nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej
dziatalnosci rolniczej;

2. nieposiadania zalegtych zobowigzan finansowych wobec Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa;

3. przediozenia zabezpieczenia sptaty kwoty naleznosci roziozonej na raty oraz wykazania, ze jego sytuacja
finansowa pozwala na sptate tej naleznosci.
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Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, moze by¢ co najmniej jedno z nastepujacych zabezpieczen:
hipoteka; gwarancja bankowa; poreczenie; weksel wiasny in blanco; poreczenie wekslowe; przewtaszczenie na
zabezpieczenie; zastaw rejestrowy; blokada s$rodkéw pienieznych na rachunku bankowym; ustanowienie
petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej; kaucja.

Zgodnie z art. 29a Ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa umowa sprzedazy
nieruchomosci zbywanej na zasadach okresSlonych w art. 31 ust. 2 (roztozenie sptaty naleznosci na raty)
zawiera¢ bedzie zobowigzania nabywcy nieruchomosci do :

1) nieprzenoszenia wiasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przez okres 15 lat od dnia nabycia nieruchomosci
oraz do prowadzenia dziatalnosci rolniczej na niej w tym okresie, a w przypadku osob fizycznych do
osobistego prowadzenia tej dziatalnosci;

2) nieustanawiania w okresie, o ktorym mowa w pkt 1, hipoteki na nieruchomosci nabytej z Zasobu
na rzecz innych podmiotéw niz KOWR;

3) zaptaty kwoty w wysokosci 40% ceny sprzedazy w przypadku:

a) niedotrzymania przez Nabywce nieruchomosci ktoregokolwiek ze zobowigzan, o ktérych mowa
w pkt 1)i2),

albo

b) ztozenia nieprawdziwego oswiadczenia, o ktdrym mowa w art. 29b ust. 1.

Do osobistego prowadzenia dziatalnosci rolniczej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, stosuje sie przepisy

o ksztattowaniu ustroju rolnego dotyczace osobistego prowadzenia gospodarstwa rolnego.

Umowa zawiera zastrzezenie, ze postanowienia, o ktorym mowa w pkt 3), nie stosuje sie

w przypadku:

1) przeniesienia wtasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu:

a) na rzecz zstepnego lub przysposobionego, a w przypadku ich braku - krewnego w linii bocznej
albo
b) za pisemng zgodg KOWR;

2) udzielenia pisemnej zgody przez KOWR na ustanowienie hipoteki na nieruchomosci nabytej
z Zasobu.

Przyszty nabywca podda sie rygorowi na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 kodeksu postepowania

cywilnego wobec wierzyciela - Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa co do obowiazku zaptaty 40

% ceny sprzedazy w przypadkach wymienionych powyzej.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panistwa, pierwszeAstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje:
1) spotdzielni produkcji rolnej wtadajacej faktycznie zbywang nieruchomoscia, ktorej uzytkowanie ustanowione
na rzecz tej spotdzielni wygasto na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 roku;
2) dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;
3) zarzadzajacemu specjalng strefg ekonomiczng w odniesieniu do nieruchomosci:
a) potozonych w granicach zarzadzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub
b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemystowe, ustugowe
lub przemystowo - ustugowe i potozonych na obszarach, na ktérych, zgodnie z przepisami wydanymi na
podstawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1752 oraz z 2021 r. poz. 2105), wykonuje on zadania okreslone w tej ustawie, z wylaczeniem
nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a, potozonych w granicach niezarzadzanej przez niego specjalnej
strefy ekonomicznej

W przypadku nieskorzystania z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przez podmiot uprawniony lub w razie
braku takiego podmiotu, sprzedaz nieruchomosci nastgapi w trybie przetargu publicznego, z tym ze
nieruchomosci rolne o powierzchni od 1 ha oraz nieruchomosci, ktére w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, miejscowym planie rewitalizacji albo miejscowym planie odbudowy sg
przeznaczone na cele rolne lub w przypadku ktérych w ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu, na ktérym te nieruchomosci
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sg potozone, okreslony zostat jako rolny, a w przypadku braku miejscowego planu lub ostatecznej decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu — ktére w planie ogdlnym gminy sg pofozone w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa, w strefie produkcji rolniczej lub strefie otwartej, podlegajq w pierwszej
kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu ograniczonego do podmiotéw wyszczegdlnionych w art. 29 ust. 3b
powotanej wyzej ustawy.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci
w odrebnym ogtoszeniu.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu
na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej
nieruchomosci od Krajowego Osrodka.

UWAGA:

Nieruchomosci sprzedawane sg na podstawie danych z ewidencji geodezyjnej. W przypadku
ewentualnego wznowienia granic, wykonanego na koszt i staraniem nabywcy - Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne rdznice w powierzchni
nieruchomosci.

Wskazanie granic nieruchomosci na gruncie przez geodete moze dokona¢ Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa, na koszt nabywcy.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 wyzej powotanej ustawy, sprzedaz nieruchomosci rolnych przez Krajowy
Osrodek moze nastapié¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkow
rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢
wprowadzenia do umowy sprzedazy umownego prawa odkupu na podstawie przepisow Kodeksu cywilnego

w okresie pieciu lat od dnia nabycia nieruchomosci, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z umdw zawartych
z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 08-10-2025 roku do 23-10-2025
roku w sposdéb zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy w Zagrodnie, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we
Wroctawiu, OT KOWR we Wroclawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR w Rakowicach Wielkich,
w sotectwie wsi Modlikowice, a takze na stronie internetowej www.gov.pl/kowr oraz stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP).

Z informacjami o przedmiocie sprzedazy mozna sie zapoznac¢ w siedzibie Sekcji Zamiejscowej KOWR
w Rakowicach Wielkich, Rakowice Wielkie 15, 59-600 Lwowek élaski, tel. 71-35-63-919 wew. 515.
e-mail: iga.paszczyk@kowr.gov.pl.

Z upowaznienia Dyrektora Oddziatu
Terenowego KOWR we Wroctawiu
Kierownik SZ w Rakowicach Wielkich
Sporzadzita: Iga Paszczyk Rafat Politaj
(podpisano elektronicznie)

(dokument wydano w postaci elektronicznej i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym
przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu)
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