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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroctaw

dziatajac na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. przepisy wprowadzajgce ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa,
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,
ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego, podaje do publicznej wiadomosci
WYKAZ nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy, stanowigcych Zasob Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa.

Wykaz obejmuje:

Nieruchomos¢ mieszana, niezabudowana, potozong w obrebie Pelcznica 1, gmina miejska

Swiebodzice, powiat $widnicki, wojewddztwo dolnoélaskie, obejmujaca dziatki nr 2, 4.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 18,4761 ha (uzytki rolne: 17,3601 ha), w tym:

e grunty orne - 17,1394 ha, w klasach: RIIIb - 0,5162 ha, RIVa - 16,0744 ha, RIVb - 0,5488 ha,

o laki trwate - 0,1938 ha, w klasie: £VI - 0,1938 ha,

e lasy - 1,1160 ha, w klasach: LsIII - 0,4720 ha, LsV - 0,5650 ha, LsVI - 0,0790 ha,

e grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - 0,0269 ha, w klasie: Lzr-RIVa -
0,0269 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw.
Nieruchomos¢ pofozona jest w II okregu podatkowym.

Na nieruchomosci znajduje sie DRZEWOSTAN.
UWAGA: bez zgody Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zabroniona jest wycinka drzewostanu.

Dziatka nr 4 posiada dostep do drogi wydzielonej geodezyjnie, dziatka nr 2 nie posiada dostepu do drogi
wydzielonej geodezyjnie.

Dla nieruchomosci prowadzone sa ksiegi wieczyste: nr SW1S/00053035/6 dla dzialki nr 2
i nr SW1S/00091494/9 dla dziatki nr 4, przez V Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Swidnicy.

Dla dziatki nr 2 obreb Petfcznica 1 brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru w sgsiedztwie linii 110 kV
w Swiebodzicach (Etap I) zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Swiebodzicach nr XV/109/2019 z dnia
12 wrzednia 2019 r., czesé¢ dziatki nr 4 obreb Pefcznica 1 oznaczona jest symbolem na planie 1.R -
tereny rolnicze. Dla pozostatej czesci dziatki brak jest obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice,
zatwierdzonym uchwatq nr XL/279/2017 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r.,
ww. dziatki potozone sq w Strefie D — ekstensywnej urbanizacji miasta, na terenie oznaczonym symbolem
D1.ZL1 - tereny otwarte, tereny rolnicze, tereny lasow, zadrzewienia. Cze$¢ dziatki nr 4
przeznaczona jest w studium pod poszerzenie drogi (symbol KD-Gp).

Uwagi:

- Dziatka nr 2 nie posiada dostepu do drogi wydzielonej geodezyjnie. Dzierzawca o$wiadczy w umowie
dzierzawy, ze jest swiadomy faktu braku dostepu do drogi wydzielonej geodezyjnie, samodzielnie i na
wlasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu uzyskania mozliwosci przejazdu i przechodu
do ww. dziatki oraz nie wystapi i nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec
KOWR w tego tytutu.
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Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Legnicy, dziatki nr 2 i 4 graniczg ze $rédladowa wodg ptynaca, tj. ciekiem Olszanski Potok.
Do nieruchomosci przylegtych do publicznych $rédlagdowych wéd powierzchniowych zastosowanie majg
przepisy ustawy z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne. Art. 232 ust. 1 zakazuje grodzenia nieruchomosci
przylegtych do publicznych $rédladowych wod powierzchniowych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu, a wtasciciel nieruchomosci przylegtej nie moze zakazywac¢ Iub uniemozliwiac
przechodzenia przez ten obszar. Dodatkowo, na podstawie art. 233 ust. 1 wilasciciel nieruchomosci
przylegtej do publicznych s$rédladowych woéd powierzchniowych obowigzany jest umozliwi¢ dostep
do wody na potrzeby wykonania robot zwigzanych z utrzymaniem wéd. W zwigzku z tym, w uzytkowaniu
ww. dziatek nalezy przewidzie¢ pas o szerokosci min. 3,0 m przylegty do koryta cieku (wolny od nowej
zabudowy i nasadzen drzew) dla potrzeb przemieszczania sie sprzetu mechanicznego w przypadku
wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem waod.

Dziatka nr 18 graniczy z urzadzeniem melioracji wodnych rowem R-C. Dla dziatek graniczacych

z urzadzeniami melioracji wodnych zastosowanie maja przepisy ustawy Prawo wodne, a w

szczegolnosci:

e art. 192 zabraniajacy m.in: niszczenia badz uszkadzania urzadzen wodnych (w tym urzadzen
melioracji wodnych), wykonywania w poblizu urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji
wodnych) robdét oraz innych czynnosci, ktére mogq powodowaé zmniejszenie statecznosci lub
wytrzymatosci urzadzen wodnych albo ich przydatnosci gospodarczej;

e art. 205 w brzmieniu: utrzymanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych
wilascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sg objete dziatalnoscig spdtki wodnej - do tej spotki.
Obowigzek ten zgodnie z art. 188 ust. 1 obejmuje eksploatacje, konserwacje oraz remont w celu
zachowania funkcji urzadzen wodnych;

e art. 389 pkt. 6 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 4 w brzmieniu: Jezeli ustawa nie stanowi inaczej,
pozwolenie wodnoprawne jest wymagane na wykonanie urzgadzen wodnych. Przepisy ustawy
dotyczace wykonania urzadzen wodnych stosuje sie odpowiednio do odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, rozbioérki lub likwidacji tych urzadzen, z wytaczeniem robdt zwigzanych
Z utrzymywaniem urzadzen wodnych w celu zachowania ich funkcji.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, na ww. dziatkach
poza gruntami ornymi (R) wystepujg uzytki w postaci tak (L), zadrzewien i zakrzewien (Lzr) i laséw,
a takze pojedyncze, wiekowe drzewa. Wystepujace na obszarach rolniczych grunty inne niz orne,
tj. wszystkie zadrzewienia i zakrzewienia w tym starodrzew, fragmenty laséw, trwate uzytki zielone,
zbiorniki wodne, rowy, miedze, odtogi i inne nieuzytki stanowig wysoka wartosc przyrodnicza jako ostoja
réznorodnosci biologicznej, wartos¢ krajobrazowg i klimatotwdércza oraz moga stanowi¢ potencjalne
miejsce wystepowania gatunkow roslin, zwierzat i grzybow (w tym porostéw) objetych ochrong na mocy
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin,
rozporzadzenia w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do przestrzegania przepiséw ww. rozporzadzen Ministra Srodowiska.

W Dziale III ksiegi wieczystej nr SW1S/00091494/9 urzadzonej dla dziatki nr 4, wpisane jest

ograniczone prawo rzeczowe - stuzebnos$¢ przesylu na rzecz spétki pod firmg: Tauron

Dystrybucja Spétka Akcyjna z/s w Krakowie, w zakresie ktorej ww. Spotka lub osoby dziatajace w

jej imieniu bedq uprawnione do:

1) utrzymywania posadowionych urzadzen elektroenergetycznych w postaci:

a) napowietrznej linii 110kV: S-215 Swiebodzice-Graby i S-216 Swiebodzice-Pawtowice-Paszowice;
powierzchnia pasa technologicznego stuzebnoséci przesytu wynosi 2783,00 m?,

b) dwutorowego stupa nr 26 serii PSK-2/300 typu P-5, o wymiarach podstawy 3,40 m x 2,50 m;
powierzchnia zajecia wytaczona z uzytkowania wynosi 8,50 m?,

2) catodobowego swobodnego dostepu, w tym dojazdu kazdym sprzetem, do nieruchomosci w celu
wykonania niezbednych robét zwigzanych z eksploatacja, konserwacjg, remontami, modernizacja,
przebudowa, odbudowaq, montazem, rozbiéorkg oraz  usuwaniem awarii urzadzen
elektroenergetycznych, w szczegdlnosci na prawie wejscia oséb oraz wjazdu na teren nieruchomosci
sprzetu niezbednego do wykonania wyzej wymienionych prac oraz wykonania ewentualnej
przebudowy obiektow kolidujacych z urzadzeniami elektroenergetycznymi lub krzyzujacych sie
z nimi, a przebiegajacych w granicach nieruchomosci,

3) zadania od wiasciciela nieruchomosci znoszenia ograniczen polegajacych na powstrzymywaniu sie od
umieszczania nasadzen i budowli trwale uniemozliwiajacych dostep oraz zagrazajacych
funkcjonowaniu urzadzen elektroenergetycznych.



II.

Dzierzawca zobowigzany bedzie udostepnia¢ nieruchomos$¢ w powyzszym zakresie i nie bedzie z tego
tytutu wystepowac z roszczeniami wobec KOWR.

- W odniesieniu do wydzierzawianej nieruchomosci o przeznaczeniu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Ilub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub planie ogélnym na cele inne niz rolne, w tym zgtoszonych do KZN lub
znajdujacych sie w specjalnej strefie ekonomicznej, rowniez tych, ktérych przeznaczenie zmieni sie na
cele inne niz rolne w trakcie trwania umowy dzierzawy, KOWR zastrzega mozliwos¢ wczesniejszego
rozwigzania umowy, w cafosci lub w czesci, w stosunku do czesci innej niz rolna nieruchomosci.
Wylaczenie gruntéw nastapi w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego w pisemnym wezwaniu
do wydania, nie pdzniej jednak niz po zebraniu ptoddw rolnych i zakonczeniu biezacego okresu
agrotechnicznego.

— Dzierzawca zobowigzany bedzie do ziozenia w dniu podpisania umowy dzierzawy nieodwotalnego
i niewygasajacego z chwila jego smierci pelnomocnictwa do jednostronnego wylaczenia
i przejecia nieruchomosci, ktéore w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy przeznaczone sg na cele
inne niz rolne, w tym zgtoszone do KZN lub znajdujace sie w specjalnej strefie ekonomicznej, rowniez
tych, ktérych przeznaczenie zmieni sie na inne niz rolne w trakcie trwania umowy dzierzawy.
Ponadto, Dzierzawca zobowigzany bedzie do niewykonywania na wylaczonych gruntach zadnych
dodatkowych czynnosci i prac z wyjatkiem tych, ktoére beda niezbedne do zebrania pozytkow
naturalnych, a w przypadku dokonania naktadéw Wydzierzawiajacy nie bedzie zobowigzany do zwrotu
poniesionych naktadéow oraz nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez
Dzierzawce.

- Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia, oprécz czynszu dzierzawnego, wszelkich obcigzen
publicznoprawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a obcigzajacych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, wiasciciela lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomosci, podatku
rolnego i le$nego, optat melioracyjnych oraz innych obcigzen zwigzanych z jego posiadaniem.

Stan zagospodarowania nieruchomosci:

— dziatka nr 2 w catosci jest zadrzewiona,

— na dziatce nr 4 wystepuje $ciernisko, na powierzchni ok. 2,3000 ha dziatka jest zadrzewiona. Przez
dziatke przechodzi napowietrzna linia energetyczna wn 110 kV oraz napowietrzna linia energetyczna
$n wraz z posadowionymi stupami.

Wywotlawcza wysoko$¢ rocznego czynszu dzierzawnego wynosi: 98,00 dt pszenicy

Nieruchomos$¢ rolna, niezabudowana, potozona w obrebie Petcznica 1, gmina miejska Swiebodzice,
powiat swidnicki, wojewddztwo dolnoslaskie, obejmujacg dziatke nr 18.

Ogolna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 5,3956 ha (uzytki rolne: 5,3956 ha), w tym:

e grunty orne - 5,3643 ha, w klasach: RIVa - 2,9998 ha, RIVb - 1,9595 ha, RV - 0,4050 ha,

e grunty pod rowami - 0,0313 ha, w klasie: W-RIVa - 0,0313 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntdw.
Nieruchomos¢ pofozona jest w II okregu podatkowym.

Dziatka nr 18 posiada dostep do drogi wydzielonej geodezyjnie.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr SW1S/00049319/0 przez V Wydziat
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Swidnicy.

Dla dziatki nr 18 obreb Pefcznica 1 brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice,
zatwierdzonym uchwata nr XL/279/2017 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017 r.,
ww. dziatka potozona jest w Strefie D — ekstensywnej urbanizacji miasta, na terenie oznaczonym symbolem
D1.ZL1 - tereny otwarte, tereny rolnicze, tereny laséw, zadrzewienia.

Uwagi:

— Dojazd do dziatki nr 18 jest utrudniony z uwagi ha wystepujace zadrzewienia na ewidencyjnych drogach
gruntowych, ich czesciowe lub catkowite zauzytkowanie oraz brak przejazdu przez réw (dziatka nr 29/1).
Dzierzawca o$wiadczy w umowie dzierzawy, ze jest swiadomy faktu, ze dojazd do nieruchomosci jest
utrudniony, samodzielnie i na wiasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu uzyskania mozliwosci
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przejazdu i przechodu do ww. dziatki oraz nie wystgpi i nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi
roszczeniami wobec KOWR w tego tytutu.

- W odniesieniu do wydzierzawianej nieruchomosci o przeznaczeniu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Ilub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub planie ogélnym na cele inne niz rolne, w tym zgtoszonych do KZN lub
znajdujacych sie w specjalnej strefie ekonomicznej, rowniez tych, ktdrych przeznaczenie zmieni sie na
cele inne niz rolne w trakcie trwania umowy dzierzawy, KOWR zastrzega mozliwos¢ wczesniejszego
rozwigzania umowy, w cafosci lub w czesci, w stosunku do czesci innej niz rolna nieruchomosci.
Wylaczenie gruntéw nastapi w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego w pisemnym wezwaniu
do wydania, nie pdzniej jednak niz po zebraniu ptoddw rolnych i zakonczeniu biezacego okresu
agrotechnicznego.

— Dzierzawca zobowigzany bedzie do ziozenia w dniu podpisania umowy dzierzawy nieodwotalnego
i niewygasajacego z chwila jego smierci pelnomocnictwa do jednostronnego wylaczenia
i przejecia nieruchomosci, ktéore w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy przeznaczone sg na cele
inne niz rolne, w tym zgtoszone do KZN lub znajdujace sie w specjalnej strefie ekonomicznej, rowniez
tych, ktérych przeznaczenie zmieni sie na inne niz rolne w trakcie trwania umowy dzierzawy.
Ponadto, Dzierzawca zobowigzany bedzie do niewykonywania na wylaczonych gruntach zadnych
dodatkowych czynnosci i prac z wyjatkiem tych, ktoére beda niezbedne do zebrania pozytkow
naturalnych, a w przypadku dokonania naktadéw Wydzierzawiajacy nie bedzie zobowigzany do zwrotu
poniesionych naktadéow oraz nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez
Dzierzawce.

- Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia, oprécz czynszu dzierzawnego, wszelkich obcigzen
publicznoprawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a obcigzajacych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, wiasciciela lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomosci, podatku
rolnego i le$nego, optat melioracyjnych oraz innych obcigzen zwigzanych z jego posiadaniem.

Stan zagospodarowania nieruchomosci: Sciernisko i faka kosna, na powierzchni okoto 1,4000 ha
znajduje sie uprawa kukurydzy (ze wzgledu na przesuniete granice dziatki nr 19 obreb Petcznica 1, ktéra
zostanie zebrana do dnia 30.11.2025 r.). Na dziatce wystepuje niewielki nieuzytek porosniety trawa.

Wywolawcza wysoko$¢ rocznego czynszu dzierzawnego wynosi: 27,00 dt pszenicy

Nieruchomosci bedg wydzierzawione w drodze przetargu. Termin, miejsce i warunki przetargu zostang
podane do publicznej wiadomosci w odrebnym ogtoszeniu.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od dnia 02.10.2025 r. do dnia
17.10.2025 r., w sposob zwyczajowo przyjety w: Urzedzie Miejskim w Swiebodzicach, Dolnoslaskiej
Izbie Rolniczej we Wroctawiu, OT KOWR we Wroclawiu, Sekcji Zamiejscowej KOWR w éwidnicy,
na stronie internetowej: www.gov.pl/web/kowr oraz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji
Publicznej KOWR (BIP).

Z informacjami o przedmiocie dzierzawy mozna zapoznac sie w Sekcji Zamiejscowej KOWR
w Swidnicy, ul. Kliczkowska 28, tel. 71 3563919.

Elektronicznie

Ewa podpisany przez Ewa
Bernatowicz

Bernatowicz pata: 2025.09.30
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