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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie
dziatajac na podstawie:

> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U.
z 2025 r., poz. 826);

> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegétowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Ustronie Morskie, pochodzacej z bytego PFZ, przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomos¢ rolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntdw jako dziatka nr 204 z obrebu Rusowo
o powierzchni ogdlnej 0,2708 ha.

Dla nieruchomos$ci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Kotobrzegu o numerze
KO1L/00014235/2.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,2708 ha, z czego:
- faki trwate: 0,2530 ha, (w tym kl: LIII-0,2530 ha)
- grunty pod rowami: 0,0178 ha, (w tym kl: W-LIII-0,0178 ha)

Opis nieruchomosci: nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana nieuzytkowana, porosnieta trawami, rowy
znajdujace sie w granicy dziatki zaniedbane wymagajace biezacej konserwacji. Ksztatt dziatki regularny teren
rowny. Dziatka nie posiada dostepu do drogi publicznej, dostep do dziatki poprzez ustanowienie stuzebnosci na
dz. nr 317 z Zasobu WRSP.

Urzad Gminy w Ustroniu Morskim pismem GNP.6727.8.2025.GNP1V z dnia 13.02.2025 r. informuje, ze:
1. Przeznaczenie dziatki w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego:

- dziatka nr 204 obreb ewidencyjny Rusowo - Tereny gospodarki rolnej i lesnej — kaki —,,RL”
Uchwata Nr XLV/370/2018 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 6 wrzesnia 2018 r. w sprawie zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustronie Morskie.

2. Wzgledem w/w nieruchomosci nie wszczeto procedury planistycznej majacej na celu zmiane funkcji
dziatki tj. nie podjeto uchwaty o przystgpieniu do opracowania zmian miejscowego planu lub studium.
3. Rada Gminy Ustronie Morskie podjeta uchwate nr LXXIII/581/2024 z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Ustronie Morskie.

Dla ww. nieruchomosci na dzien dzisiejszy nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia terenu.

Gmina Ustronie Morskie nie posiada miejscowego planu odbudowy.

W zakresie omawianej nieruchomosci nie wszczeto postepowan administracyjnych dot. ustalenia

lokalizacji inwestycji celu publicznego / warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz

nie wydawano decyzji w tych sprawach.

7. W zwigzku z art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 r., poz. 802
z pbézn.) na terenie Gminy Ustronie Morskie nie zostaty wyznaczone w drodze uchwaty Rady Gminy
obszary: zdegradowane i rewitalizacji.

8. W zwigzku z art. 13 d. ustawy z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontow i
rozbiérek obiektéw budowlanych Iub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (Dz. U. z 2018 r. poz
1345 z p6zn. zm.) Rada Gminy Ustronie Morskie nie podjeta uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu odbudowy dla Gminy Ustronie Morskie.

9. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego brak zapiséw dotyczacych mozliwosci lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

10. Przedmiotowa nieruchomos¢ nie znajduje sie w strefie objetej Programem Natura 2000.

11. Brak dostepu do drogi publicznej.
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Obcigzenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

1. Nieruchomos¢ nie posiada dostepu do drogi publicznej. Przy sprzedazy zostanie ustanowiona
stuzebno$¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wiasciciela lub wspétwiasciciela nieruchomosci
na dziatce nr 317 bedacej w Zasobie WRSP, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta
KO1L/00024753/2 (szerokos$¢ pasa stuzebnosci 5 m, dlugo$¢ 120 m, zgodnie z zalacznikiem
graficznym).

2. Zgodnie z prowadzona przez Zarzad Zlewni Wéd Polskich w Koszalinie, ewidencja urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw na dz. nr 204 obreb Rusowo, gmina
Ustronie Morskie — wystepuje row RA4/2/1, podziemna sie¢ drenarska a takze row bez
oznaczen nie bedacy w ewidencji. Dodatkowo dziatka graniczy z rowem RA4/2.

Zgodnie z art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2025 poz. 960 ze zm.), utrzymywanie
urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wtascicieli gruntéow, a jezeli urzadzenia te sg objete
dziatalnoscig spotki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub zwigzku spétek wodnych, w ktérym jest zrzeszona
spotka wodna dziatajaca na terenie gminy — do tej spotki lub tego zwigzku spétek wodnych.

Dziat II i IV KW - brak wpisow

Cena nieruchomosci wynosi 14 140,00 zI (stownie: czternascie tysiecy sto czterdziesci 00/100 ztotych). Cena
zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastgpi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkéow rolnych bedaca
wilasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej Agencji).

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne prawo odkupu wykonywane
przez KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy,
z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Nieruchomo$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéow i budynkéw zgodnych z wyrysem
z mapy ewidencyjnej.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub poétroczne raty, na
warunkach okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu
utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. 2024 poz. 423 t.j.), jezeli nabywca spetnia tacznie
nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
leSnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowigze sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidiowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci
rolniczej;

2) nie posiada zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR.
Niesptacona czes$é ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegdtowych warunkéw rozktadania na raty naleznosci

z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roztozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.
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Wiarygodnos$¢ kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkow
roztozenia naleznosci na raty, podlega¢ beda ocenie KOWR. W przypadku nie ztozenia w terminie okreslonym
przez KOWR dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak rowniez w przypadku braku
wiarygodnosci kandydata na nabywce, a takze negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w petnej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyska¢c w SZ KOWR
w Kotobrzegu, ul. Matejki 10, 78-100 Kotobrzeg lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantéw 15A, 75-411
Koszalin albo dzwonigc pod nr tel. 943542655.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Koszalinie

SZ KOWR w Kotobrzegu

Urzedu Gminy w Ustroniu Morskim

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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Gmina Ustronie Morskie, obreb Rusowo
zatacznik graficzny ustanowienia stuzebnosc gruntowegj na
2002 d;ia’rce obcigzonej nr 317 na rzecz dziatki witadnacej ni\204

dtugos< pasa gruntu - 120 m
szerokosc pasa gruntu 5 m
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