e
Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Koszalinie
KOS.WKUZ.KO.4240.W.144.2025.JN.1

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie
dziatajac na podstawie:

> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U.
z 2025 r., poz. 826);

> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegétowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Kotobrzeg, pochodzacej z bylego PFZ, przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomos$¢ gruntowa, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka nr 19/2 z obrebu Sarbia
o powierzchni ogdlnej 0,6656 ha.

Dla nieruchomos$ci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Kotobrzegu o numerze
KO1L/00027108/7.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,6656 ha, z czego:
- grunty orne: 0,6656 ha, (w tym kl: RIVa-0,6204 ha, RIVb-0,0452 ha)

Opis nieruchomosci: nieruchomos$¢ gruntowa, niezabudowana, nieuzytkowana, porosnieta roslinnoscig
trawiasta. Potozona w sasiedztwie gruntéw rolnych, teren réwny z lekkim spadkiem, ksztatt dziatki regularny
czworokatny zblizony do trapezu. Dziatka posiada dostep do drogi publicznej.

Urzad Gminy Kotobrzeg wypisem znak GNP-II1.6727.20.9.2025 z dnia 20.03.2005r. informuje: zgodnie
z Uchwala Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIII/289/2021 z dnia 05.11.2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla obrebéw Sarbia, Drzonowo,
Bogustawiec, ogtoszong w Dz. Urz. Wojew. Zachodniopomorskiego dnia 17.012022 r. poz. 266, Urzad Gminy
Kotobrzeg informuje, ze dziatka nr 19/2 potozona w obrebie ewidencyjnym Sarbia znajduje sie na
terenach opisanych na rysunku planu symbolem 5.5-R przeznaczonych pod:

Dla terendow 5.5-R (o powierzchni ok. 78,06ha) oznaczonych na rysunku planu, obowigzujq nastepujace
ustalenia:

Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze. Dopuszcza sie lokalizacje jednego siedliska rolniczego dla
rolnika w ramach prowadzonego przez niego gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ksztattowania ustroju rolnego. W granicach dziatki siedliskowej dopuszcza sie lokalizacje budynkow
inwentarskich i gospodarczych o tacznej powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 1000m? oraz jednego
budynku mieszkalnego przeznaczonego dla rolnika o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 200m 2,
Na wszystkich gruntach rolnych, zlokalizowanych poza dziatka siedliskowa dopuszcza sie lokalizacje wiat
i budowli rolniczych.

Tereny 5.3-R, 5,5" R, 5,6-R, 5,7-R, 5.9.R, 5119 " R, 5,20-R, R, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sa w granicach strefy ,E” ochrony ekspozycji wsi Sarbia oraz wsi Drzonowo, ujetej w gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczonej na rysunku planu, w ktérej obowigzujq ustalenia zawarte w § 15.

Tereny 5.2-R, 5.3.R, 5.4-R, 5.5.R, 5.6.R, 5.7,R, 5,9-R, 511 IR, 5,13-R, R, 5,15-R, 5.17-R, 5,21 zgodnie
z rysunkiem planu, zlokalizowane sq w granicach stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

W granicach terenéw 5,2-R, 5.3-R, 5.5R, 5.6-R, 5.7-R, 5,8.R, 5.9.R, 5.13,R, 5,15-R, 5.16* R, 5.17R,
5.18-R, 5.19-R, 5.21,R, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegajgq dystrybucyjne napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 26
ust. 1.

Tereny 5.2.R, 5,3-R, 5.4-R, 5.5-R, 5.6-R, 5.7,R, 5.8-R, 5.9-R, 5.1 M, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowane sg w granicach strefy kontrolowanej z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od
gazociggu DN 150 wybudowanego w 1989 roku, w granicach ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §26 ust 3.
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Pozostate ustalenia zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIII/289/2021 z dnia 05.11.2021 r

Urzad Gminy Kotobrzeg informuje, ze dla dziatek nr 17/7, 19/2 potozonych w obrebie ewidencyjnym Sarbia:
- nie zostata wszczeta procedura zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; dnia 22.12.2023
r. zostata podjeta uchwata nr LXII/512/2023 Rady Gminy Kotobrzeg w sprawie przystgpienie do sporzadzenia
planu ogdlnego Gminy Kotobrzeg;
- Gmina nie przewiduje zmiany przeznaczenia w/w terendw;
- nie wydano decyzji administracyjnych, nie wydano decyzji o warunkach zabudowy, ani decyzji lokalizacji celu
publicznego;
- na terenie Gminy Kotobrzeg nie wyznaczono obszaréow, o ktérych mowa w ustawie o rewitalizacji z dnia 9
pazdziernika 2015 roku (Dz. U. 2024 r., poz. 278) oraz nie przyjeto miejscowego planu odbudowy;
- Gmina nie planuje zlokalizowania farmy elektrowni wiatrowych, a wyznaczenie strefy oddziatywania farm
elektrowni wiatrowych wymaga odrebnej analizy;
- w/w dziatki znajdujg sie w obszarach chronionych Natura 2000;
- w/w dziatki posiadajg posredni dostep do drogi publicznej.

Obcigzenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:
- dziatka znajduje sie w obszarach chronionych Natura 2000.

Dziat III KW - wpis nie dotyczy przedmiotowej nieruchomosci
Dziat IV KW - brak wpisow

Cena nieruchomosci wynosi 54 539,00 zi (stownie: piecdziesigt cztery tysiace pieéset trzydziesci dziewieé
00/100 ztotych), w tym podatek VAT zgodnie z obowigzujgacymi przepisami w dacie zawarcia umowy sprzedazy.
Cena zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdélnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastgpic, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych bedaca
wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej Agencji).

Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéow i budynkdéw zgodnych z wyrysem
z mapy ewidencyjnej.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub poétroczne raty, na
warunkach okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu
utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. 2024 poz. 423 t.j.), jezeli nabywca spetnia fgcznie
nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
leSnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowigze sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci
rolniczej;

2) nie posiada zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR.
Niesptacona cze$¢ ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegdtowych warunkow rozktadania na raty naleznosci

z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roztozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.
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Wiarygodnos$¢ kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkow
roztozenia naleznosci na raty, podlega¢ beda ocenie KOWR. W przypadku nie ztozenia w terminie okreslonym
przez KOWR dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak rowniez w przypadku braku
wiarygodnosci kandydata na nabywce, a takze negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w petnej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyska¢c w SZ KOWR
w Kotobrzegu, ul. Matejki 10, 78-100 Kotobrzeg lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantéw 15A, 75-411
Koszalin albo dzwonigc pod nr tel. 943542655.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Koszalinie

SZ KOWR w Kotobrzegu

Urzedu Gminy w Kotobrzegu

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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