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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie
dziatajac na podstawie:

> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U.
z 2025 r., poz. 826);

» rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegdtowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkow
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdéw oraz stawek szacunkowych gruntéw
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Bedzino, pochodzacej z bytego PFZ, przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomos$¢ rolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 17 2z obrebu
Wierzchominko o powierzchni ogdélnej 0,5800 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Koszalinie o numerze
KO1K/00051599/1.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,5800 ha, z czego:
- grunty orne: 00,5800 ha, (w tym kl: RIVa-0,5800 ha)

Opis nieruchomosci: nieruchomos$¢ rolna niezabudowana, uzytkowana, $ciernisko po rzepaku oraz teren
po skfadowaniu wapna. Ksztatt dziatki regularny, teren réwny. Dziatka potozona w sgsiedztwie gruntow rolnych,
posiadajaca dostep do drogi publicznej.

Urzad Gminy Bedzino pismem PP.6727.455.2025.Jt z dnia 11 sierpnia 2025 r. informuje, ze dziatka
nr 17 obreb ewidencyjny Wierzchominko znajduje sie na obszarze, dla ktérego obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony Uchwatg Nr Rady Gminy w Bedzinie z dnia 30 czerwca
2015r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb lokalizacji farmy
elektrowni wiatrowych ,WIERZCHOMINO” w gminie Bedzino (Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z
2015r. poz. 3124), zgodnie z ktorym dziatka nr 17 obreb ewidencyjny Wierzchominko znajduje sie w
granicach terenu elementarnego oznaczonego jako: 2R/ 25 o nastepujacych ustaleniach:

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem (...), 2R125, (...) ustala sie
przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntéw rolnych jako pola uprawne, tgki i pastwiska;

2) dopuszcza sie uprawy szklarniowe;

3) nie dopuszcza sie saddéw;

4) dopuszcza sie lokalizacje budynkow i urzadzen obstugi produkcji rolnej;

5) dopuszcza sie budowe drog dojazdowych do gruntéw rolnych;

6) dopuszcza sie budowe drog dojazdowych eksploatacyjnych do elektrowni wiatrowych, na warunkach
okreslonych w § 10 pkt 10;

7) dopuszcza sie budowe tymczasowych drog i placéw montazowych, o ktérych mowa w § 10 pkt 11;

8) nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy zagrodowej;

- nie dopuszcza sie zalesiania gruntow rolnych;

9) nie nalezy tworzy¢ nowych terendw zielonych, zwtaszcza obsadzonych zielenig wysoka

10) lokalizacja na terenach rolniczych zabudowy obstugi produkcji rolnej winna uwzgledniaé, zakazy i
ograniczenia okreslone dla:

a) obiektéw i obszaréow objetych ochrong przyrody, o ktérych mowa w § 6,

b) obiektéw i obszaréow objetych ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu, o ktérych mowa w § 7,
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c) obiektéw i obszaréw oraz ich stref ochronnych ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, o ktdérych
mowa w § 8.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy obstugi produkcji rolnej, o ktérej mowa w ust. 1
pkt 4:

a) maksymalna powierzchnia terenu objetego zabudowa na pojedynczej dziatce: 0,25 ha,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy obstugi produkcji rolnej - jak w ustaleniach dla terenéw zabudowy
zagrodowej

RM w § 22 ust. 2 pkt 7;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci co najmniej 40 m od linii rozgraniczajacej drogi ekspresowej,

b) w odlegtosci co najmniej 20 m (na terenie istniejgcej zabudowy 8 m) od linii rozgraniczajacej drég lokalnych,
c) w odlegtosci co najmniej 15 m (na terenie istniejgcej zabudowy 6 m) od linii rozgraniczajacej drog
dojazdowych; 5) kolorystyka obiektéw budowlanych:

a) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki Scian elewacji w obrebie zespotu zabudowy,

b) kolor $cian jasny w cieptych odcieniach pastelowych,

c) dach w tradycyjnych ciemnych kolorach naturalnej ceramiki; 6) ogrodzenia:

a) nakaz stosowania od strony drdg i innych terendéw publicznie dostepnych ogrodzen azurowych o wysokosci
do 1,5 m sktadajacych sie ze stupkdw z wypetnieniem z elementéw azurowych,

b) dopuszcza sie ogrodzenia z siatki stalowej obsadzonej zywoptotem,

c) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z prefabrykatéw betonowych;

7) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R.KDS/36, 2R.KDS/37, 2R.KDS/38, 2RKDS/39,
potozonych w granicach pasa drogowego przebiegu projektowanej drogi krajowej ekspresowej S-6 wyzej
okreslone przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu stanowi tymczasowy sposob uzytkowania,
dopuszczalny do czasu realizacji inwestycji drogowej, o ktérej mowa w § 16 niniejszej uchwaty;

8) w granicach terenu 2R/29 wystepuje - oznaczona na rysunku planu strefa W.Il czesciowej ochrony
konserwatorskiej, w ktérych obowigzujg zakazy i ograniczenia okreslone w § 7 pkt 2 i 3;

9) w granicach terenow 2R/l , 2R/3, 2R/13, 2R/14, 2R/17, 2R/18, 2R/20, 2R/21 , 2R/23, 2R/24, 2R/26, 2R/28,
2R/35, 2R/38, 2R/40 wystepuja- oznaczone na rysunku planu - strefy W.III ograniczonej ochrony
konserwatorskiej, w ktérych obowigzujg zakazy i ograniczenia okre$lone w § 7 pkt 4 i 5;

10) granicach terendéw oznaczonych symbolem 2R/1 , 2R/2, 2R.3, 2R/33, 2R/314, 2R/35 - przylegtych do pasa
drogowego przebiegu projektowanej drogi krajowej ekspresowej S-6 - w odlegtosci 100 m od granic terenu
inwestycji drogowej, okreslonych w § 16, zabrania sie umieszczania reklam wysyfajacych lub odbijajacych swiatto
w sposob powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w btad uczestnikéw ruchu;

11) w granicach terenéw 2R/8, 2R/9, 2R/10, 2R/11 , 2R/17, 2R/29, 2R/30, 2R/31, 2R/33, 2R/34, 2R.KDS/36,
2R.KDS/37, 2R/40 wystepuje - oznaczony na rysunku planu - obszar szczegdélnego zagrozenia powodzig, w
ktorym obowigzujg zakazy i ograniczenia okreslone w § 8 pkt 3.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielenia geodezyjne, gdy wedtug dotychczasowych granic wtasnosci, ksztatt lub dostep
dziatki do komunikacji uniemozliwia wykorzystanie nieruchomosci zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

2) mozliwo$¢ wydzielen geodezyjnych pod drogi i infrastrukture techniczng na zasadach jak w ustaleniach
planu dotyczacych komunikacji i infrastruktury technicznej.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji - okre$lone dla infrastruktury komunikacyjnej w § 10.

5. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej - okreslone dla infrastruktury technicznej w § 11.

Pozostale ustalenia zgodne z trescia uchwaty nr IX/62/15 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 30 czerwca
2015r.

Dla dziatki nr 17 obreb ewidencyjny Wierzchominko Rada Gminy w Bedzinie nie podjeta uchwaty:

- 0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Bedzino;

- 0 przystgpieniu do sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ;

- w sprawie uchwalenia miejscowego planu rewitalizacji;

- w sprawie uchwalenia miejscowego planu odbudowy.

Rada Gminy Bedzino dnia 30 wrzesnia 2024 r. podjeta uchwale nr VIII/61/24 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Bedzino

Dla w/w dziatki nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy
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Obcigzenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

1. Nieruchomos$¢ objeta jest bezumownym uzytkowaniem, w zwigzku z tym kupujacy bedzie
zobowiazany w umowie sprzedazy oswiadczyé, ze jest swiadomy obciazenia przedmiotu
umowy bezumownym uzytkowaniem. Samodzielnie i na wlasny koszt bedzie podejmowat
dziatania w celu objecia nieruchomosci w posiadanie. Nie bedzie wystepowat w przyszilosci
z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu.

Dziat III i IV KW- brak wpisow

Cena nieruchomosci wynosi 23 580,00 zI (stownie: dwadziescia trzy tysigce pieéset osiemdziesigt 00/100
ztotych). Cena zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéow, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastgpic, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych bedaca
wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy
odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej
Agencji).

Nieruchomo$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéow i budynkéw zgodnych z wyrysem
z mapy ewidencyjnej.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub poétroczne raty, na
warunkach okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu
utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. 2024 poz. 423 t.j.), jezeli nabywca spetnia tacznie
nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
leSnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowigze sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidiowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci
rolniczej;

2) nie posiada zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR.

Niesptacona cze$¢ ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegdtowych warunkow rozktadania na raty naleznosci
z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roztozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodnos$¢ kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkoéow
roztozenia naleznosci na raty, podlega¢ beda ocenie KOWR. W przypadku nie ztozenia w terminie okreslonym
przez KOWR dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak rowniez w przypadku braku
wiarygodnosci kandydata na nabywce, a takze negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w petnej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w
Kotobrzegu, ul. Matejki 10, 78-100 Kotobrzeg lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantow 15A, 75-411 Koszalin
albo dzwoniac pod nr tel. 943542655.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie:
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Oddziatu Terenowego w Koszalinie

SZ KOWR w Kotobrzegu

Urzedu Gminy w Bedzinie
Zachodniopomorskiej I1zby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

P WNR

Koszalin, dnia: ....c.ccoeeeevveeeinen,
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