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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dzialajac na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Paristwa (Dz.U. z 2025 r. poz. 826 tekst jednolity) [zwanej dalej: ,ustawq”],
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegblowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa i ich czesci sktadowych, warunkdéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2092) oraz rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie szczegdfowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu
Panistwa i ich czesci skladowych, warunkéw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w skiad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Chociwel, pochodzacej z bylego PFZ. Nieruchomo$é¢ rolna, niezabudowana
oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 158 z obrebu Bobrowniki o powierzchni ogdlnej 0,4600 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Stargardzie o numerze
SZ1T/00130304/4.

W sktad nieruchomosci wchodzg:
- grunty orne: 00,4600 ha, (w tym kl: RIVb - 0,4500 ha; RV - 0,0100 ha)

Cena nieruchomosci wynosi 40 400,00 zt, (stownie: czterdziesci tysiecy czterysta 00/100 ztotych), w tym
koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: Nieruchomos¢ potozona w obrebie Bobrowniki gm. Chociwel. Posiada ksztait nieregularny,
teren o konfiguracji ptaskiej z niewielkimi odchyleniami rzednych. Sasiedztwo dziatki stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny rolne, farma fotowoltaiczna. Na dzief wizji lokalnej dziatka niezabudowana, uzytkowana
jako tereny przydomowe. Dojazd do dziatki drogg asfaltowa.

Na podstawie wydanego zadwiadczenia nr GPZ.6727.1.25.2025.BW z dnia 18.08.2025r., dla nieruchomosci nr
158 obr Bobrowniki gmina Chociwel brak jest aktualnego i wygastego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ustaleniami ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chociwel,
zatwierdzonym Uchwata Nr XV/127/08 Rady Miejskiej w Chociwlu z dnia 25.06.2008 r. w/w dziatka przeznaczona
jest na cele: tereny mieszkaniowo-ustugowe, tereny cenne przyrodniczo, tereny rolnicze ( rolnictwo intensywne),
czes¢ dziatkin potozona jest w strefie " W III" ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
Jednoczesnie informuje, ze nie jest prowadzone postepowanie majace na celu wprowadzenie na terenach
objetych wyzej wymieniong dziatkg zmiany zapiséw studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gm. Chociwel ani nie podjgto uchwaly o przystapieniu do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dla dziatki oznaczonej numerem 158 potozonej w obrebie ewidencyjnym Bobrowniki, gmina Chociwel nie zostaty
wydane decyzje o warunkach zabudowy Ilub ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, ani nie jest
prowadzone postepowanie administracyjne w celu ich wydania. Ponadto informuje, ze Gmina Chociwel nie
planuje na dziatce objetej niniejszym zaswiadczeniem prowadzenia wiasnych inwestycji, w tym lokalizacji farmy
elektrowni wiatrowych.

Dziatka wymieniona w zaswiadczeniu nie jest objeta rewitalizacja terenu. Gmina Chociwel nie posiada
zatwierdzonych miejscowych planéw odbudowy, dla terendw objetych powyzszg dziatka, w oparciu o zapisy
ustawy z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontéw i rozbidrek obiektow
budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu,
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Obcigzenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepisow szczegdlnych:

1) Nieruchomo$¢ znajduje sie czesciowo w bezumownym uzytkowaniu. Kupujacy w umowie sprzedazy
os$wiadczy, ze jest $wiadomy faktu obcigzenia przedmiotu umowy sprzedazy bezumownym uzytkowaniem.
Samodzielnie i na wtasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w posiadanie. Nie
wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu.

2) Dziatka nr 158, obreb Bobrowniki, gm. Chociwel potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja Inska
PLB320008, dla ktorego Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Zarzadzeniem z dnia 30 kwietnia
2014r. ustanowit plan zadan ochronnych (Dz.U. z 2014 r., poz. 1931, zm. z 2017 r., poz. 4303). Tresc
Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie w sprawie ustanowuema Planu Zadan
Ochronnych dla tego obszaru jest dostepna na stronie internetowej urzedu w zakladce plany zadan ochronnych
(https://www.gov.pl/web/rdos-szczecin/plany-zadan-ochronnych). Z ewidencji gruntéw i budynkéw wynika, ze
ww. dziatki zostaty skalsyfikowane jako: grunty orne R i znajduja sig w bezposrednim sasiedztwie zabudowan. Z
dokumentacji bedacej w zasobach RDOS w Szczecinie wynika, ze na terenie przedmiotowej dziatki nie
stwierdzono wystepowania gatunkdw stanowiacych przedmioty ochrony ww. obszaru Natura 2000 ani siedlisk
przyrodniczych, o ktérych mowa w rozporzadzeniu z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkdw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteridw wyboru obszaréw
kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. 2014 poz. 1713). Ponadto
wystepujace na przedmiotowych dziatkach zadrzewienia moga byc¢ miejscem wystepowania gatunkéw
podlegajgcych ochronie. W zwigzku z powyzszym nalezy przestrzegac przepiséw okreslonych w rozporzadzeniach
Ministra Srodowiska: z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz.
1409), z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408). Jezeli na
przedmiotowym terenie beda wystepowaly gatunki podlegajace ochronie gatunkowej, a planowane prace
spowodujg naruszenie tych przepisdéw, inwestor zobowigzany jest uzyskac zezwolenie na odstepstwo od zakazow
obowigzujacych w stosunku do-gatunkéw chronionych, wydawane na podstawie art. 56 ustawy o ochronie
przyrody przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska lub Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie. Zgodnie z art. 56 ust. 4 ww. ustawy zezwolenie takie moze zostaé wydane w przypadku braku
rozwigzan alternatywnych, jezeli nie jest to szkodliwe dla zachowania we wlasciwym stanie ochrony dziko
wystepujacych populacji chronionych gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybéw oraz gdy zachodzi jedna z
przestanek wymienionych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7, z zastrzezeniem ust. 4a, 4b, 4c, 4d i Sww. ustawy.

3) Na dzialce nr 158 obr Bobrowniki, gm. Chociwel zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne
zaewidencjonowane pod nr Bobrowniki, stan. 4 (AZP: 30-12/4) ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw nie
wpisane do rejestru zabytkoéw. Zgodnie z art. 31 ust. 1a ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z
dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. z 2024., poz. 1292t.j.) osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza
realizowac¢ roboty budowlane na terenie zabytkéw archeologicznych zobowigzana jest, z zastrzezeniem art. 82a
ust. 1, pokry¢ koszty niezbednych badan archeologicznych. Na terenie ww. nieruchomosci brak innych zabytkéw
ujetych w rejestrze zabytkow, i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw. Prosze takze o przyjecie do wiadomosci, iz
zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024, poz. 1292 t.J, art. 7 pkt 4) forma
ochrony konserwatorskiej sg rowniez zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz ujecie w
gminnej ewidencji zabytkdw.,

Dziat III KW:
Nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przesytu, polegajaca na:

a) znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosci obcigzonej urzadzen w postaci przytacza
elektroenergetycznego SN 15 kv po jego wybudowaniu;

b) prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej w granicach pasa gruntu o szerokosci 0,80 m w osi
przylacza elektroenergetycznego SN 15 kv, oznaczonego na mapie stanowigcej zatgcznik do aktu notarialnego
stanowiacego podstawe wpisu, w zakresie niezbednym do dokonywania konserwacji, remontéw, modernizacji,
usuwania awarii oraz naprawy elementdéw przytacza elektroenergetycznego SN 15 kv, nie skutkujacych zmiang
posadowienia urzadzen na dzialce obcigzonej, w tym oczyszczania pasa technologicznego z drzew samosiejek,
wraz z prawem wejscia i wjazdu na teren odpowiednim sprzetem przez pracownikow dobra spoétki z ograniczong
odpowiedzialnoscia oraz przez wszystkie podmioty i osoby, ktorymi dobra spdltka z ograniczong
odpowiedzialnoscig postuguje sie w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia;

c) obowiazku znoszenia przez wlasciciela nieruchomosci obcigzonej ograniczen | zakazdéw wynikajacych z istnienia
pasa technologicznego o szerokosci 0,80 m w osi przytacza elektroenergetycznego SN 15 kv, oznaczonego na
mapie stanowigcej zatacznik do aktu notarialnego stanowigcego podstawe wpisu, w tym zakazéw wznoszenia w
pasie technologicznym budynkdw mieszkalnych, budowli, utrzymania drzew i krzewéw;

Z zastrzezeniem, ze w przypadku robét okreslonych w pkt 2 powyzej, ktére bedq skutkowaty poniesieniem szkéd,
wysokos¢ odszkodowania naleznego KOWR badz kazdoczesnemu wiascicielowi nieruchomosci obcigzonej bedzie
ustalona na podstawie odrebnego protokotu sporzadzonego przez dobra spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig
i KOWR badz kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci obcigzonej, a w przypadku braku porozumienia wysokos¢
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odszkodowania ustalona zostanie na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego na koszt dobra spotki z ograniczong odpowiedzialno$cia i ptatna bedzie kazdorazowo
po wystapieniu szkody w terminie czternastu dni od dnia sporzadzenia protokotu lub otrzymaniu od dobra spéiki
z ograniczong odpowiedzialnoscig i zaakceptowaniu przez KOWR badz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomoéci
obcigzonej operatu szacunkowego ustalajacego wartos¢ szkody, i wyplata przez dobra spdtke z ograniczong
odpowiedzialnoscig odszkodowania nastapi przelewem na rachunek bankowy wskazany przez KOWR badz
kazdoczesnego wilasciciela nieruchomosci obcigzone;j.

Nieograniczona w czasie stuzebno$¢ przesytu, polegajgca na:

a) znoszeniu istnienia posadowionych na nieruchomosci obcigzonej urzadzen w postaci przylacza
elektroenergetycznego SN 15 kv po jego wybudowaniu;

b) prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej w granicach pasa gruntu o szerokosci 0,80 m w osi
przytgcza elektroenergetycznego SN 15 kv, oznaczonego na mapie stanowiacej zatacznik do aktu notarialnego
stanowigcego podstawe wpisu, w zakresie niezbednym do dokonywania konserwacji, remontéw, modernizacji,
usuwania awarii oraz naprawy elementow przylacza elektroenergetycznego SN 15 kv, nie skutkujacych zmiana
posadowienia urzadzen na dzialce obcigzonej, w tym oczyszczania pasa technologicznego z drzew samosiejek,
wraz z prawem wejécia i wjazdu na teren odpowiednim sprzetem przez pracownikéw energia spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscia oraz przez wszystkie podmioty i osoby, ktérymi energia spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscig postuguje sie w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia;

c) obowiagzku znoszenia przez wtasciciela nieruchomosci obcigzonej ograniczen i zakazéw wynikajacych z istnienia
pasa technologicznego o szerokosci 0,80 m w osi przytacza elektroenergetycznego SN 15 kv, oznaczonego na
mapie stanowigcej zatacznik do aktu notarialnego stanowiacego podstawe wpisu, w tym zakazow wznoszenia w
pasie technologicznym budynkéw mieszkalnych, budowli, utrzymania drzew i krzewdw;

z zastrzezeniem, ze w przypadku robot okreslonych w pkt 2 powyzej, ktore bedg skutkowaty poniesieniem szkdd,
wysokos¢ odszkodowania naleznego KOWR badz kazdoczesnemu wtascicielowi nieruchomosci obciazonej bedzie
ustalona na podstawie odrebnego protokotu sporzadzonego przez energia spétke z ograniczong
odpowiedzialnoscig i KOWR badZz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci obcigzonej, a w przypadku braku
porozumienia wysoko$¢ odszkodowania ustalona zostanie na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego
przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego na koszt energia spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig i
ptatna bedzie kazdorazowo po wystgpieniu szkody w terminie czternastu dni od dnia sporzadzenia protokotu lub
otrzymaniu od energia spotki z ograniczong odpowiedzialnosciga i zaakceptowaniu przez KOWR badz
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci obcigzonej operatu szacunkowego ustalajacego warto$¢ szkody, i
wyptata przez energia spétke z ograniczong odpowiedzialnoscia odszkodowania nastapi przelewem na rachunek
bankowy wskazany przez KOWR badz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci obcigzonej.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR,

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntdw, nabywajacy nie
wywiaze sie z obowigzkow wynikajacych z umow zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy
taczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedaca wtasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przystuguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR.

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie¢ umowne prawo odkupu wykonywane
przez KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z
ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw zgodnych z wyrysem
z mapy ewidencyjnej.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ splate naleznosci na roczne lub pétroczne raty, na
warunkach okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu
utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 2569 z pézrn zm.) [zwanej dalej:
~ukur”],, jezeli nabywca spetnia tacznie nastepujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
lesnej wraz z czesSciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowigze sie do utrzymywania nabywanej
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nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci
rolniczej;

2) nie posiada zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR.

Niesptacona czes¢ ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegdtowych warunkow rozkladania na raty naleznosci
z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznoéci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o rozlozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodnosé kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkow
roztozenia naleznosci na raty, podlega¢ bedg ocenie KOWR. W przypadku nie zfozenia w terminie okreslonym
przez KOWR dokumentdéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczer, jak rowniez w przypadku braku
wiarygodnosci kandydata na nabywce, a takie negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w petnej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.

Szczegdtowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyskaé w SZ KOWR w
Stargardzie, ul. Czarnieckiego 16, 73-110 Stargard lub w KOWR OT w Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012
Szczecin albo dzwoniac pod nr tel. 915788556.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Szczecinie

SZ KOWR w Stargardzie

Urzedu Gminy w Chociwlu

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

Nemplo 1

Sporzadzita: Matgorzata Maligtéwka Stargard, dnia 02.09.2025 r.
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