e
Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy w Koszalinie
KOS.WKUZ.SW.4240.W.141.2025.JK

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie
dziatajac na podstawie:

> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U.
z 2025 r., poz. 826);

> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegétowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Rabino, pochodzacej ze zlikwidowanego PGR REDLO, przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomos¢ rolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 12/31 z obrebu Dabrowa
Biatogardzka o powierzchni ogéinej 0,1448 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Biatogardzie o numerze
KO2B/00029605/2.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 0,1448 ha, z czego:
- grunty orne: 0,1448 ha, (w tym kl: RIVb - 0,1448 ha)

Opis nieruchomosci: Nieruchomos$é w wiekszej czesci nieuzytkowana, porosnieta samosiejami drzew, krzewodw,
traw i chwastéw. Dojazd droga gruntowa utwardzong gminng. Dziatka posiada nieregularny ksztatt, nieréwny
teren. Przy granicy dziatki linia infrastruktury technicznej: woda, prad. Na niewielkiej czesci nieruchomos$¢
uzytkowana przez bezumownego uzytkownika- stoi prowizoryczny namiot z desek i foli.

Zgodnie z zaéwiadczeniem znak: ISP.6727.67.2025 z dnia 03.09.2025 r. Urzad Gminy Rabino za$wiadcza,
ze zgodnie z zapisami planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rabino, przyjetego uchwatg Rady
Narodowej w Rabinie Nr XX/72/87 z dnia 18 grudnia 1987 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rabino (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1988r. Nr. 2, poz. 23), ktéry na mocy ustawy
z dnia 1 lipca 1994 r. o. zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr. 15 poz. 139 z pdzn. zm.) utracit moc
prawng z dniem 01.01.2003r. n/w dziatka posiadata nastepujace przeznaczenie:

Obreb Dabrowa Biatogardzka

1. dziatka nr 12/31 - grunty orne

Zgodnie z zapisami w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rabino
zatwierdzonego uchwatg Nr III/21/02 Rady Gminy w Rabinie z dnia 30 grudnia 2002r. zmienionego uchwatg
nr VI/29/2011 Rady Gminy Rabino z dnia 27 kwietnia 2011 roku, uchwatg nr XXIV/122/2012 Rady Gminy Rabino
z dnia 04 grudnia 2012 roku, uchwatg nr XXXII/154/2013 Rady Gminy Rabino z dnia 26 wrzesnia 2013 roku oraz
uchwatg nr XLIII/207/2014 Rady Gminy Rabino z dnia 30 pazdziernika 2014 roku w/w dziatka stanowi oraz
uchwatg nr XXXV1I/194/2021 Rady Gminy Rabino z dnia 25 listopada 2021 roku w/w dziatka stanowi:

Obreb Dabrowa Biatogardzka

1.dziatka nr 12/31 - uzytki zielone wraz ze stanowiskami archeologicznymi W III.

W obrebie stref konserwatorskich obowiazuja nastepujace rygory:

Strefa ,W.IIL.” - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.
Strefa "W.IIIL." obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej.

Obowiazujace rygory w strefie ,,W.III1.”

1. Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych
podejmowanych

w obrebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez stuzbe konserwatorska.
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2. W przypadku podjecia realizacji inwestycji obowiazuje przeprowadzenie interwencyjnych badan
archeologicznych na koszt Inwestora. Witasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowiazani s
do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych, remontowych

lub innych zwiazanych z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2-tygodniowym. Rozpoczecie
prac ziemnych zwigzanych z realizacjq inwestycji uzaleznia sie od uzyskania stosownego zezwolenia
od stuzb ochrony zabytkow. Badania archeologiczne maja charakter sezonowy, w okresie od maja do
pazdziernika.

Jednoczes$nie urzad informuje, ze w dniu 30 pazdziernika 2014 r. Rada Gminy Rabino podjeta uchwate
nr XLIII[/207/2014 w sprawie przyjecia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rabino, ktéra obejmuje obszary Gtodzino, Batyn, Role, Modrzewiec, Rabino, Rabinko,
Paszecin, Rzecino, Stare Ludzicko, Nielep, Dabrowa Biatogardzka, Dotgandow, Ktodzino, Biata Géra, Bierndw, Lipie
i Jezierzyce.

Na dziatce wymienionej w zaswiadczeniu nie przewiduje sie lokalizacji wiez telefonii cyfrowej, lokalizacji
elektrowni wiatrowych, oczyszczalni $ciekéw, drég szybkiego ruchu, drég krajowych i autostrad. Dziatka nie
zmieni swojego dotychczasowego przeznaczenia. Ww. dziatka zlokalizowana jest poza obszarem NATURA 2000.
Na dziatce nie znajdujg sie ztoza kopalin. Gmina nie planuje poszerzenia paséw drogowych. Nieruchomos$¢ objeta
niniejszym zaswiadczeniem nie zmieni swojego dotychczasowego przeznaczenia.

Dla wymienionej dziatki nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu oraz lokalizacji
celu publicznego, nie wszczeto postepowania administracyjnego i nie wydano decyzji administracyjnej w trybie
art. 61 ust. 1 oraz art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
Ponadto Rada Gminy Rabino uchwatg nr XXIX/118/2017 z dnia 27 wrzesnia 2017 roku przyjeta Lokalny Program
Rewitalizacji Gminy Rabino na lata 2017-2023. Dziatka nie jest objeta ww. programem oraz nie lezy w Specjalnej
Strefie Rewitalizacji.

Obciagzenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepisdéw szczegolnych:

- w niewielkiej cze$¢ uzytkowana przez bezumownego uzytkownika, w zwigzku z tym kupujacy bedzie
zobowigzany w umowie sprzedazy oswiadczyé, ze jest S$wiadomy faktu obcigzenia przedmiotu umowy
bezumownym uzytkowaniem. Samodzielnie i na wilasny koszt bedzie podejmowat dziatania majace na celu
objecie nieruchomosci w posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysztosci z zadnymi roszczeniami
wobec sprzedajacego z tego tytutu.

Cena nieruchomosci wynosi 5 430,00 zt (stownie: piec¢ tysiecy czterysta trzydziesci 00/100 ztotych), w tym:
cena gruntu - 5 430,00 zt; Cena zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkdéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastgpic, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych bedaca
wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej Agencji).

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne prawo odkupu wykonywane
przez KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy,
z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Nieruchomos$¢ sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéow i budynkéw zgodnych z wyrysem
z mapy ewidencyjnej.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub poétroczne raty, na
warunkach okreslonych w art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu
utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. 2024 poz. 423 t.j.), jezeli nabywca spetnia tacznie
nastepujgce warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
leSnej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowigze sie do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci
rolniczej;
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2) nie posiada zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR.

Niesptacona czes$é ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegotowych warunkéw rozktadania na raty naleznosci
z tytutu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roztozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodnos$¢ kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkow
roztozenia naleznosci na raty, podlega¢ bedg ocenie KOWR. W przypadku nie ztozenia w terminie okreslonym
przez KOWR dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak réwniez w przypadku braku
wiarygodnosci kandydata na nabywce, a takze negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowigzany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w petnej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.

$zczegé+owe informacje o nieruchomoéciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyska¢ w SZ KOWR w
Swidwinie, ul. Kotobrzeska 36, 78-300 Swidwin lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantéw 15A, 75-411
Koszalin albo dzwoniac pod nr tel. 94 3473100.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Koszalinie

SZ KOWR w Swidwinie

Urzedu Gminy w Rabinie

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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