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KRAJovtlY ośnooeK WSPARCIA RoLNICTWA
ODDZIAŁ TERENOWY W OLSZTYNIE

działając na_Podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2Ot6 r. o wstr:ymaniu sprzedaży
nieruchomoŚci Zasobu _WasnoŚci Rolnej Skarbu Państwa oraz o zmianie niektórych ustaw (tekst
jednolity: Dz, U. z 2025 r., poz. 559) oraz art. 28 ustawy z dnia t9 paździe-nira tggt roku o
gosPodarowaniu nieruchomoŚciami rolnymi Skarbu Państwa (tekst jednoiity: Dz. U. z 2025 r.I poz.
826) podaje do publicznej wiadomości:

WYKAz
nie_ruchomoŚci przeznaczonej do sprzedaży w trybie przetargu, pochcdzącej z byłego
Państwowego Funduszu Ziemi położonej na terenie gminy Sor-rńiiy, powiai mrągows[i,
woj. warmińsko - mazurskie.

PRZEDMIOT SPRZEDAŻY:
NieruchomoŚĆ gruntowa niezabudowana, położona w gminie SorkwiĘ, ozn&zona w ewidencji
gruntów obrębu Borowo,
jako działka nr L4/7 - KW OL1M lOOOO3gtOl4
o powierzchni O,OO91 ha, w tym:
- łąki trwałe: 0,0091 ha (ŁIV),
co stanowi 0,0092 ha uzytków rolnvch.

Opis nieruchomości:

NieruchomoŚĆ grurtowa niezabudowana położona we wsi Borowe, w obrębie Borowo, na terenie
gminY Sorkwity. Borowe jest miejscowoŚcią o charakterze rolniczo- rekreacfrnym położoną w
od|egłoŚci około 10 km od miasta powiatowego Mrągowo iok. 1O km od Sorkwit--'siedziby 9miny,Działka graniczy bezpoŚrednio z brzegiem Rzeki Sobiepanka oraz położona jest w bardzo ullsrim
sąsiedztwie Jeziora Dłuzec. Nieruchomość położona jest w bezpośrednim s=§iedztwie zwartej
zabudowy mieszkaniowej. Teren działki płaski, z tendencją do podmakania, w całości porośnięty
l ichym i sa mosiej kam i. Kształt n ieruchomości regu la rny.

Zgodnie z informacją Wójta Gminy Sorkwity, dla nieruchomości pobżonej w obrębie
Borowo, oznaczonej w ewidencji gruntów jako działka nr I4/7z- brak iest obovuiazuiaceqo miejscoweoo olanu zaoosoodarowania orzestrzenneoo;
- zgodnie ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy sorkwity
Przedmiotowa działka połoźona jest na terenie oznaczonym symbolem Tws - obszar o
dominuiacei funkcii turvswcznei - szlak krutvni;
- na ww, nieruchomości nie występują udokumentowane złoża kopalin;
- dla terenu ww. działki brak informacji na temat planowania lokalizacji siłowni wiatrowych;- Gmina Sorkwitv nie prowadzi prac nad dokonaniem zmian w obowiąeującym Studium
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Sorkwity i iie Śą prowadzone
Prace związane z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmującego ww. działkę;
- WÓjt Gminy Sorkwity dla ww. działki nie wydał decyzji o ustaleniu warunków zatudowy,
- nie wydał decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
- nie wydał decyzji o ustaleniu lokalizacji elektrowni wiatrowych;
- ww. działka nie figuruje w Gminnej Ewidencji Zabytków oraz nie leży w granicach warmińsko -
mazurskiej specjalnej strefy ekonomicznej, a także nie jest ujęta w miejscowym flanie odbudowy;
- WW. nieruchomoŚĆ jest połozona na obszarach objętych formami ochrony, o których mowa'w
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody - tj. na obszarze zespołu przyrodniczo -
krajobrazowego ,,Jeziora Sorkwickie" utworzonego rozporządzeniem nr 43 Wojerłody Warmińsko -
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Mazurskiego z dnia 9 kwietnia 2OO7 r. w sprawie zespołu przyrodniczo - krajobrazowe§o ,,Jeziora
Sorkwickił (Dz. Urz. Woj. Warm, - Maz. nr I22, poz. 1697), na terenie obszaru specjalnej
ochrony ptarów Natura Żoo0 ,,Puszcza Piska" (kod obszaru PLB280008) oraz na obszaze o

znaczeniu dla Wspólnoty Natura 2000 Ostoja Piska (kod obszaru: PLH280048);
- na przedmiotowej nieruchomości nie znajdują się pomniki przyrody ani stanowiska
dokumentacyjne;
- ww. nieruchomość nie posiada dostępu do zadnej drogi;
- Rada Gminy Sorkwity nie podjęła uĆhwały określonej w art. 8 ustawy z dnia 9 paŻdziernika 2015
r. o rewitalizaqi oraz hie wyzniĆzyła Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o której mowa w rozdziale 5

ww. ustawy;
- Rada cńiilv Sorkwity podjęła Uchwałę nr III/L6|2024 z dnia 25 czerwca 2024 roku w sprawie
przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego Gminy Sorkwity.

Reqionalna Dvrekcia ochronv Środowiska w Ol9zWnie poinformowała, że przedmiotowa
amiochronyprzyrodywrozumieniuań.6ust.1ustawyz16

kwietnia 2oo4 r. o ochionie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park

krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, stanowisko dokumentacyjne, użytek ekologicznY.

ocńrony"ptaków Natura 2000 (Dz. U. z 2OO4 r. nr 229, poz. 23L3), zmieniony rozporządzenie_m

ŃiliJr; Śióoowist<a z dnia 5 września 2OO7r, zmieniającym rozporządzenie w sprawie obszarów
specjalnej ochrony ptaków Natura 2OO0 (Dz. U. z 2OO7r., nr L79, Poz. t275), zmienionY
,Ó.pór.ąÓ..niem Ministra Środowiska z dnia 27 października 2008r. zmieniającym rozporządzenie
*ipru*i" obszarów specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 (dz. U. z 2008 r. nr 198, Poz. 1226),

obecnie obowiązują zapisy roŻporządzenia Ministra Środowiska z dnia 12 stycznia 2O1Lr. w sPrawie
obszarów specjitrrej ochrony ptaków (Dz. U. z 2OIIr. nr 25, poz. t33, z póżn. zm.);
- specjalnym ÓbszŹrze ocńronv siedlisk Ostoia Piska PLH28OO48, utworzony decyzją Komisji
z Ćlnii ro'stycznia zorrr. w sprawie przyjęcia na mocy dyrektywy Rady 92/43IEWG czwaftego
zaktualizowanego wykazu terenów mających znaczenie dla Wspólnoty składającYch się na

kontynentalny 
- region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669)

(2oL'L/64/UEi (Dz. Urz. UE L 33 z o8.o2.2011, str. .146), W Polsce przedmiotowy obszar Natura

2000 został ustanowiony rozporządzeniem Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 12 styCZnia 2O22r.

w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Ostoja Piska (PLH280048) (Dz, U. z 2O22r,, Poz.
418), zmienionym iozporządzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 22 wrzeŚnia 2O23r,

zmióniającym rozporządzenie w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Ostoja Piska

Położona jest jednak na:
ustanowiony

,o'p21lipca2oo4r.wsprawieobszarówspecjalnej

(PLH28O048) (Dz. U. z2023r., poz.2t82)i
) terenie zisoołu orzvrodniczo - kraiobrazowego .rJeziora sorkwickie", ustanowiony
rozWarm._Maz.zdnia9sierpnia2007r.wsprawiezespołu
piiyroońiczo - krajobrazowego ,,Jeziora Sorkwickie" (Dz.lJrz. Woj. Warm. - Maz. z2OO7r. nr I22,
poŹ. rcsl1, zmieniony uchwiłą nrX/6o/2O11 Rady Gminy Sorkwity z dnia 29 czerwca 2011 r. w
sprawie zńiany rozporządzenia nr 23 Wojewody Warm.- |Ą3r.: . dnia 9 sierpnia 2O07r. w sPrawie
zespołu przyrodniczo - kiajobrazowego ,,Jeziora Sorkwickie" (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. z ZOLL r.

nr 110, poz. 1821),
państwowe Gosooclarstwo Wodne Wodv Pol§kie Ząrzad Z|ewni w GiŻvcku poinformował, Że

rządzeniamelioracyjne,atakżeniemaciekówwodnycho
charakterze wód płynącycń (Wp) inie graniczy przedmiotowa działka z wodami PĘnącYmi,
wymagającymi wydzielen ia geodezyj nego.
woieńód-zki uizad ochionv Zabvtków w Olsztvnie poinformował, że na przedmiotowej

ffiująsięstanowiskaarcheotogiczne.Mająjednakdoniejzastosowanie
przepisy art.32 i 33 ustawy o ochronie zabytków i opiece na zabytkami.
Śtarosia Mraoowski poinformował, że ww. nieruchomość wolna jest od obciążeń służebnoŚciami

ffisiępostępowanieonieodpłatneprzekazanieprawawłasnościnieruchomości
na rzecz dozywotniĆh uŻytkowników lub ich zstępnych, a także, że Starosta nie udzielił żadnej
koncesji na rozpoznanie, poszukiwanie i wydobycie kopalin ze złÓż oraz nie posiada dokumentacji
geologtznych dot. złóż kopalin pospolitych występujących na obszarze przedmiotowej
nieruchomości.
Warmińsko - Mazurski Urzad Woiewódzki w Olsztvnie poinformował, Że przed Wojewodą
ffinietoczysiępostępowanieosprzecznezpraWemprzejęcienarzecz
Skarbu państwa przedmiotowej nieruchomości. Ponadto poinformował, iż Wojewodzie nie są znane
przypadki roszczeń w stosunku do ww. nieruchomości,
beneralna Dvrekcia Dróo kraiowvch i Autostrad w olsztvnie informuje, Że ww,

ffipośredniodogranicypasadrogowegodrogikrajowejiprzezobszar
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działki nie jest planowany nowy przebieg drogi krajowej, nie zachodzi zatem kcnieczność rezerwy
terenu z tej działk na potrzeby budowy dróg krajowych.
Zarzad Dróq Powiatowvch w Mraqowie poinformował, że przedmiotowa nieruchomość nie
sąsiaduje z drogami powiatowymi oraz nie posiada pośredniego dostępu do zadnej z drog
powiatowych.
zarzad Dróo woiewódzkich w olsztvnie Reion Dróo woiewódzkich w ketrzvnie
poinformował, że ww. działka nie graniczy z pasem drogowym drogi wojeltódzkiej i nie jest
planowana na niej zadna inwestycja związana z drogami tej kategorii.

Cena wvwoławcza nieruchomości wElosi - 4.6O0,0O zł
(słownie: cztery tysiące sześćset złotych)
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomości do sprzedaży.
Cena osiągnięta w przetargu będzie stanowiła należność za nabycie ww. nieruchomości.
Sprzedaz nieruchcmości będzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu
nieruchomoŚciami rolnymi Skarbu Państwa (tekst jednolity: Dz. U. z2025 r,, poz 826).

Krajowy Ośrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomość zgodnie z wyrysem z
mapy ewidencyjnej oraz wypisem z ewidencji gruntów i budynków, wydanymi przez
Starostę Powiatu Mrągowskiego. Strony zobowiązane będą do złożenia w notarialnej
umowie sprzedaży oświadczenia, że nie będą występowaĘ wobec siebie z żadnymi
roszczeniami z tytułu ewentualnej niezgodności w zakresie rodzaju użytków oraz
ewentualnej różnicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomości, jeżeli po sprzedaży
geodeta wykaże inną powierzchnię, niż jest to oznaczone w dokumentach wyżej
wymienionych. Okazanie punktów granicznych nieruchomości może nasĘpić na życzenie
i wyłączny koszt Kupującego. Jednocześnie Kupuiący zobowiązany będzie złożyć
oŚwiadczenie w notarialnej umowie sprzedaży, że otrzymał kopię wypisu i wyrysu działki
wchodzącej w skład nabywanej nieruchomości.

Zqodnie z art. 28a ust. 1 w/w ustawv - sorzedaż nieruchomości rolnei przez Kraiowv
ośrodek wsoarcia Rolnictwa może nastaoić, ieżeli w wvniku tei sorzedażv łaczna
oowierzchnia użvtków rolnvch:

1) będących własnością nabywcy nie przekroczy 3OO ha oraz
2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywcę nie przekroczy 3OO ha.

Zgodnie z art.,ZBa ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytków rolnych:
1) będących przedmiotem współwłasności uwzględnia się powierzchnię nier1.1chomości rolnych
odpowiadającvch udziałowi we współwłasności takich nieruchomości, a w przypadku
współwłasności łącznej uwzględnia się łączną powierzchnię nieruchomości rolnych
stanowiących przedm iot współwłasności ;
2) do powierzchni tej wlicza się powierzchnię uzytków rolnych, które zostały nabyte zZasobu,
a następnie zbyte, chyba że zbycie nastąpiło na cele publiczne, o któryó mowa w art. 6
ustawy z dnia 27 sierpnia 7997 r. o gospodarce nieruchomościami, lub w przypadku
okreŚlonym w art. 32b ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomościani rolnymi Skarbu
Państwa.

W rozumieniu art. 2 pkt, 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o kształtowaniu ustroju rolnego
(tj. Dz.U. z 2024 r,l poz. 423 z późn. zm.) za użytki rolne uważa się: grunty orne, sady, łąki
trwałe, pastwiska trwałe,grunty rolne zabudowane/ grunty pod stawami igrunty pod rowami,

Przy ustalaniu pon,ierzchni uzytków rolnych, będących przedmiotem współwłasncści uwzględnia się
powierzchnię nieruchomości rolnych odpowiadających udziałowi we współwłasnoŚci takiej
nieruchomości,
W związku z powyzszym nabywca nieruchomości rolnej będzie zobowiązanv dc, złożenia w akcie
notarialnvm stosowneoo oświadczenia w zakresie posiadanei na własnoŚĆ porvierzchni uźytków
rolnvch.
W oświadczeniu zostanie zawarta klauzula następującej treŚci: ,,Jestem Świadomv
odpowiedzialności karnei za złozenie fałszywego oświadczenia". Klauzula ta zastępuje pouczenie
organu o odpowiedzialności karnej za składanie fałszywvch zeznań.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powołanej wyzej ustawy Krajowemu OŚrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przysługuje Drawo Dierwokuou na rzecz Skarbu Państwa przy odsprzedaży nieruchomości przez
nabywcę w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomości od Krajowego OŚrodka \Ałsparcia Rolnictwa.
Nabywający będzie zobowiązany do złożenia oświadczenia w umowie sprzedaży, że jest mu znane
powyzsze prawo przysługujące Krajowemu Ośrodkowi.
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Każdy nabywca nieruchomości Zasobu orzed zawarciem umowv sorzedażv oraz w umowie
sorzedaży składa oświadczenie o oochodzeniu środków finansowvch na ten cel oraz że
nie zawarł umowv orzedwsteonei na zbvcie tei nieruchomoŚci. Osoba, która złożyła
nieprawdziwe oświadczenie podlega odpowiedzialnoŚci karnej za składanie fałszywego
oświadczenia. Składający oświadczenie jest obowiązany do zawarcia w nim klauzuli następującej
treści: ,,Jestem świadomy odpowiedzialności karnej zazłożenie fałszywego oŚwiadczenia.". Klauzula
ta zastępuje pouczenie organu o odpowiedzialności karnej za składanie fałszywego oświadczenia.
oddział Terenowy Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie moźliwoŚĆ odstąpienia
od zawarcia umowy sprzedaży, jeżeli zajdą nowe, istotne okoliczności, w tym w szczególnoŚci,
nastąpi zmiana przeznaczenia gruntów, nabywający nie wywiąże się z obowiązków wynikających z
umów zawańych z Krajowym OŚrodkiem Wsparcia Rolnictwa,

Termin, mieisce i warunki uczestnictwa w orzetarou zostana oodane do oublicznei
wiadomości odrebnvm oołoszeniem.
KoWR zastrzega możliwość przeprowadzenia przetargu przy użyciu Środków
kom u n i kacj i elektron icznej z wykorzysta n iem a pl i kacji Zoom.
opis minimalnych wymagań dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obsługi aplikacji Zoom
umożliwiającej udział w licytacji prowadzonej przy użyciu środków komunikacji
elektronicznej znajdują się pod adresem:
htto: / /www.kowr.oov.ol / nieruchomosci /wvmaqania-tech niczne

Szczegółowe informacje dotyczące przedmiotowej nieruchomoŚci można uzyskaĆ w Oddziale
Terenowym Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Kętrzynie,
ul. Mickiewicza 2, (tel. 89 754 26 2O).

Niniejsry wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 9 oaździernika 2O25
roku na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego OŚrodka Wsparcia
Rolnictwa oraz w siedzibie:
1. Urzędu Gminy w Sorkwitach,
2. Warmińsko-Mazurskiej lzby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
3. Warmińsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Szczytnie,
4. Oddziału Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Głowackiego 6,
5. Oddziału Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Kętrzynie.

STARSZY SPncJALlSTAłi
Barbara wzomirska
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