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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektorych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz.
559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826) a takze ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaftowaniu
ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 423 z pé2n. zm.) podaje do publicznej wiadomosci:
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nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzgcej z bytego Painstwowego Funduszu Ziemi.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

nieruchomo$é niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw potozona w obrebie Boguchwaly, na terenie
gminy Milakowo, powiat ostrédzki, wojewddztwo warminsko-mazurskie, jako dziatka nr 103
o powierzchni 0.1800 ha, w tym: grunty orne (RV) 0,1700 ha; nieuzytki (N) 0,0100 ha.

Uzytki rolne: 0,1700 ha.

Opis nieruchomosci: o -
Nieruchomoé¢ potozona jest w péinocnej czesci wsi Boguchwaty, okoto 100 metréw od ostatnich zabudowan, w
odlegtosci ok. 14 km od miasta Mitakowo i od miasta powiatowego Ostroda o ok. 32 km. Najblizsze sgsiedztwo
dziatki stanowig ostatnie zabudowania wsi oraz tereny uzytkowane rolniczo. Dziatka przylega do gruntowej,
publicznej drogi gminnej, nie posiada urzadzonego zjazdu. Nabywca wiasnym staraniem i na wiasny koszt
bedzie musiat urzadzi¢ sobie zjazd z drogi publicznej i w zwiazku z tym nie wnosi i nie bedzie wnosi}
zadnych roszczen wobec Sprzedajacego z tego tytutu.

Dziatka posiada ksztalt zblizony do prostokata, teren lekko wzniesiony, nieuzytkowany 2z nielicznymi
zakrzaczeniami, w potudniowo zachodniej czesci znajduje sie silnie zachwaszczony wat ziemny. Przez wschodnig
czes$c dziatki przebiega sie¢ wodociggowa.
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Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznoéé za nabycie ww. nieruchomosci.
14-300 Morag, ul. Dworcowa 13, +48 89 757 85 20, www.kowr.gov.pl
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Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana na podstawie przepisow ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826).

Dla ww. nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Ostrédzie Zamiejscowym Wydziale Ksiag Wieczystych
w Moragu prowadzona jest Ksiega Wieczysta: Nr EL20/00029768/0.

Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomo$¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntow i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Ostrddzkiego, Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa oraz Kupujacy beda zobowigzani do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy zgodnege
oswiadczenia, Ze nie bedg wystepowali wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w
zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po
sprzedazy geodeta wykaze inna powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych.
Dkazanie punktow granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wylaczny koszt Kupujacego.
Jednoczesnie Kupujacy oswiadczy w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatki/ek
wchodzacych w skiad nabywanej nieruchomosci.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Miejskiego w Mitakowie dziatka nr 103 obreb Boguchwaty, gmina Mitakowo
nie posiada aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz nie ogtosita o przystgpieniu do
sporzadzenia planu.

Rada Miejska w Mitakowie w dniu 29 pazdziernika 2024 r. podjeta uchwate Nr VII/54/2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Mitakowo. Procedura sporzadzania planu ogoélnego gminy
znajduje sie na etapie uzgadniania i opiniowania.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitakowo,
zatwierdzonym Uchwatg Nr LXVII/429/2024 Rady Miejskiej w Mitakowie z dnia 29.02.2024 roku przedmiotowa
dziatka oznaczona jest jako MUT - tereny zabudowy mieszkalnej i ustug turystycznych, nie wszczeto postepowania
w celu zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mitakowo.
Dla dziatki nie pozostajg w obrocie prawnym decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i decyzja
o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na przedmiotowej dziatce nie ma mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Nieruchomos$¢ nie znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu, nie jest objeta terenem "Natura
2000" | rezerwatu przyrody.

Dziatka nie zostata wpisana do gminnej ewidencji zabytkéw.

Przez teren dziatki nie przebiega gazociag.

Gmina nie posiada informacji o wystepowaniu zt6z kopalin naturalnych na przedmiotowym terenie.

Rada Miejska w Mitakowie nie podjeta uchwaly wyznaczajacej obszar rewitalizacji, Specjalng Strefe Rewitalizacji
oraz obszar zdegradowany, na ktorym znajduje sie ww. dziatka, w ktérej to uchwale byloby ustanowienie na rzecz
Gminy Mitakowo prawo pierwokupu zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r o rewitalizacji.
Dziatka nie jest objeta miejscowym planem odbudowy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 11 sierpnia 2001 r. o
szczegdtowych zasadach odbudowy, remontow i rozbiorek obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych
w wyniku dziatan zywiotu.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej
udzial w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajduja sie pod
adresem:

http://www.kowr.qov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Ostrédzie dziatka nie jest obcigzona prawem dozywotniego
uzytkowaniem. Starostwo informuje, ze na obszarze przedmiotowej dziatki nie udokumentowano wystepowania
zt6z kopalin.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie przedmiotowa nieruchomoéé nie
jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzn. zm.) takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy,
obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zesp6t
przyrodniczo-krajobrazowy. Rejestr pomnikéw przyrody dostepny jest na stronie Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Olsztynie (gov.pl/web/rdos-olsztyn), w zaktadce Zatatw sprawe - Inne rejestry publiczne - Rejestr
form przyrody - Rejestr pomnikoéw przyrody.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu na
dziatce nie wystepuja srodladowe wody ptynace. Zgodnie z ewidencja urzadzed melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéow, na dzialce wystepujg podziemne urzadzenia drenarskie, ktore w przypadku
ewentualnego uszkodzenia podczas wykonywanych robdt ziemnych nalezy przywréci¢ do pierwotnego stanu ich
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funkcjonowania. Zarzad Zlewni w Elblagu nie ma przeciwskazan co do trwatego rozdysponowania (sprzedazy)
przedmiotowej nieruchomosci.

Zgodnie z pismem Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Eiblagu na w/w
dzialce nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepujq obiekty wpisane do
rejestru zabytkdw lub ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Odnosnie ujecia nieruchomosci w gminnej
ewidencji zabytkdéw, potozenia w obrebie parku kulturowego oraz ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wskazane jest zasiegniecie informacji we wlasciwym urzedzie miasta/gminy.

Warmirnsko - Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsztynie informuje, Ze nie posiada rejestréw ani dokumentéw
mogacych jednoznacznie potwierdzié, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byly zgtaszane roszczenia.
Ponadto nie tocza sie przed Wojewoda Warmifsko - Mazurskim postepowania administracyjne w zwigzku z
zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panistwa.

Zgodnie z pismem Urzad Miejski w Mitakowie poinformowat, ze dziatka nr 103 obreb Boguchwaty posiada
bezposredni dostep do gminnej drogi publicznej nr 151011 N oznaczonej jako dziatka nr 87 obreb Boguchwaty,
gmina Mitakowo. Nie urzadzono zjazdu z ww. drogi publicznej. Jednoczesnie urzad poinformowat, ze nie jest
planowana czy realizowana inwestycji budowy lub przebudowy przedmiotowej drogi, a w najblizszym czasie nie
jest planowane wystapienie o wydanie decyzji zezwalajacej na realizacje inwestycji drogowych na przedmiotowej
nieruchomosci.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Powiatowych w Ostrédzie, Zarzad poinformowat, Zze nie jest planowana lub
realizowana inwestycja budowy, przebudowy drogi powiatowej oraz w najblizszym czasie nie jest planowane
wszczecie takiego postepowania. Przedmiotowa dziatka nie graniczy z pasem drogowym drogi powiatowej.

Zgodnie z pismem Zarzadu Drég Wojewddzkich w Olsztynie Rejon Drég Wojewédzkich w Elblagu zarzad
poinformowat, Ze ww. nieruchomos$¢ nie styka sie z pasami drég wojewodzkich i nie lezy w ich sasiedztwie. Nie
przewiduje sie budowy nowych odcinkéw drég wojewddzkich, ktére mogtaby przebiegal przez ww. dziatke lub z
nig graniczyé. Nie zostato wszczete na wniosek Zarzadu Drog Wojewédzkich w Olsztynie postgpowanie o wydanie
decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie ww. dziatki oraz w najblizszym czasie zarzad
drog nie zamierza wszczg¢ takiego postepowania.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w Olsztynie przedmiotowa
dziatka nie przylega do granicy pasa drogowego drogi krajowej i przez obszar ww. dziatki nie jest planowany
nowy przebieg drogi krajowej, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$¢ rezerwy terenu z tej dziatki na
potrzeby budowy drég krajowych. GDDKIA Oddziat w Olsztynie nie zamierza wystapi¢ w najblizszym czasie z
wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej i nie wszczeto
postepowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady dla dziatki objetej przedmiotowym wnioskiem.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parnistwa -
sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapié, jezeli w
wyniku tej sprzedazy faczna powierzchnia uzytkoéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscia nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 ww. ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspdtwtasnosci uwzglednia sie powierzchnig nieruchomosci rolnych odpowiadajacych
udziatowi we wspotwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwlasnosci tacznej uwzglednia sie
taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw roinych, ktore zostaly nabyte z Zasobu, a nastepnie zbyte,
chyba ze zbycie nastapito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2024 r., poz. 423 ze zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska trwate, grunty
rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

W zwiazku z powyzszvm nabvwca nieruchomosci rolnej bedzie zobowiazany do zenia w_akcie notarialnym
stosowneao oswnadczema w _ zakresie 005|adane1 na w+asnosc powierzchni uzvtkow rOanCh

zlozenie falszywedo oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje Douczenle organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywych zeznand.




Na podstawie art. 29 ust. 4 powolanej wyzej ustawy Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowiazany do
zlozenia odwiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomoséci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnei umowie
sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu Srodkéw finansowych na ten cel, oraz Ze nie zawart

umowy przedwstepnei na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe oswiadczenie,

podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywego oswiadczenia. Skitadajacy oswiadczenie jest
obowiazany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za
zlozenie fatszywego odwiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajda nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, mieisce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogtoszeniem.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu, ul. Dworcowa 13, tel. 89 757
85 26 w godz. 7:30 do 15:30 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 14.10.2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Miejskiego w Mitakowie.

2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1.

3. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6.

4, Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Moragu.

Antoni Wyszomirski



