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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie
dziatajac na podstawie:

> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U. z
2024 r., poz. 589);

> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegétowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Brzezno, pochodzacej ze zlikwidowanego PGR Brzezno, przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomos¢ nierolna, zabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 60/9 z obrebu Wilczkowo
o powierzchni ogdlnej 1,9481 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sad Rejonowy w Biatogardzie, VI Zamiejscowy Wydziat
Ksigg Wieczystych z siedzibg w Swidwinie o numerze KO2B/00014647/0.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 1,9481 ha, z czego:
- grunty rolne zabudowane: 1,9481 ha, (w tym kl: Br-RIVa- 1,9481 ha)

oraz budynki i budowle, a takze urzadzenia trwale z nimi zwigzane:
- Magazyn nawozow nr inwentarzowy: 00083/134A
- Parkan murowany nr inwentarzowy: 00083/143

Opis nieruchomosci: Nieruchomos$¢ w miejscowosci Wilczkowo dojazd drogg kamienna, posiada dostep do drogi
publicznej. Na nieruchomosci znajduje sie budynek - magazyn nawozéw w ztym stanie technicznym - zapadniety
dach. Od frontu mur z kamienia. Dziatka czesciowo uzytkowana przez bezumownych uzytkownikéw, sktadowane
drzewo opatowe, prowizoryczna drewutnia, miejscami wysypany gruz budowlany, trampolina, pozostata czesc
nieruchomosci porosnieta samosiejami drzew, krzewdw, traw i chwastéw. Nieruchomos$c¢ znajduje sie na terenie
Zespotu patacowo-folwarcznego "A", ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw, ale nie jest wpisana do
rejestru zabytkdw i nie znajduje sie na terenie wpisanym do rejestru zabytkow.

Zgodnie z zaswiadczeniem znak GR/RZG.6727.107.2025 z dnia 05.09.2025 r. Wéjt Gminy w Brzeznie
zaswiadcza, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzezno zatwierdzonym
uchwatg nr XXXIV/204/2022 Rady Gminy w Brzezno z dnia 14 lipca 2022 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno w czesci obrebu ewidencyjnego Wilczkowo (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego rok 2022, poz.3357 z dnia 27.07.2022 roku),

Dziatka nr 60/9 potozona w obrebie ewidencyjnym Wilczkowo, oznaczona jest symbolem:

- MN,U.1-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Zasady zagospodarowania terenu: budynki
mieszkalne jednorodzinne, budynki pomocnicze, budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe, ustugi
wielofunkcyjne ( m.in. handlu, administracji, oswiaty, biurowe, kultury, nauki, opieki zdrowotnej, sportu
i rekreacji) i ustugi publiczne; maksymalna powierzchnia sprzedazy - do 200m2, zakaz lokalizacji ustug
ucigzliwych,

-lokalizacja cennego drzewostanu - do zachowania

Zgodnie z Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzezno zatwierdzonym
uchwatg Rady Gminy Brzezno nr XLI/174/2014 z dnia 28 marca 2014 roku wraz ze zmianami w uchwale
Nr XXXI/191/2022 Rady Gminy w Brzeznie z dnia 28 kwietnia 2022 roku:

Dziatka nr 60/9 potozona w obrebie ewidencyjnym Wilczkowo, oznaczona jest symbolem :
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-10.7 MZ,U - byta zabudowa PGR wymagajaca uporzadkowania i rehabilitacji.

Urzad Gminy w Brzeznie informuje, takze ze:

- dla w/w nieruchomosci nie zostata wszczeta procedura planistyczna majaca na celu zmiane przeznaczenia
funkcji nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

- w stosunku do w/w dziatki nie wszczeto postepowania administracyjnego w trybie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 61 ust. 1 (decyzji o w. z. i z. t.) ani w trybie art. 50 ust. 1 (decyzja
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego), gdyz Gmina decyzji takich nie wydaje poniewaz obowigzuje aktualny
plan zagospodarowania przestrzennego;

- dziatka nie jest ujeta w miejscowym planie rewitalizacji ani w miejscowym planie odbudowy;

- gmina nie planuje lokalizacji farm elektrowni wiatrowej, stacji telefonii komdrkowej lub eksploatacje ztéz
kopalin;

- nie jest planowane poszerzenie drogi na odcinkach przylegtych do w/w nieruchomosci;

- nie wystapiono ani nie jest planowane wystgpienie w okresie najblizszych 6 miesiecy wystgpienie do Wojewody
lub Starosty z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie decyzji lokalizacyjnej dot. inwestycji drogowych
na podstawie stosownej ustawy.

Obcigzenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

1. Nieruchomos$¢ objeta jest bezumownym uzytkowaniem, w zwigzku z tym kupujacy bedzie zobowigzany
w umowie sprzedazy oswiadczy¢, ze jest Swiadomy faktu obcigzenia przedmiotu umowy bezumownym
uzytkowaniem. Samodzielnie i na wilasny koszt bedzie podejmowal dziatania majace na celu objecie
nieruchomosci w posiadanie. Nie wystgpi ani nie bedzie wystepowat w przysziosci z zadnymi roszczeniami wobec
sprzedajacego z tego tytutu.

2. Zgodnie z opinig nr ZN.K.5173.5.2023.KE Wojewddzki Konserwator zabytkéw informuje, ze dziatka 60/9 obreb
Wilczkowo znajduje sie na terenie Zespotu patacowo-folwarcznego "A" ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow, ale nie jest wpisana do rejestru zabytkéw i nie znajduje sie na terenie wpisanym do rejestru
zabytkow.

3. Dla dziatki obowigzujgq zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego chwata
NR XXXIV/204/2022 Rady Gminy Brzezno z dnia 14 lipca 2022r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzezno w czesci obrebu ewidencyjnego Wilczkowo;

4. Wyzej cytowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obiektéw zabytkowych znajdujacych
sie na przedmiotowych dziatkach formutuje nakazy i zakazy:

- obowigzuje utrzymanie istniejgcej kompozycji obiektu, w tym gabarytéow wysokosciowych, formy dachu,
kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy historycznej stolarki;

- zakazuje sie zmiany liczby, wielkosci i ksztattéw otwordw okiennych i drzwiowych;

- zakaz ocieplania i tynkowania od zewnatrz budynkow z zachowanymi elewacjami szachulcowymi, deskowanymi,
kamiennymi i z cegty;

- utrzymuje sie lub odtwarza detal architektoniczny, dopuszcza sie ocieplenie elewacji budynku pod warunkiem
powtdrzenia detalu wystroju zachowanego i odtworzenia wg. dokumentacji archiwalnej;

- zakaz nadbudowy budynku;

- dopuszcza sie rozbudowe budynku wytacznie od strony zaplecza dziatki oraz strony nieeksponowanej z drog;

- zakaz montowania na elewacjach i potaciach frontowych oraz eksponowanych bocznych budynkdéw urzadzen
fotowoltaicznych, urzadzen technicznych, przewoddw wentylacyjnych, spalinowych, kabli oraz rur;

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych na potaci dachowej wytacznie od strony nieeksponowanej
z drog (89 ust.1);

5. Nieruchomos$¢ znajduje sie w strefie "B" ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuje m.in. nakaz
ksztattowania nowej zabudowy w nawigzaniu do "historycznej tradycji budowlanej miejscowosci i regionu
w zakresie: usytuowania, gabarytéw proporcji budynkdéw, szerokosci elewacji frontowej wynikajacej z kontekstu
historycznej zabudowy, ksztaltu dachu, detalu architektonicznego, tradycji materiatéw budowlanych (kamien,
cegta, drewno, tynk, matowa dachdwka ceramiczna w kolorze naturalnej dachdwki ceramicznej i brgzu)
i kolorystyki ( tynk w kolorze biatym, bezowym, ecru); (§ 9 ust.2 pkt 2d);

6. Na dziatce nie mozna lokowac¢ nowych dominant architektonicznych, nalezy zachowac¢ droge i podjazd przed
patacem zlokalizowanym na terenie parku wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1073 decyzja z dnia 9 stycznia
1979r.;

7. Wskazane jest, aby nabywca zostat poinformowany o koniecznosci uzyskania zalecen konserwatorskich dla
planowanych dziatan inwestycyjnych, ktére nie moga naruszac integralnosci zespotu folwarcznego, natomiast
mogqg wykorzystac lokalizacje po nieistniejacych budynkach folwarcznych.

Cena nieruchomosci wynosi 377 980,00 zt (stownie: trzysta siedemdziesigt siedem tysiecy dziewiecéset
osiemdziesigt 00/100 ztotych), w tym: cena gruntu - 365 877,00 zt, cena za budynki i budowle - 12 103,00 z;
w tym podatek VAT 23%. Cena zawiera koszty przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.
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Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwos$¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkdw wynikajacych z umoéow zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastgpic, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych bedaca
wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej Agencji).

Zbycie nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy sprzedazy nastgpi zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw
oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej.

KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie przewiduje mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomos$c¢ nierolng, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym wzgledami
spoteczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
1. nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roziozy¢ spitate
pozostatej czesci ceny na roczne lub pétroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 5 lat,
2. pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegolnosci od spetnienia przez niego facznie nastepujacych warunkéw:
a. nieposiadanie zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b. przedtozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.

Szczeg6towe informacje o nieruchomos$ciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyska¢ w SZ KOWR
w Swidwinie, ul. Kotobrzeska 36, 78-300 Swidwin lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantéw 15A, 75-411
Koszalin albo dzwonigc pod nr tel. 94 3473100.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogloszen w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Koszalinie

SZ KOWR w Swidwinie

Urzedu Gminy w Brzeznie

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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