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Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa

Oddziat Terenowy Olsztyn

OLS.WGZ.GM.4240.122.2025.AKo.11 Olsztyn, 2025-10-06

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie:
> art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa, oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity Dz.U.2024 poz. 801),
> ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
(tekst jednolity Dz.U.2025 poz. 826 ze zm.),
> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegbtowego
trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntéw
(tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 2092),
podaje do publicznej wiadomosci:
WYKAZ
nieruchomoéci gruntowej niezabudowanej, wchodzacej w skiad Zasobu Wtiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa,
pochodzacej ze zlikwidowanego PPGR Bartoszyce, potozonej w obrebie Bajdyty, gmina Bartoszyce, powiat
bartoszycki, woj. warminsko-mazurskie, przeznaczonej do sprzedazy w trybie pierwszenstwa nabycia.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismem z dnia 07.03.2025r. znak: DNI.mr.623.343.2024 wyrazit
zgode na sprzedaz nieruchomosci w trybie pierwszenstwa nabycia.

OPIS NIERUCHOMOSCI
Nieruchomoé¢ rolna niezabudowana, potozona na terenie gminy Bartoszyce oznaczona w ewidencji gruntow
obrebu: Bajdyty jako dziatka nr: 25/3 o pow. 49,5300ha, w tym:
> Grunty orne -47,4500ha (klasy gleb: RIIIb - 28,47000ha, RIVa - 17,0800ha, RIVb - 1,9000ha),
Lasy - 0,6200ha (klasy gleb: Ls III),
Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych - 1,1200ha ( klasa gleb: Lzr/PsIII),
Nieuzytki — 0,3300ha.
Grunty pod rowami - 0,0100ha,
Powierzchnia uzytkéw rolnych — 47,4600 ha.

YV VYV

Dla nieruchomoéci prowadzona jest KW Nr OL1Y/00029895/9.
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Opis przedmiotu sprzedazy:

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, potozona na kolonii wsi Kréle. Okoto 450 m na wschéd od
zabudowan.

Ksztatt dziatki regularny, a jej powierzchnia lekko pofatdowana. Dziatki przylegaja do drég
dojazdowych dziatki rolnej, oraz dziatek lesnych. Dostep do nieruchomosci dobry. Dziatka od strony
potudniowej przylega do drogi powiatowej o nawierzchni asfaltowej w stabym stanie technicznym
(dz. nr 61). Wzdtuz zachodniej granicy biegnie nieutwardzona droga gminna (dziatka nr 74).
Bezposrednie otoczenie stanowia grunty rolne, oraz lesne.

Nieruchomos$¢ uzytkowana rolniczo przez Dzierzawce.

UWAGA! Przez dziatke przebiega wodociag stanowiacy wiasnogé gminy Bartoszyce.

Zgodnie z zaswiadczeniem Woéjta Gminy Bartoszyce z dnia 13.06.2025 roku, w Studium Uwarunkowan i
Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy  Bartoszyce zatwierdzonym uchwata Rady Gminy
Bartoszyce Nr 1V/29/2024 z dnia 30 lipca 2024 r., nieruchomogé znajduje sie na terenie okreslonym jako
rolnicza przestrzen produkcyjna, fragmentarycznie na terenie zalesionym.

Ponadto:

» Urzad Gminy planuje przystapi¢ do uchwalenia planu ogdlnego,

» dziatka nie jest objeta ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy,

> nieruchomos¢ objeta jest ustaleniami decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 24.06.2014r.
dla budowy sieci wodociagowej, oraz z dnia 18.02.2015r. dla budowy sieci wodociagowej z Galinek do msc.
Kosy, Gromki, Bieliny z wytaczeniem SUW w Galinach i Gromkach,

» Inwestorzy wyrazajq zainteresowanie lokalizacja sitowni wiatrowych miedzy innymi
w miejscowosci Drawa. Na obecnym etapie nie zostaty wskazane konkretne nieruchomosdci na ktérych
miatyby powstac planowane inwestycje, ponadto Wéjt Gminy nie posiada informacji o dokonanych
pomiarach wiatru na potrzeby budowy elektrowni wiatrowych,

» aktualnie nie wptynety wnioski o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, ani lokalizacji inwestycji celu
publicznego,

» gmina nie zamierza wystepowac z wnioskiem o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej,

> dziatka nie jest potozona na obszarze rewitalizacji objetym uchwatg o ktérej mowa w art. 8 ustawy z dnia
09.10.2015r. o rewitalizacji, jak réwniez nie jest potozona na Obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji o
ktérej mowa w rozdziale 5 ustawy z dnia 09.10.2015r. o rewitalizacji,

» obszar ww. nieruchomosci nie jest objety miejscowym planem odbudowy,

» dziatka posiada dostep do drogi gminnej o nr dziatki 74 obr. 2 Bajdyty, oraz drogi powiatowej nr 1402N.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie (pismo z dnia_15.05.2024r.
w_trakcie aktualizacji) informuje, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ nie przylega do pasa drogowego drogi
krajowej, dla ktérej zarzadca jest Oddziat w Olsztynie i przez obszar dziatek nie jest planowany nowy przebieg
drogi krajowej. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi koniecznosé¢ rezerwy terenu z tej nieruchomosci na
potrzeby budowy drég krajowych. Jednoczeénie GDDKIA informuje, ze nie zamierza wystapi¢ z wnioskiem o
wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych i
nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady, na podstawie ustawy z dnia 27
pazdziernika 1994 r. o autostradach pfatnych i Krajowym Funduszu Drogowym dla przedmiotowych dziatek.

Zarzad Dr6g Wojewddzkich w Olsztynie (pismo z dnia 19.04.2024r. w trakcie aktualizacji) informuje, ze nie
przewiduje obecnie budowy nowej drogi wojewodzkiej, ktéra bytaby usytuowana na przedmiotowej
nieruchomosci. Ponadto podaje do wiadomosci, iz nie zostato wszczete na wniosek Zarzadu Drég Wojewddzkich
w Olsztynie postepowanie o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie tych
dziatek na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drdég publicznych oraz w najblizszych 12 miesigcach nie zamierza wszczal takiego
postgpowania na podstawie ww. ustawy. W zwiagzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe
inwestycje drogowe na potrzeby drég wojewddzkich w obrebie przedmiotowych dziatek.

Zarzad Drdég Powiatowych w Dabrowie k/Bartoszyc (pismo z dnia 21.05.2024r. w trakcie aktualizacii)
informuje, ze nie realizuje oraz nie ma w planach w okresie najblizszych 12 miesiecy wystepowaé z wnioskiem
o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie poinformowaty, ze na nieruchomosci nie wystepuja $rédladowe
powierzchniowe wody ptynace. Dziatka granicza z dziatkami nr 1/9 i 1/11 obr. Drawa, oraz z dziatka nr 104/4
obr. Bajdyty, ktére stanowig grunty pokryte $rédladowymi wodami ptynacymi - Doptyw z Matyjaszek.

Zgodnie z informacja udzielong przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie, na dziatce nr 25/3 nie
znajduja sie obiekty wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw.

W przypadku przedmiotowej nieruchomodci majq zastosowanie przepisy art. 32 i 33 ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. Informacje dotyczace lokalizacji stanowisk archeologicznych udzielane sg w
Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw w Olsztynie.
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Zgodnie z informacja udzielong przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska przedmiotowa nieruchomogé
nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego
krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespot przyrodniczo-
krajobrazowy.

Starostwo Powiatowe w_Bartoszycach poinformowato, ze Starosta Bartoszycki nie udzielat koncesji na
poszukiwanie lub rozpoznanie kopalin oraz koncesji na wydobycie nie posiada informacji o wystepowaniu
kopalin pospolitych na nieruchomosci.

Rada Spoteczna na posiedzeniu w dniu 14.05.2021r., pozytywnie zaopiniowata sprzedaz nieruchomosci w
trybie pierwszenstwa nabycia, ponadto Warminsko - Mazurska Izba Rolnicza takze pozytywnie zaopiniowata
sprzedaz ww. nieruchomosci w piSmie z dnia 09.07.2021r. znak: L. dz. 2416/07/2021-KOWR.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomos¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntow i budynkdw, wydanymi przez Staroste Powiatu Bartoszyckiego. Strony
zobowigzane bedg do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda wystepowaly
wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz
ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze innag
powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych
nieruchomosci moze nastapi¢ na zyczenie i wytaczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany
bedzie ztozy¢ w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzgcych
w skiad nabywanej nieruchomosci.

Cena sprzedazy nieruchomosci wynosi 3.483.360,00 zt
(stownie: trzy miliony czterysta osiemdziesiat trzy tysiace trzysta szescdziesiat ztotych).
Cena zawiera podatek VAT w stawce obowigzujacej na dzien sprzedazy nieruchomosci.
W cenie nieruchomosci uwzgledniono koszty poniesione na przygotowanie jej do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomoéci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa.

Na uzasadniony wniosek nabywajacego, KOWR moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne raty na okres nie
diuzszy niz 15 lat (tacznie z pierwsza wptata), jezeli przed zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci
nabywca wptaci co najmniej 10 % jej ceny i przedtozy zabezpieczenie sptaty kwoty naleznosci roztozonej na
raty, a jego sytuacja finansowa pozwali na sptate tej naleznosci.

Warunki rozktadania ceny sprzedazy na raty okresla rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
16 lutego 2012 roku w sprawie szczegdtowych warunkéw rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy
nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania roztozonej na raty
naleznosci (Dz.U. z dnia 23 lutego 2012 r. poz. 208).

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
- sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze nastapic,
jezeli w wyniku tej sprzedazy tagczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych witasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

W rozumieniu art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 423 ze zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate,
pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Nabywajacy zobowiazany bedzie do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczen w tym
zakresie. Oswiadczenia te beda skiadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skiadanie
fatszywych zeznan.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 ww. ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych:

1) bedacych przedmiotem wspotwtasnosci  uwzglednia sie  powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwitasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwtasnosci
tacznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych stanowiacych przedmiot
wspotwtasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktéorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.
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Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku Krajowemu
Osrodkowi przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Parnistwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez
nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR.

W umowie sprzedazy nieruchomosci zostanie wprowadzone umowne prawo odkupu wykonywane przez
KOWR na rzecz Skarbu Paristwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy na podstawie przepisow
kodeksu cywilnego, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Na podstawie art. 29b ust. 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panstwa kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przed zawarciem umowy sprzedazy skiada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na

ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci.
Zatem w notarialnej umowie sprzedazy Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne oswiadczenie w tym

zakresie. Osoba, ktéra ztozyta nieprawdziwe os$wiadczenie podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywego oswiadczenia. Skladajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
nastepujacej tresci: ,Jestem s$wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego
oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za skiadanie
falszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci w tym w szczegdlnosci nastapi zmiana
przeznaczenia gruntéw, Nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkow wynikajacych z umoéw zawartych z
KOWR.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. 14 tel. 89 524 88 19 w godz. od 9.00 do 13.00
kazdego dnia roboczego, lub w Sekcji Zamiejscowej w Bartoszycach tel. 89 762 79 10.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres co najmniej 14 dni liczac od dnia 13 pazdziernika
2025 roku: w Urzedzie Gminy Bartoszyce, w W-MIR w Olsztynie - Oddziale Terenowym w Bartoszycach,
w siedzibie Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa - Sekcji Zamiejscowej w Bartoszycach, w siedzibie
Oddziatu Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie przy ul. Gtowackiego 6 oraz na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Marek Zadernows

Otrzymuija z proéba o wywieszenie na tablicy ogtoszen:
1. Urzad Gminy w Bartoszycach

2. KOWR - Sekcja Zamiejscowa w Bartoszycach,

3. W-MIR w Olsztynie - OT Biura w Bartoszycach,

4. a/a
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