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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa dziatajac na podstawie:

> art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity Dz.U.2025 poz. 559),

> ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa
(tekst jednolity Dz.U.2025 poz. 826 ze zm.),

» rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegétowego
trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Parfstwa i ich czesci sktadowych,
warunkow obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek
szacunkowych gruntéw (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 2092),
podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, pochodzacej ze zlikwidowanego PGR Liski przeznaczonej do
sprzedazy potozonej w wojewddztwie warminsko - mazurskim, powiecie bartoszyckim, na terenie gminy
Sepopol, obreb Park.

Nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Park — to niewielka osada przygraniczna sktadajaca sie obecnie z kilku budynkow
mieszkalnych. Miejscowos¢ potozona okoto 14 km od Sepopola (o$rodek gminny). Dojazd do wsi drogg asfaltowa.

Dziatka potozona w strefie zabudowy wsi, w kompleksie dziatek ogrodniczych.

Ksztatt nieruchomosci regularny, a jej powierzchnia ptaska. Granice przylegaja do drogi dojazdowej i dziatki niezabudowanej
uzytkowanej jako ogrédek. Dojazd do dziatki dobry, od strony pdétnocnej droga wewnetrzng o nawierzchni utwardzonej
kostka betonowa oznaczona nr dziatki 5/16. Nieruchomo$¢ w ubiegtym sezonie uzytkowana jako ogrédek przydomowy,
z trzech stron ogrodzona starym ptotem z siatki z pojedynczymi nasadzeniami. Dziatka nieuzbrojona, natomiast przylegte
grunty zabudowane uzbrojone sg w sie¢ energetyczng, wodociggowa, telekomunikacyjna. Bezposrednie otoczenie stanowig
zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci, oraz grunty rolne.

OPIS NIERUCHOMOSCI
Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana potozona na terenie gminy Sepopol w obrebie Park oznaczona w
ewidencji gruntow jako dziatka Nr 5/21 o powierzchni 0,0223ha, w tym:

- grunty orne - 0,0223ha ( klasa gleb: RIVa)
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Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Bartoszycach Ksiega Wieczysta
Nr: OL1Y/00030135/4.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Miejskiego w Sepopolu w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Sepopol zatwierdzonym uchwata Rady Miasta i Gminy
Sepopol Nr XX/127/05 z dnia 28 kwietnia 2005r., przewiduje nastepujacg funkcje: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w tym zagrodowej. Dziatka lezy w strefie rozwoju rolnictwa
i wielokierunkowego rozwoju funkcji turystycznej (B)

Dziatka w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepopol lezy

w strefie rozwoju rolnictwa i wielokierunkowego rozwoju funkcji turystycznej.

Teren obejmujacy ww. nieruchomos¢ zostat zaliczony do Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Natura 2000”

.Ostoja_Warminska”, (kod PLB 280015), ustanowiony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia

12.01.2011r. ws. obszaréw specjalnej ochrony ptakéw ( Dz. U z 2011r. nr 25 poz. 133 ze zm.).

Ponadto:

» gmina planuje podjac dziatania planistyczne w kierunku opracowania mpzp lub zmiany suikzp, gmina na
dzien wydania zaswiadczenia nie wie czy wplynie to na utrzymanie dotychczasowej funkcji rolnej
nieruchomosci,

» nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ani decyzji ustalenia celu
publicznego,

» nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin,

» brak informacji odno$nie zainteresowania inwestoréw lokalizacjg elektrowni, oraz czy dokonano pomiaru
sity wiatru na terenie ww. dziatki,

> nie jest planowana realizacja inwestycji drogowej zwigzanej z budowgq lub rozbudowa drogi publicznej w
obszarze ww. dziatek,

> nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy,

> Gmina nie podjeta uchwat o ustanowieniu obszaru rewitalizacji,

» Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi gminnej dz. nr 5/16.

Rada Miejska podjeta uchwate nr IX/56/2024 z dnia 30.09.2024r. o przystgpieniu do sporzadzenia

planu ogdlnego miasta i gminy Sepopol.

W pismie z dnia 08.08.2025r. znak: GI.V.6727.78.25 Gmina poinformowata, Zze na obecnym etapie

prac planistycznych nie jest w stanie stwierdzi¢ czy powyzszy teren zmieni swoje dotychczasowe

przeznaczenie.

Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w piSmie z dnia 24.07.2024r. znak: IZAR.5136.407.2023.jk
poinformowat, ze dziatka 5/21 obreb Park potozona jest na obszarze zespotu dworsko - folwarcznego ujetego
w wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw. Ograniczenia w uzytkowaniu nieruchomosci wynikaja z art. 5, 31, 27, 36,
ust. 1 pkt. 5 u.0.z. oraz art. 39 ust. 3 Prawo budowalne ( Dz. U z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.).

Ponadto, w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci maja zastosowanie przepisy art. 32 i 33 ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie poinformowaty, ze na nieruchomosci nie wystepujq
srodladowe powierzchniowe wody ptynace.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska poinformowata, ze dziatka lezy w granicach obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Warminska PLB 280015.

W przypadku formy ochrony przyrody jaka jest Natura 2000, zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie
przyrody zabrania sie z zastrzezeniem art.34, podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z
innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w szczegdlnosci:
1) pogarszaé¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw rodlin i zwierzat dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 lub,

2) wptynac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000 lub

3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Rejestr pomnikéw przyrody dostepny jest na stronie Biuletynu Informacji Publicznej RDOS w Olsztynie
(www.bop.olsztyn.rdos.gov.pl), w zakitadce Inne rejestry przyrodnicze- rejestry form ochrony przyrody w
wojewddztwie warmifsko — mazurskim - rejestr pomnikéw przyrody.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad, Zarzad Drég Wojewodzkich i Zarzad Droég
Powiatowych poinformowaty w swoich pismach, ze nie planujg usytuowania, budowy
i rozbudowy drog publicznych kosztem ww. dziatki.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewodzki w Olsztynie pismem z dnia 13.04.2023r. poinformowat, ze nie

toczy sie postepowanie administracyjne w zwiazku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci
na rzecz Skarbu Panstwa.
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Starostwo Powiatowe w Bartoszycach poinformowato, ze Starosta Bartoszycki nie udzielat koncesji na
poszukiwanie lub rozpoznanie kopalin oraz koncesji na wydobycie kopalin, nie posiada takze informacji o
wystepowaniu kopalin na przedmiotowej nieruchomosci.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosé¢ zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz wypisem
z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Bartoszyckiego. Strony zobowigzane beda do ztoZenia
w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie beda wystepowaly wobec siebie z zadnymi roszczeniami z tytutu
ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej roznicy w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci,
jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych.
Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na Zzyczenie i wytaczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie
Kupujacy zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu
dziatek wchodzacych w skiad nabywanej nieruchomosci.

na w w i Sci nosi 2.900,00zt
(stownie: dwa tysiace dziewiecset ztotych)

W cenie wywotawczej uwzgledniono koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 19 pazdziernika

1991 roku, o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita nalezno$¢ za nabycie w/w nieruchomosci i podlega zaptacie
w petnej wysokosci przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy. Warunek wptaty uznaje sie za spetniony,
jesli srodki pieniezne znajdujg sie na rachunku bankowym Oddziatu w dniu zawarcia aktu notarialnego.

Zgodnie art. 29b ust. 1 ustawy w/w ustawy kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy
sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu srodkdéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy
przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ztozy nieprawdziwe os$wiadczenie podlega
odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Nabywca zobowigzany bedzie ztozy¢ stosowne oswiadczenie w tym zakresie w notarialnej umowie sprzedazy.

KOWR zastrzega mozliwosé przeprowadzenia przetargu przy uzyciu s$rodkéow komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
znajduja sie pod adresem:

http:/ /www.kowr.gov.pl /nieruchomaosci /wymagania-techniczne

Na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa KOWR
przystuquje prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci
przez Nabywajacego w okresie 5 lat, liczac od dnia jej nabycia od KOWR.

Termin, miejsce i warunki uczestniczenia w przetargu zostang podane
do publicznej wiadomosSci odrebnym ogloszeniem.

Szczegotowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyska¢é w Oddziale Terenowym
KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6, pok. 14, tel. 89 524 88 19 w godz. od 9.00 do 13.00 kazdego dnia
roboczego, w Sekcji Zamiejscowej w Bartoszycach tel. 89 762 79 10.

Niniejszy wykaz podlega wywieszeniu na okres, co najmniej 14 dni poczynajac od dnia 14 pazdziernika
2025 roku, na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,
w Urzedzie Gminy Sepopol, w W-M Izbie Rolniczej (Oddziale Terenowym w Bartoszycach), w siedzibie
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa - Sekcji Zamiejscowej w Bartoszycach, oraz w siedzibie Oddziatu
Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie przy ul. Gtowackiego 6.

Otrzymuija z proéba o wywieszenie na tablicy ogltoszen: 7Z-cA DYREKTORA

1. Urzad Gminy Sepopol,

2. Sekcja Zamiejscowa KOWR w Bartoszycach, m
3. W-MIR w Olsztynie / OT Biura w Bartoszycach, Zp{efnowski
4. a/a.

Do wiadomosci:

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie
ul. Podwale 1, 10-076 Olszty
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