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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE ;
SEKCJA ZAMIEJSCOWA W LIDZBARKU WARMINSKIM
dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz.
801 z pézn. zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 paZzdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826) podaje do publicznej wiadomosci:
WYKAZ
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy w trybie pierwszerstwa w nabyciu,
pochodzacej z bytego Pafistwowego Funduszu Ziemi
PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Nieruchomos$é niezabudowana, potozona na terenie gminy Orneta, sktadajaca sie dziatki oznaczonej
w ewidencji gruntéw obrebu Osetnik, jako:
- dziatka Nr 130/3 pow. 2,3509 ha, KW Nr OL1L/00023462/3
Ogéina powierzchnia nieruchomosci wynosi 2,3509 ha, z czego:

- grunty orne: 2,3509 ha, w tym: RIVa - 1,5011 ha, RIVb - 0,8498 ha
w tym: 2,3509 ha uzytkéw rolnych.
Dziatka jest przedmiotem umowy dzierzawy - Dzierzawcy przystuguje prawo pierwszefstwa

w nabyciu przedmiotowej nieruchomosci na postawie art. 29 ust. 1 ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismem z dnia 21.05.2025 roku, znak DNI.mr.623.91.2025. po zapoznaniu sie
z argumentami wskazujacymi na zasadnos¢ sprzedazy prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci, wyrazit
zgode na jej sprzedaz przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa.

Nieruchomos¢ pofozona w roztogu gruntéw rolnych, okoto 700 m od zwartej zabudowy wsi Osetnik, gmina
Orneta. Dziatka uZytkowana rolniczo na podstawie umowy dzierzawy. W dziatce przebiega siec wodociggowa.

Dziatka polozna jest przy drodze gminnej wewnetrznej. Ponadto dziatka objeta przedmiotem
sprzedazy przylega do dziatki stanowiacej wlasnosé dzierzawcey nr 130/1 i 131 /2.

Zgodnie z zaswiadczeniem Urzedu Miejskiego w Ornecie dziatka 130/3 objeta jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w czesci cbrebdéw geodezyjnych Bazyny i Osetnik, gmina Orneta (uchwata nr
XIII/88/07 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 27.10.2007r.) gdzie stanowi pozostate tereny rolnicze- R3.

Urzad Miejski w Ornecie nie prowadzi prac zwigzanych ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz SUIKZ. Z dniem 28.08.2024r. Uchwata nr BRM.0007.47.2024 Ray Miejskiej w Ornecie
przystapiono do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Orneta. Dla ww. terenu nie zostaly wydane decyzje o
warunkach zabudowy ani decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Dla ww. terenu nie toczy sie procedura
zwigzana z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy ani decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Urzad
Miejski nie posiada informacji dotyczacych zainteresowania inwestoréw lokalizacjg na tym terenie elektrowni oraz
czy dokonywano pomiaru sity wiatru na potrzeby budowy elektrowni wiatrowych. Ww. nieruchomo$¢ nie jest
objeta planem odbudowy. Urzad Miejski nie posiada dokumentacji potwierdzajace; wystepowanie na
wymienionych obszarach ztdéz surowcow naturalnych. Ww. dziatka nie jest polozona na obszarze rewitalizacji
wyznaczone zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji uchwatg Rady Miejskiej w
Ornecie oraz nie jest potozona na obszarze specjalnej Strefy Rewitalizacji. Wymieniona dziatka nie znajduje sie w
Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu
z dnia 14.02.2025r. znak: GE.ZZI1.0141.44.2025.AA na przedmiotowej dziatce nie wystepuja érédladowe wody
ptynace w stosunku do ktérych prawa wiascicielskie wykonuje Paristwowe Gospodarstwo Wodne. Zgodnie z
ewidencjq urzadzen melioracji wodnych na dziatce wystepuja podziemne urzadzenia drenarskie, ktére w
przypadku ewentualnego uszkodzenia podczas wykonywanych robdt ziemnych nalezy przywroci¢ do pierwotnego
stanu ich funkcjonowania. W opinii Zarzadu w Elblagu nie ma przeciwwskazan co do trwatego rozdysponowania

przedmiotowej dziatki,
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Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 08.11.2024r. znak:
WS1.402.1306.2024.IB nieruchomos$é nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1
ustawy z 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, takimi jak: park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy,
obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz
zespot przyrodniczo - krajobrazowy.

Wojewo6dzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie pismem z dnia 25.10.2024 r. znak:
IZAR.5136.553.2024.bs poinformowat, ze na wskazanej dziatce nie znajduja sie stanowiska archeologiczne oraz
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, badz znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Starostwa Lidzbarski zaéwiadczeniem z dnia 16.10.2024r. znak: 05.6164.3.452.2024 poinformowat, ze
dziatka nie zostata objeta uproszczonym planem urzadzania lasu i nie zostata objeta decyzja, o ktorej mowa w
art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28.09.1991 o lasach.

Starostwa Lidzbarki pismem z dnia 16.10.2024r. znak: GKK.6820.36.2024.GN poinformowat, ze dziatka nie
jest obcigzona dozywotnim uzytkowaniem.

Warminsko - Mazurski Urzad Wojewodzki pismem z dnia 21.10.2024r. znak: WIN-III.7511.2.497.2024.MK
poinformowat, ze tutejszy Urzad nie posiada rejestréow ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzi¢, ze
w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci byly zgtaszane roszczenia. Urzad Miejski w Ornecie pismem z
dnia 21.10.2024r. znak: R0S.7021.4.33.2024 poinformowal, ze nie planuje przebudowy i poszerzenia drogi
gminnej potozonej na dziatce 130/4, obreb Osetnik. Dziatka stanowi droge gminng wewnetrzng i jest drogg
dojazdowg do dziatki 130/3.

Zarzad Drég Powiatowych w Lidzbarku Warmiiskim pismem =z dnia 23.10.2024r. znak:
ZDP.412.123.2024.JIJM poinformowat, Ze przez przedmiotowg nieruchomosé nie jest planowana inwestycja
drogowa zwigzana z budowa lub rozbudowa drogi publicznej.

Zarzad Drég Wojewddzkich w Olsztynie pismem z dnia 17.10.2024r. znak: ZDW-IP-2301/1097/2024
poinformowat, ze nie przewiduje budowy nowej drogi wojewodzkiej, ktéra bytaby usytuowana na ww. dziatce. W
zwiazku z powyZszym nie jest wymagana rezerwa terenu pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég
wojewddzkich w obrebie przedmiotowe]j dziatki.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie pismem z dnia 12.11.2024r. znak:
0.0L.Z-3.713.490.2024.BS poinformowata, ze dziatka nie przylega bezposrednio do granicy pasa drogowego
drogi krajowej i przez obszar dziatki nie jest planowany przebieg drogi krajowej. W zwigzku z powyzszym nie
zachodzi koniecznos$¢ rezerwy terenu z tej dziatki na potrzeby budowy drég krajowych.

Urzad Miejski w Ornecie pismem z dnia 21.10.2024r. znak: R0OS.7021.4.33.2024 poinformowat, ze nie planuje
przebudowy ani poszerzenia drogi gminnej pofoZzonej na dzialce 130/4. Wskazana dziatka stanowi droge gminng

wewnetrzng i jest droga dojazdowa, do dziatki 130/3.

Cena nieruchomosci wynosi = 105 500,00 =z}
(stownie: sto piec tysiecy pieéset ziotych)
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.
Cena nieruchomoséci podlega zaptacie nie pdéZniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy lub Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa moze roziozy¢ splate naleznosci na roczne raty.

Warunki rozkladania ceny sprzedazy na raty okresla Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z
dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie szczegdtowych warunkéw rozktadania na raty naleznosci z tytutu sprzedazy
nieruchomoéci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania roztozonej na raty
naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Na wniosek nabywcy, Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa mozZe rozlozyé splate naleZnosci za
nabywana nieruchomos$é na roczne raty, na okres nie diuzszy niz 15 lat (wraz z pierwszg wplatg), jesli
przed zawarciem notarialnej umowy sprzedazy nabywca wplaci co najmniej 10% jej ceny i przediozy
zabezpieczenie sptaty kwoty naleznosci roziozonej na raty, a jego sytuacja finansowa pozwala na
splate tej naleznosci.

Sprzedaz nieruchomosdci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826).

Krajowy Odrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomosé zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntow i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Lidzbarskiego. Strony zobowigzane
beda do ztozenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, ze nie bedg wystepowaly wobec siebie z zadnymi
roszczeniami z tytutu ewentuainej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy w
powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest to
oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosci moze nastapi¢ na
zyczenie | wyfaczny koszt Kupujgcego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie w
notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzgcych w skiad nabywanej
nieruchomosci.
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Na podstawie art. 29 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomoéciami
rolnymi Skarbu Paristwa, pierwszefistwo w nabyciu nieruchomoéci Zasobu po cenie podanej w wykazie
przystuguje dzierzawcy zbywane] nieruchomosci, jezeli dzierzawa trwata faktycznie przez okres co najmniej

trzech lat.
Zqodnle z art. 28a ust. 1 w/w ustawv - sprzedaz meruchomosq rolnej przez Krajowy Osrodek

1) bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

Zgodnie z art. 28a ust. 2 w/w ustawy - przy ustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych:

1) bedacych przedmiotem  wspétwtasnosci  uwzglednia sie  powierzchnie nieruchomosci  rolnych
odpowiadajacych udziatowi we wspdtwiasnosci takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwiasnosci
tacznej uwzglednia sie faczng powierzchnie nieruchomoéci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwiasnosci;

2) do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkéw rolnych, ktére zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie
zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub w przypadku okreslonym w art. 32b ust. 1 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 r., poz. 423 z pbin. zm.) za uzytki rolne uwaza sie: grunty orne, sady, taki trwate, pastwiska
trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Przy ustalanru powierzchni uzytkow rolnych, bedacych przedmiotem wspétwlasnosci uwzglednia sie powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajgcych udziatowi we wspétwiasnosci takiej nieruchomosci.

W _zwigzku z powyZiszym nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany do zlozenia w akcie notarialnym
stosownego  oswiadczenia w __ zakresie posiadanej na _ wlasno$¢  powierzchni  uzytkéw _ rolnych.
W oswiadczeniu_zostanie zawarta klauzula nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnoéci karnej za
ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnodci karnej za

sktadanie fatszywych zeznan.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Os$rodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Pafstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od
nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany do
ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyisze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa wprowadzi do umowy sprzedazy umowne prawo odkupu na podstawie
art. 593 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od dnia
zawarcia umowy sprzedazy, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Ze szczegdtowymi warunkami
zastosowania umownego prawa odkupu mozna sie zapozna¢ w Sekcji Zamiejscowej w Lidzbarku Warminskim.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w_notarialnei umowie
sprzedazy skiada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkdéw finansowych na ten cel oraz ?e nie zawarl}
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra ziozyta nieprawdziwe oswiadczenie
podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego o$wiadczenia. Skladajacy o$wiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnoéci karnej za
ztozenie fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastgpuje pouczenie organu o odpowiedzialnodci karnej za
sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwoéé odstgpienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegolnosa nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywiaze sie z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Os$rodkiem

Wsparcia Rolnictwa.

Szczegétowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomoéci mozna uzyskaé w OT KOWR Sekcja
Zamiejscowa w Lidzbarku Warmiriskim, ul. Ornecka 6a, 11-100 Lidzbark Warmiriski (tel. 89 767 78 10).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 16.10.2025 roku na stronie
podmiotowe]j Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzedu Miejskiego w Ornecie,

2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Bartoszycach,

3. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

4. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Gtowackiego 6,

5. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Lidzbarku Warmifiskim

EROWNIK
Sekdji ZaIHIEJSCOWEJ
w Ligzbarku Warminskim
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