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Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Koszalinie

dziatajac na podstawie:
> ustawy z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U.
z 2025 r., poz. 826);
> rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegétowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2092)

podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, potozonej na terenie gminy
Ustronie Morskie, pochodzacej ze zlikwidowanego PGR Kadzielno, przeznaczonej do sprzedazy:

Nieruchomos$¢ nierolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 11/26 o pow. 0,8064
ha i udziat 1/5 w prawie wlasnosci dziatki nr 11/23 o pow. 0,2621 ha z obrebu Bagicz o powierzchni
ogdlnej 1,0685 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Kotobrzegu o numerze
KO1L/00016155/1.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 1,0685 ha, z czego:

- grunty orne: 0,4396 ha, (w tym kl: RV- 0,1524 ha, RVI- 0,2872 ha)

- faki trwate: 0,0404 ha, (w tym kl: £V-0,0404 ha)

- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytk. rol.: 0,4046 ha, (w tym klI: Lzr-RV-0,1000 ha, Lzr-RVI-
0,2017 ha, Lzr-tIV-0,0474 ha, Lzr-LV-0,0555 ha)

- nieuzytki: 0,1839 ha, (w tym kl: N-0,1839 ha)

Opis nieruchomosci: nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, nieuzytkowana, sktadajaca sie z dziatki nr 11/26
i udziatu 1/5 czesci w dz. nr 11/23, ktéra stanowi droge wewnetrzng. Nieruchomos$¢ porosnieta trawami,
na uzytkach Lzr wystepujg samosiejki olchy topoli i sosny oraz zakrzaczenia. Ksztatt nieruchomosci nieregularny,
teren rowny. Nieruchomo$¢ potozona w kompleksie terenéw przeznaczonych pod tereny ustug turystycznych.
Dostep do drogi publicznej tj. dziatki nr 18/3 z drogi wewnetrznej oznaczonej jako udziat 1/5 czesci w dziatce
nr 11/23 (pow. udziatu 0,05242 ha). Nieruchomos$¢ znajduje sie w odlegtosci okoto 1100 m od linii brzegowej
Morza Battyckiego, w odlegtosci okoto 800 m od terendw bytego lotniska wojskowego Bagicz (obecnie lotnisko
aeroklubu). Dziatka lezy w rejonie turystycznym pasa nadmorskiego. Najblizsze miejscowosci turystyczne,
bedace zarazem terenami mieszkaniowymi i ustug turystycznych to miejscowos¢ Sianozety - 800 m, Ustronie
Morskie — 1200 m, miasto Kotobrzeg - 7 km. W odlegtosci okoto 5 km znajdujg sie tereny farmy wiatrowej
,, Tymien”. W poblizu dziatki brak terendw przemystowych i jezior. W rejonie dominujg tereny wykorzystywane na
cele rolne i drobng przedsiebiorczos¢ ustugowa.

Urzad Gminy w Ustroniu Morskim pismem znak GNP.670.20.2025.GNPIV z dnia 17.03.2025 r.
informuje, ze dziatki nr 11/21, 11/22, 11/23, 11/24, 11/25, 11/26, 11/28, 11/29, 11/30, 11/31
potozone w obrebie ewidencyjnym Bagicz, gmina Ustronie Morskie :

1. Przeznaczenie dziatek w miejscowym planie zagospodarowani przestrzennego:

Dz. nr 11/21, obreb Bagicz - Tereny ustug turystycznych ,10UT”

Dz. nr 11/22, obreb Bagicz - Tereny ustug turystycznych , 10UT”

Dz. nr 11/23, obreb Bagicz - Tereny ustug turystycznych ,10UT”

Dz. nr 11/24, obreb Bagicz - Tereny ustug turystycznych ,10UT”

Dz. nr 11/25, obreb Bagicz - Tereny ustug turystycznych ,10UT”

Dz. nr 11/26, obreb Bagicz - Tereny ustug turystycznych ,10UT”

Dz. nr 11/28, obreb Bagicz - Tereny zieleni innej ,,14Z1”

Dz. nr 11/29, obreb Bagicz - Tereny zieleni innej ,1421"”

Dz. nr 11/30, obreb Bagicz - Tereny zieleni innej ,,14Z1”

Dz. nr 11/31, obreb Bagicz - Tereny zieleni innej ,1421"
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Uchwata Rady Gminy Ustronie Morskie Nr XIV/112/2019 z dnia 2019-11-28 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie dla czesci obrebu ewidencyjnego Bagicz ogtoszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 2019-12-30, poz. 6881.

2. Wzgledem ww. nieruchomosci nie wszczeto procedury planistycznej majacej na celu zmiane funkcji dziatek,
tj. nie podjeto uchwaty o przystgpieniu do opracowania zmian miejscowego

3. Rada Gminy Ustronie Morskie podjeta uchwate nr LXXIII/581/2024 z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Ustronie Morskie.

4. Dla ww. nieruchomosci na dzien dzisiejszy nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia terenu.

5. W zakresie omawianych nieruchomosci nie wydano decyzji oraz nie wszczeto postepowan administracyjnych
dot. ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego / warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz nie
wydawano decyzji w tych sprawach.

6. W zwigzku z art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278 z pdzn.
zm.) na terenie Gminy Ustronie Morskie nie zostaty wyznaczone w drodze uchwaty Rady Gminy obszary:
zdegradowane i rewitalizacji.

7. W zwigzku z art. 13 d. ustawy z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegélnych zasadach odbudowy, remontéw i
rozbiérek obiektéw budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu ( Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1190 z pézn. zm.) Rada Gminy Ustronie Morskie nie podjeta uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu odbudowy dla Gminy Ustronie Morskie.

8. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego brak zapiséw dotyczacych mozliwosci lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

9. Przedmiotowe nieruchomosci nie znajdujg sie w strefie objete Programem Natura 2000.

10. Dostep do drogi publicznej:

. Dz. nr 11/21, obreb Bagicz — do drogi publicznej przez droge wewnetrzng (dz. nr 18/3)

Dz. nr 11/22, obreb Bagicz — brak dostepu do drogi publicznej

Dz. nr 11/23, obreb Bagicz — do drogi publicznej przez droge wewnetrzng (dz. nr 18/3

Dz. nr 11/24, obreb Bagicz — brak dostepu do drogi publicznej

Dz. nr 11/25, obreb Bagicz — brak dostepu do drogi publicznej

Dz. nr 11/26, obreb Bagicz — brak dostepu do drogi publicznej

Dz. nr 11/28, obreb Bagicz — dostep do drogi publicznej

Dz. nr 11/29, obreb Bagicz — do drogi publicznej przez droge wewnetrzng (dz. nr 18/3)

Dz. nr 11/30, obreb Bagicz — dostep do drogi publicznej

Dz. nr 11/31, obreb Bagicz — brak dostepu do drogi publicznej.

Obcigzenia, ograniczenia lub obowiazki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:

1. Zgodnie z prowadzona przez Zarzad Zlewni Woéd Polskich w Koszalinie ewidencja urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw na dziatce nr 11/26 obr. Bagicz, gmina
Ustronie Morskie - wystepuje podziemna sie¢ drenarska;

Zgodnie z art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2025 poz. 960 ze zm.), utrzymywanie
urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych witascicieli gruntdw, a jezeli urzadzenia te sg objete
dziatalnoscig_spétki wodnej dziatajgcej na terenie gminy lub zwigzku spétek wodnych, w ktérym jest zrzeszona
spbtka wodna dziatajgca na terenie gminy — do tej spdtki lub tego zwigzku spétek wodnych.

Dziat III i IV KW - brak wpisow

Cena nieruchomosci (z udziatlem) wynosi 1 293 529,00 zt (stownie: jeden milion dwiescie dziewiec¢dziesiat
trzy tysiace pie¢set dwadziescia dziewie¢ 00/100 ztotych), w tym podatek VAT - 23%. Cena zawiera koszty
przygotowania do sprzedazy.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci nie jest wymagane uzyskanie szczegdlnego petnomocnictwa
Dyrektora Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Koszalinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg
nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana przeznaczenia gruntow, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkdw wynikajacych z umoéow zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa sprzedaz
nieruchomosci rolnej moze nastgpic, jezeli w wyniku tej sprzedazy taczna powierzchnia uzytkow rolnych bedaca
wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie
z art. 29 ust. 4 ww. ustawy KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od KOWR (dawniej Agencji).

Zbycie nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy sprzedazy nastgpi zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw
oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej.
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KOWR Oddziat Terenowy w Koszalinie przewiduje mozliwosci roztozenia ceny sprzedazy na raty w drugim
przetargu na nieruchomos¢ nierolng, na wniosek kandydata na nabywce, w przypadku uzasadnionym wzgledami
spoteczno - gospodarczymi na nastepujacych warunkach:
1. nabywca przez zawarciem umowy sprzedazy wptaci co najmniej 50% ceny, KOWR moze roztozy¢ sptate
pozostatej czesSci ceny na roczne lub pétroczne raty, na okres nie dtuzszy niz 5 lat,
2. pozytywne rozpatrzenie wniosku nabywcy o roztozeniu ceny sprzedazy na raty uzaleznione jest
w szczegolnosci od spetnienia przez niego tacznie nastepujacych warunkéw:
a. nieposiadanie zalegtych zobowigzan finansowych wobec KOWR,
b. przediozenia odpowiedniego zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy.

Szczegotowe informacje o nieruchomosciach bedacych przedmiotem wykazu mozna uzyska¢c w SZ KOWR
w Kotobrzegu, ul. Matejki 10, 78-100 Kotobrzeg lub w KOWR OT w Koszalinie, ul. Partyzantéw 15A, 75-411
Koszalin albo dzwoniac pod nr tel. 943542655.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie:

Oddziatu Terenowego w Koszalinie

SZ KOWR w Kotobrzegu

Urzedu Gminy w Ustroniu Morskim

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl

W prasie

ouAWNE

Koszalin, dnia: ......cccoceeveveiiennnns
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