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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA ODDZIAL TERENOWY W Szczecinie

dziatajagc na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 19 paZdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2025 r. poz. 826 tekst jednolity) [zwanej dalej: ,ustawga”],
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.04.2012 r. w sprawie szczegofowego trybu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wilasnosci Rolnej Skarbu Parnistwa i ich czesci skfadowych, warunkéw obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2092) oraz rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 kwietnia 2020r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie szczegdfowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu
Paristwa i ich czesci skladowych, warunkdw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkow oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2020 poz. 683) podaje do publicznej wiadomosci:

Wykaz
nieruchomosci wchodzacej w sklad Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonej do sprzedazy

potozonej na terenie gminy Maszewo, pochodzacej z bytego Panstwowego Funduszu Ziemi, RSP Postep w
Bagnach. Nieruchomos¢ rolna, niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntdéw jako dziatki nr 357/4, 103/5 z
obrebu Debice, Nastazin o powierzchni ogéinej 81,7197 ha.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta w Sadzie Rejonowym w Goleniowie o numerze
$Z10/00052899/6, SZ10/00055134/7.

W sktad nieruchomosci wchodza;:

- grunty orne: 32,1700 ha, (w tym kl: RIVa - 3,9700 ha; RIVb -
25,3600 ha; RV - 2,8400 ha)

- taki trwate: 19,9800 ha, (w tym kl: £V - 19,9800 ha)

- grunty pod rowami: 0,1100 ha, (w tym kl: W/tV - 0,0500 ha; W/LsV -
0,0600 ha)

- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytk. rol.: 2,4985 ha, (w tym kl: Lzr/RIVb - 0,1600 ha; Lzr/RV -
0,8356 ha; Lzr/RVI - 0,2544 ha; Lzr/tIV - 0,2485 ha;
Lzr/tV - 1,0000 ha)

- lasy: 26,5412 ha, (w tym kl: LsIV - 16,9700 ha; LsV -
7,9000 ha; LsVI - 1,6712 ha)
- nieuzytki: 0,4200 ha, (w tym ki: N - 0,4200 ha)

Cena nieruchomosci wynosi 2 044 000,00 zi, (stownie: dwa miliony czterdziesci cztery tysiace 00/100
ztotych), w tym koszty przygotowania do sprzedazy.

Opis nieruchomosci: nieruchomoséci potozone sg w znacznej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej, wsrod
uzytkow rolnych oraz terendw lesnych. Nieruchomosci nieuzytkowane rolniczo, dz. nr 103/5 obr. Nastazin
stanowi grunty lesne. Uzytki rolne na dz. nr 357/4 obr. Debice w duzym stopniu zadrzewione (ok. 90%), gtownie
samosiewami brzozy i olchy. Przez dziatke przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna. Dojazd do dziatek
zapewnia droga gruntowa.

Zgodnie z zaswiadczeniem znak: Bi0S.6727.176.2025.1B z dn. 24.07.2025 r. o przeznaczeniu nieruchomosci w
obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz w aktualnym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Maszewo, Burmistrz Maszewo informuje, ze w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Maszewo dziatka nr 357/4 obr. Debice, gm.
Maszewo oznaczona jest e czesci jako lasy i zadrzewienia, w czesci bagna, torfowiska, taki podmokte i w czesci
grunty pozostate i nieuzytki. Przez przedmiotowq dziatke przechodzg linie energetyczne; dziatka nr 103/5 obr.
Nastazin, gm. Maszewo oznaczona jest w czesci jako lasy i zadrzewienia, w czesci bagna, torfowiska, faki
podmokte i w czesci grunty pozostale i nieuzytki. W odniesieniu do przeznaczenia dziatek w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Maszewo oraz rewitalizacji, dz. nr 357/4 z obr. Debice i nr 103/5 z obr.
Nastazin, gm. Maszewo nie sg i nie byly objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
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Maszewo. Okreslenie dziatek w planie ogdlnym gminy bedzie mozliwe na etapie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu. Dla przedmiotowych dzialek podjeto uchwate nr III/19/2024 Rady Miejskiej w Maszewie z
dnia 19 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Planu Ogdélnego gminy Maszewo. Obecnie nie
planuje sie zmiany funkcji omawianych dziatek. Ponadto nie podjeto uchwaty o przystapieniu do opracowania
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Dla przedmiotowych
dziatek nie wszczeto i nie wydano decyzji administracyjnej w trybie art. 61 ust. 1 oraz art. 50 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Gmina Maszewo nie planuje lokacji farm
elektrowni wiatrowych na przedmiotowych nieruchomosciach. Przedmiotowe dziatki nie znajdujg sie w strefie
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. - o rewitalizacji

(Dz. U. z 2024 r. poz. 278). Dla terenu Gmina Maszewo nie zostat utworzony, ani nie jest w trakcie
opracowywania plan dla terenéw, ktére wymagaja odbudowy w wyniku zywiotu (ustawa z dnia 11 sierpnia 2001
r. — o szczegblnych zasadach odbudowy remontdéw i rozbiérek obiektédw budowalnych zniszczonych,
uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu). Podstawa prawna: Uchwata Nr I1I/14/02 Rady Miejskiej w Maszewie z
dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Maszewo zmieniona uchwalami Rady Miejskiej w Maszewie: nr XXV/187/05 z dnia 23
wrzednia 2005 r., nr XXVIII/171/2013 z dnia 7 maja 2013 r., nr L1/380/2023 z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Obciazenia, ograniczenia lub obowigzki wynikajace z przepisow szczegolnych: Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie RZGW w Szczecinie informuje, Ze wg Mapy Podziatu Hydrologicznego Polski (MPHP) stwierdzono, Ze
w granicach nieruchomosci nie wystepujq srodladowe wody ptynace, w rozumieniu art. 22 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2024, poz. 1087 ze zm.) Stwierdzono réwniez, ze dz. nr 357/4 obr. Debice, gm.
Maszewo graniczy z dziatka wod ptynacych powierzchniowych cieku o nazwie Sapélna (dz. nr 1 obr. Bagna, dz. nr
356 obr. Debice).

W sytuacji, gdy dana nieruchomo$¢ graniczy z ciekiem stanowiacym $rodladowe wody powierzchniowe wtasciciel
zobowigzany jest do przestrzegania nw. Zapisdw ustawy Prawo Wodne:

1. Zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania brzegéw $rédladowych wdd powierzchniowych, brzegéw wéd
morskich oraz budowli, w tym muréw, niebedacych urzadzeniami wodnymi, tworzacych brzeg, a takze gruntow
pokrytych srédladowymi wodami powierzchniowymi - art. 230,

2. Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przyleglych do publicznych srédladowych wéd powierzchniowych
oraz do brzegu woéd morskich i morza terytorialnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar - art. 232 ust. 1,

3. Wiasciciel nieruchomoéci przylegltej do publicznych srddladowych wéd powierzchniowych jest
obowigzany umozliwi¢ dostep do wéd na potrzeby wykonania robét zwigzanych z utrzymaniem wdd oraz dla
ustawienia znakdéw zeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych urzadzen pomiarowych — art. 233 ust. 1.

KOWR sprzedaje ww. nieruchomos¢ na podstawie aktualnego opisu | mapy sporzadzonej przez Starostwo
Powiatowe w Goleniowie. W przypadku stwierdzenia zmiany granicy z gruntem stanowigcym srodladowe wody
powierzchniowe - ciek o nazwie Sapdlna, przyszly nabywca bedzie zobowigzany do poniesienia wszelkich kosztéw
zwigzanych z regulacja granic i stanu prawnego. W przypadku ewentualnej réznicy w powierzchni sprzedawanej
nieruchomosci, jezeli po sprzedazy notarialnej, ustalona zostanie inna powierzchnia lub przebieg granicy z
ciekiem stanowigcym $rédladowe wody powierzchniowe - ciek o nazwie Sapdlna niz jest to oznaczone w
dokumentach w postaci opisu i mapy dotaczonej do umowy sprzedazy, przyszly nabywca zobowiaze sig, ze nie
bedzie wystepowaé z zadnymi roszczeniami wobec KOWR z tytutu ewentualnej réznicy powierzchni sprzedawanej
nieruchomosci, kosztoéw zwigzanych z koniecznoscig dokonania regulacji granic i stanu prawnego.

Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci jest wymagane uzyskanie szczeg6lnego petnomocnictwa Dyrektora
Generalnego KOWR.

Oddziat Terenowy w Szczecinie zastrzega sobie mozliwos¢ odstapienia od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajda
nowe, istotne okolicznodci, w tym w szczegélnosci nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw, nabywajacy nie
wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z KOWR.

Zgodnie z art. 28a ust. 1 ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej moze nastapi¢, jezeli w wyniku tej sprzedazy
taczna powierzchnia uzytkéw rolnych bedaca wlasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz nabytych
kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 300 ha. Zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy KOWR przysluguje prawo
pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci od KOWR.

W odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci zastrzega sie umowne prawo odkupu wykonywane
przez KOWR na rzecz Skarbu Panstwa w okresie pieciu lat od dnia zawarcia umowy sprzedazy, z
ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej.

Nieruchomoéé sprzedawana jest na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw zgodnych z wyrysem
Zz mapy ewidencyjnej.
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Krajowy Oérodek Wsparcia Rolnictwa moze roztozy¢ sptate naleznosci na roczne lub pétroczne raty, na
warunkach okreglonych w art. 31 ust. 2 ustawy, w szczegdlnosci w przypadku nabywania nieruchomosci w celu
utworzenia albo powiekszenia gospodarstwa rodzinnego, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 2569 z pézn zm.) [zwanej dalej:
Lukur”],, jezeli nabywca spetnia tacznie nastgpujace warunki:

1) w przypadku nieruchomosci rolnej w rozumieniu Kodeksu cywilnego oraz nieruchomosci przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej i
leénej wraz z czesciami sktadowymi lub przynaleznosciami - zobowigze sie¢ do utrzymywania nabywanej
nieruchomosci zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu wykonywania na niej dziatalnosci
rolniczej;

2) nie posiada zaleglych zobowiazan finansowych wobec KOWR.

Niesplacona cze$¢ ceny sprzedazy podlega oprocentowaniu na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16.02.2012 r. w sprawie szczegdtowych warunkéw rozktadania na raty naleznosci
z tytulu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz wysokosci oprocentowania
roztozonej na raty naleznosci (Dz. U. z 2012 r., poz. 208).

Decyzje o roztozeniu ceny sprzedazy na raty podejmuje KOWR Oddziat Terenowy w Szczecinie na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku kandydata na nabywce.

Wiarygodno$é kandydata na nabywce, proponowane formy zabezpieczenia oraz spetnienie pozostatych warunkéw
roztozenia naleznoéci na raty, podlega¢ beda ocenie KOWR. W przypadku nie zlozenia w terminie okreslonym
przez KOWR dokumentéw dotyczacych wiarygodnosci oraz zabezpieczen, jak réwniez w przypadku braku
wiarygodnodci kandydata na nabywce, a takze negatywnej oceny zaproponowanej formy zabezpieczenia,
kandydat na nabywce zobowiazany bedzie do zaptaty ceny sprzedazy w petnej wysokosci przed zawarciem
umowy sprzedazy.

Szczegblowe informacje o nieruchomosci bedacej przedmiotem wykazu mozna uzyska¢ w KOWR OT w
Szczecinie, ul. Bronowicka 41, 71-012 Szczecin albo dzwoniac pod nr tel. 918144209.

Niniejszy wykaz zostanie opublikowany na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Oddzialu Terenowego w Szczecinie

KOWR SZ w Nowogardzie

Urzedu Miejskiego w Maszewie

Zachodniopomorskiej Izby Rolniczej

na stronie www.nieruchomoscikowr.gov.pl
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Sporzadzita: Paulina Szczepaniak Szczecin, dnia 13.10.2025 r.
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