KIE.WKUZ.GZ.4240.39.2025.]£.10 Kielce, 20.10.2025 r.

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Oddziat Terenowy w Kielcach

dziatajac na podstawie art. 28 ustawy z 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (Dz. U. z 2025 r. poz. 826), ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. z 2025 r., poz. 559), rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa i ich czesci sktadowych, warunkdw obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 2092) oraz zarzadzen
i wytycznych Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa

podaje do publicznej wiadomosci

WYKAZ
nieruchomosci wchodzacych w sklad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
przeznaczonych do sprzedazy

Przedmiotem sprzedazy bedzie zorganizowana nieruchomos$¢ zabudowana w skiad ktérej wchodzg nastepujace
sktadniki:

1. Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana potozona w wojewddztwie swietokrzyskim, powiat jedrzejowski,
gmina Stupia, obreb 0010 Stupia, oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 398 o powierzchni 0,1125
ha, w tym: - tereny mieszkaniowe - 0,1125 ha (B-0,1125).

W skfad nieruchomosci wchodzg skfadniki majatkowe:

gorzelnia - nr inw. 100/1/7*, stodownia - nr inw. 105/1/7*, magazyn spirytusu - nr inw. 131/1/7* magazyn
suréwki - nr inw. 181/1/07*, barak magazynowy - nr inw. 195/2/7*, barak socjalny — nr inw. 195/4/7*, place
z trylinki - nr inw. 243/1/7*, ogrodzenie murowane wraz z bramg z furtkq —— nr inw. 298/1/7%*, studnia z kregow
betonowych.

Opis nieruchomosci:

Dziatka posiada ksztatt wieloboku o licznych zatamaniach granic, posiada dostep do drogi lokalnej o nawierzchni
bitumicznej, uzbrojenie w urzadzenia infrastruktury technicznej (eNN, w, k), dziatka jest zabudowana
zagospodarowana, czesciowo ogrodzona, czesciowo porosnieta jest roslinnoscig trawiasta, czesciowo utwardzona,
budynek gorzelni jest wielopoziomowy wykonany w technologii murowanej, przylega od strony zachodniej
bezposrednio do budynku wielorodzinnego usytuowanego na dzialce ewidencyjnej nr 397 (dawniej budynki
stanowity jedna cato$¢ gospodarczg technologiczno-produkcyjng, nadal zachowany jest uktad komunikacyjny z
okresu funkcjonowania gorzelni, obecnie budynek petni funkcje garazowo-magazynowo-gospodarcza, w budynku
gorzelni znajdowata sie czes¢ technologiczno-produkcyjna, z ktérej zostaty usuniete maszyny i urzadzenia, na
najwyzszym poziomie od strony potnocnej znajdujg sie pomieszczenia sanitarno-socjalne, komunikacja miedzy
poziomami odbywa sie po schodach metalowych - stan budynku staby, stopien zuzycia okreslono na poziomie
85%; budynek stodowni - jest jednopoziomowy wykonany w technologii murowanej przylega od strony
wschodniej bezposrednio do budynku wielorodzinnego usytuowanego na dziatlce ewidencyjnej nr 397 (dawniej
budynki stanowity jedng cato$¢ gospodarczg technologiczno-produkcyjng, nadal zachowany jest uktad
komunikacyjny z okresu funkcjonowania obiektéw, na uktad funkcjonalny skfada sie jedna przestrzen, stan
techniczny budynku zly - stopien zuzycia okreslono na 95%, budynek magazynu suréwki i budynek
magazynu spirytusu - budynki wykonane w technologii murowanej posadowione w potudniowo-wschodniej
czesci dziatki — stan techniczny budynkdéw zty, stopien zuzycia okreslono na poziomie 90%, baraki socjalno-
magazynowe - typu kontenerowego, przenosne, szkielet o konstrukcji stalowej obudowany zewnatrz blacha, stan
techniczny bardzo zty , stopien zuzycia 99%, ogrodzenie o konstrukcji murowanej z kamienia wapiennego i cegty,
w ogrodzeniu znajduje sie brama z furtkg o konstrukcji metalowej, stan techniczny zty - stopien zuzycia okreslono
na poziomie 60%, plac z trylinki — stan techniczny $redni, stopien zuzycia okreslono na poziomie 60%, studnia -
zbudowana z kregow betonowych, stan techniczny staby, stopien zuzycia okreslono na poziomie 80%., woda
w studni nadaje sie wylacznie do celéw gospodarczych.

Opisana wyzej nieruchomos$c¢ potozona jest w sasiedztwie terendw mieszkaniowych i terendw ustugowych.

Cena nieruchomosci wynosi 131 370,00 zI (stownie: sto trzydziesci jeden tysiecy trzysta siedemdziesiat
ztotych), w tym wartos¢ budynkéw i budowli - 101 556,00 zi.
Sprzedaz zwolniona z VAT.

Nieruchomos$é objeta jest ksiegg wieczystq prowadzong przez Sad Rejonowy w Jedrzejowie, nr KW
KI111/00077604/9. Dziaty 111 i IV tej ksiegi wieczystej wolne sg od wpisdw.

2. Nieruchomos¢ lokalowa stanowiaca lokal uzytkowy nr 1 (nr inw. 100/1/7%) usytuowany w budynku nr
249 znajdujacym sie na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntow nr 397 w obrebie 0010 Stupia, gmina Stupia,
pow. jedrzejowski, woj. Swietokrzyskie o powierzchni 0,0235 ha, w tym: - tereny mieszkaniowe (B-0,0235 ha).



Opis nieruchomosci:

Lokal znajduje sie na parterze w budynku dwukondygnacyjnego, niepodpiwniczonego z poddaszem nieuzytkowym,
ma powierzchnie uzytkowg 125,90m?, skfada sie z dwdch pomieszczen biurowych, dwoch w.c., dwdch korytarzy,
pomieszczenia gospodarczego, pomieszczenia fermentacji. Wejscie do lokalu przez pietro, nastepnie schodami
w dét lub z dziatki nr 398 od strony potudniowej (przez podwdrko), lokal w ztym stanie technicznym, wymaga
generalnego remontu.

Dla lokalu sporzadzono $wiadectwo charakterystyki energetycznej budynku nr
SCHE/7827/1502/2024. Wskazniki rocznego zapotrzebowania na energie:

- energia uzytkowa EU=89,44 kWh/(m?rok),

- energia koncowa EK=113,81 kWh/(m?rok),

- nieodnawialna energia pierwotna EP=341,43 kWh/(m?rok),

- jednostka wielkosci emisji CO2 Eco.=0,0385 t CO, (m?rok),

- udziat odnawialnych Zrdédet energii w rocznym zapotrzebowaniu na energie koncowg Uoze-0,00%.

Wraz z lokalem uzytkowym sprzedazy podlega udziat wynoszacy 12590/30431 w czesciach wspéinych
budynku oraz udziat w gruncie.

Cena nieruchomosci lokalowej wraz z udziatem w gruncie i czesciach wspdlnych budynku wynosi:
63 230,00,00zt (stownie: szes$cdziesigt trzy tysiqce dwiescie trzydziesci ziotych), w tym warto$¢ udziatu
w gruncie i czesciach wspoélnych budynku - 2 429,00 zt (stownie: dwa tysigce czterysta dwadziescia dziewiec
ztotych).

Dla dziatki nr 397 Sad Rejonowy w Jedrzejowie V Wydziat Ksiaqg wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr KW KI1]/00077603/2. Dziaty II1 i IV tej ksiegi wieczystej wolne sg od wpisdw.

3. Nieruchomo$é gruntowa oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka nr 396 o pow. 0,0260 ha
w obrebie 0010 Stupia, gmina Stupia, pow. jedrzejowski, woj. Swietokrzyskie, w tym: tereny mieszkaniowe
(B-0,0260 ha). Dziatka na powierzchni okoto 170 m? utwardzona ptytami betonowymi, posiada dostep do drogi
0 nawierzchni bitumicznej. Stan techniczny utwardzenia placu zadowalajacy, stan nawierzchni miejscami spekany,
pokruszony, fugi i spekania porosniete roslinnosci a trawiastq,

Cena nieruchomosci wynosi 14 820,00 zt (stownie: czternascie tysiecy osiemset dwadziescia ztotych), w tym -
wartos$¢ utwardzenia placu 5 045,00 ziotych (stownie: piec tysiecy czterdziesci pie¢ ztotych).
Sprzedaz objeta podatkiem VAT w wysokosci 23%.

Nieruchomos$¢ objeta jest ksiega wieczysta prowadzong przez Sad Rejonowy w Jedrzejowie, nr KW
KI11/00077604/9. Dziaty III i IV tej ksiegi wieczystej wolne sg od wpisdw.

Przeznaczenie nieruchomosci w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia:
Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupia, zatwierdzonym Uchwatg
XXXV/194/2013 z dnia 27 listopada 2013 r. (ogtoszong w Dz. Urz. Wojevyédztwa Swietokrzyskiego z 2014 r. poz. 52)
oraz rozstrzygnigciem nadzorczym Nr IN-II1.4130.24.2013 Wojewody Swigtokrzyskiego z dnia 8 stycznia 2014 r.
(ogtoszonym w Dz. Urz. Wojewoddztwa Swietokrzyskiego z 2014 r. poz.53) dziatki nr 396, 397 i 398 wchodzg
w skfad terenu oznaczonego symbolem: tereny zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym (symbol U).

taczna cena zorganizowanej nieruchomos$ci zabudowanej, na ktéra skladaja sie
nieruchomosci wymienione w poz. 1-3 wynosi 209 420,00 ziotych (stownie (dwiescie
dziewiec¢ tysiecy czterysta dwadziescia ztotych), w tym:

- cena 14 820,00 objeta jest podatkiem VAT w wysokosci 23%

Informacja o obowiazkach wynikajacych z przepisow szczegélnych, obciazeniach i ograniczeniach
dotyczacych nieruchomosci:

Informacja o stuzebnosciach, wydanych decyzjach, umowach wejscia w teren, bezumownym uzytkowaniu i innych
obcigzeniach: ww. nieruchomos¢ znajduje sie w bezumownym uzytkowaniu. Kupujacy zobowiazany jest do
zlozenia oswiadczenia "Kupujacy jest swiadomy faktu obciazenia przedmiotu umowy sprzedazy
bezumownym uzytkowaniem . Samodzielnie i na wiasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia
nieruchomosci w posiadanie. Nie wystapi, ani nie bedzie wystepowal w przysziosci z zadnymi
roszczeniami wobec sprzedajacego z tego tytutu".

Budynek gorzelni wraz z magazynami suréwki i spirytusu wpisane sa do gminnej i wojewédzkiej
ewidencji zabytkow. Z uwagi na powyzsze, nhabywca nieruchomosci w umowie sprzedazy zobowiazany
jest ztozy¢ oswiadczenie, ze zobowigzuje sie do przestrzegania przepis6w ustawy z dnia 23 lipca 2003
roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami - UoOZ (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).
Wszelkie prace wplywajace na stan techniczny oraz zmiane wygladu zewnetrznego nalezy prowadzi¢
w porozumieniu/uzgodnieniu ze SWKZ w Kielcach.

-  Zgodnie z art. 28a powotanej na wstepie ustawy sprzedaz nieruchomosci rolnej przez KOWR moze nastapic,
jezeli w wyniku tej sprzedazy faczna powierzchnia uzytkéw rolnych:
1. bedacych wiasnoscig nabywcy nie przekroczy 300 ha oraz



2. nabytych kiedykolwiek z Zasobu przez nabywce nie przekroczy 300 ha.

- Przy wustalaniu powierzchni uzytkéw rolnych bedacych przedmiotem wspdtwiasnosci uwzglednia sie
powierzchnie nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatlowi we wspodtwiasnosci takich nieruchomosci,
a w przypadku wspotwilasnosci facznej uwzglednia sie taczng powierzchnie nieruchomosci rolnych
stanowiacych przedmiot wspotwlasnosci. Do powierzchni tej wlicza sie powierzchnie uzytkow rolnych, ktdre
zostaty nabyte z Zasobu, a nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

- Powierzchnie posiadanych uzytkéw rolnych ustala sie na podstawie o$wiadczenia, ktére kandydat na nabywce
zobowiazany jest przedtozy¢ przed zawarciem umowy sprzedazy (dotyczy nieruchomosci rolnej). Osoba, ktéra
ztozyta nieprawdziwe os$wiadczenie, podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.
Sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: "Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ziozenie fatszywego os$wiadczenia". Klauzula ta zastepuje pouczenie organu
o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

- Zgodnie z art. 29 ust. 4 powotanej na wstepie ustawy, nieruchomos$¢ bedzie obcigzona prawem pierwokupu
na rzecz Skarbu Panstwa, ktdére przystuguje KOWR przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie
5 lat, liczac od dnia jej notarialnego nabycia od KOWR.

- Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy sktada oswiadczenie o pochodzeniu
$rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba,
ktora zlozyta nieprawdziwe os$wiadczenie, podlega odpowiedzialnosci karnej za skfadanie fatszywego
o$wiadczenia. Sktadajacy os$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci:
.Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia”. Klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych o$wiadczen.

Informuje sie, ze:

- Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Kielcach zastrzega sobie mozliwos$¢ odstagpienia
od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntow lub nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéow wynikajacych z uméw zawartych
z Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa.

- ww. nieruchomosci zostang sprzedane w trybie przetargu publicznego.

- ewentualny termin, miejsce, rodzaj i warunki przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci w odrebnym
ogtoszeniu o przetargu,

- sprzedaz nieruchomosci odbywa sie na podstawie danych zawartych w ewidencji gruntdw i budynkdw.

Blizszych informacji o nieruchomosciach mozna uzyskaé¢ w siedzibie:
- Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Kielcach, ul. Piaskowa 18, 25-323 Kielce, tel.
41 343 31 90, jak réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej KOWR oraz na stronie internetowej Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa www.gov.pl/kowr

Niniejszy wykaz wywieszono na tablicy ogtoszen w dniach od 22.10.2025 r. do 06.11.2025 r.

Data wywieszenia wykazu, Data zdjecia wykazu

Miejsce wywieszenia . . . - < .
pieczec i podpis pieczec i podpis

Urzad Gminy w Stupi
Stupia 257
28-350 Stupia

Swietokrzyska Izba Rolnicza w Kielcach
ul. Chopina 15/3
25-356 Kielce

Oddziat Terenowy
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa
w Kielcach
ul. Piaskowa 18, 25-323 Kielce

oraz w Biuletynie Informacji Publicznej KOWR (Wykaz podlega wywieszeniu przez okres, co najmniej 14 dni przed
dniem ogtoszenia przetargu).




