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Wykaz nhumer WRO.WKUZ.GZ.4243.764.2025.MD1.1

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Wroclaw dziatajac na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 lutego
2017 roku o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa, ustawy z dnia 10 lutego 2017 roku Przepisy wprowadzajace
ustawe o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa, ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztattowaniu ustroju rolnego,
podaje do publicznej wiadomosci, WYKAZ nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy stanowigcych Zasob
Witasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Wykaz obejmuje:

I. Nieruchomos¢ gruntowa, niezabudowana potozong w: obrebie Sokolniki, gmina Udanin, powiat $redzki,
wojewddztwo dolnoslaskie, dziatki nr 87, 92, 93, 95.

Ogdlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 13,6200 ha (uzytki rolne: 13,6200 ha) z czego:

e grunty orne: 13,6200 ha, w klasach: RIIIa - 10,1600 ha; RIIIb - 2,7300 ha; RIVa - 0,7300 ha.
Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw.
Nieruchomos$¢ potozona jest w I okregu podatkowym.

Powierzchnia w hektarach przeliczeniowych: 21,2525.
Na nieruchomosci znajduje sie DRZEWOSTAN.

UWAGA: bez zgody Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zabroniona jest wycinka drzewostanu.
Nieruchomos$¢ ma dostep do drogi publicznej.

Dla nieruchomosci jest prowadzona Ksiega Wieczysta o numerze LE1J/00024810/9 przez Sad
Rejonowy w Jaworze.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla dziatek w obrebie Sokolniki (uchwata Rady
Gminy Udanin nr XLVIII.215.2014 z dnia 25.09.2014 r.):

e dziatki nr 87, 92, 93, 95 obreb Sokolniki oznaczone sg symbolem I.R/3- tereny rolnicze;
e dziatki znajdujq sie w granicy strefy ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A4;

e na czesci dzialek 93 i 95 zaznaczono granice strefy ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni
wiatrowych oraz stanowisko archeologiczne wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
archeologicznych.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek w obrebie Sokolniki
(uchwata Rady Gminy Udanin nr XXXIV.131.2021 z dnia 25.05.2021 r.) dziatki nr 87, 92, 93, 95 obreb
Sokolniki oznaczone sa symbolem R - tereny rolnicze.

Stan zagospodarowania: nieruchomo$¢ uzytkowana rolniczo do dnia 21.11.2025 r. Wydanie nieruchomosci
przysztemu dzierzawcy nastapi po zwrocie gruntow do Zasobu. Dojazd do nieruchomosci prowadzi drogami
gruntowymi od lokalnej drogi asfaltowej. Wystepujace pomiedzy dziatkami wyznaczone geodezyjnie drogi
gruntowe nie istniejg w terenie.

Wywotawcza wysokosc¢ rocznego czynszu dzierzawnego wynosi: 122,00 dt pszenicy.
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II. Nieruchomos$¢ gruntowa, niezabudowana potozong w: obrebie Sokolniki, gmina Udanin, powiat sredzki,
wojewddztwo dolnoslaskie, dziatki nr 88/2, 91.

Ogodlna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 8,2790 ha (uzytki rolne: 8,2790 ha) z czego:

e grunty orne: 8,2790 ha, w klasach: RIIla - 2,7800 ha; RIIIb - 3,1900 ha, RIVa - 1,8100 ha; RIVb -
0,4990 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw.
Nieruchomos¢ potozona jest w I okregu podatkowym.

Powierzchnia w hektarach przeliczeniowych: 11,2837.
Na nieruchomosci znajduje sie DRZEWOSTAN.

UWAGA: bez zgody Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zabroniona jest wycinka drzewostanu.
Nieruchomo$¢é ma dostep do drogi publicznej.

Dla nieruchomosci jest prowadzona Ksiega Wieczysta o numerze LE11/00024810/9 przez Sad
Rejonowy w Jaworze.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla dziatek w obrebie Sokolniki (uchwata Rady
Gminy Udanin nr XLVIII.215.2014 z dnia 25.09.2014 r.):

e dziatka nr 88/2 obreb Sokolniki oznaczona jest symbolami I.R/3- tereny rolnicze, w czesci 1.ZI/1 -
tereny lasow;

e dziatka nr 91 obreb Sokolniki oznaczona jest symbolem I.R/3- tereny rolnicze;

e dziatki nr 91 i 88/2 znajduja sie w granicy strefy ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A4.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla dziatek w obrebie Sokolniki
(uchwata Rady Gminy Udanin nr XXXIV.131.2021 z dnia 25.05.2021 r.):
e dziatka nr 91 obreb Sokolniki oznaczona jest symbolem R - tereny rolnicze.
e dziatka nr 88/2 obreb Sokolniki oznaczona jest symbolami Z-ZI/2 - tereny laséw, KDA - tereny
autostrad, R - tereny rolnicze.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat we Wroctawiu:
e dziatka nr 88/2 obreb Sokolniki lezy w liniach rozgraniczajagcych w kazdym z wariantow
budowy/rozbudowy autostrady A4.
Wobec powyzszego, w umowie dzierzawy zawarty zostanie zapis, iz nieruchomos¢ potozona jest na
terenie planowanej rozbudowy autostrady A4 i drogi ekspresowej S5, w zwiazku z czym mozliwa jest
wczesniejsza koniecznos$¢ odzyskania wiadztwa nad dzierzawiona nieruchomoscia niz okres, na jaki
zawarta zostanie umowa.

Stan zagospodarowania: nieruchomos$¢ uzytkowana rolniczo do dnia 21.11.2025 r. Wydanie nieruchomosci
przysztemu dzierzawcy nastapi po zwrocie gruntow do Zasobu. Dojazd do nieruchomosci prowadzi drogami
gruntowymi od lokalnej drogi asfaltowej. Wystepujace pomiedzy dziatkami wyznaczone geodezyjnie drogi
gruntowe nie istniejg w terenie.

Wywotlawcza wysoko$é rocznego czynszu dzierzawnego wynosi: 65,00 dt pszenicy.

III. Nieruchomos$¢ gruntowa, niezabudowana potozong w: obrebie Sokolniki, gmina Udanin, powiat sredzki,
wojewddztwo dolnoslaskie, dziatki nr 89/2, 90.

Ogolna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 6,6792 ha (uzytki rolne: 6,6792 ha) z czego:
e grunty orne: 6,6792 ha, w klasach: RIIla - 2,3200 ha; RIIIb - 0,5100 ha; RIVa - 2,2866 ha, RIVb- 1,5626
ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntéw.
Nieruchomos¢ potozona jest w I okregu podatkowym.

Powierzchnia w hektarach przeliczeniowych: 8,2818.
Na nieruchomosci znajduje sie DRZEWOSTAN.
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UWAGA: bez zgody Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zabroniona jest wycinka drzewostanu.
Nieruchomos$¢ ma dostep do drogi publicznej.

Dla dziatki nr 89/2 jest prowadzona Ksiega Wieczysta o0 numerze LE1]1/00024810/9 przez Sad
Rejonowy w Jaworze. Dla dziatki nr 90 nie jest prowadzona Ksiega Wieczysta - dziatka w Zasobie
WRSP na podstawie decyzji Wojewody Wroctawskiego nr 3/92 z dn. 30.10.1992 r.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla dziatek w obrebie Sokolniki (uchwata Rady
Gminy Udanin nr XLVIII.215.2014 z dnia 25.09.2014 r.):

e dziatka nr 89/2 obreb Sokolniki oznaczona jest symbolami I.Zl/1 - tereny laséw, w czesci I.KDA/1 —
tereny drég publicznych klasy autosrady;

e dziatka nr 90 obreb Sokolniki oznaczona jest symbolem I.R/3- tereny rolnicze;

e dziatki nr 90 i 89/2 znajduja sie w granicy strefy ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A4.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek w obrebie Sokolniki
(uchwata Rady Gminy Udanin nr XXXIV.131.2021 z dnia 25.05.2021 r.):
e dziatka nr 90 obreb Sokolniki oznaczona jest symbolem R - tereny rolnicze.
e dziatka nr 89/2 obreb Sokolniki oznaczona jest symbolami Z-ZI/2 - tereny lasow, KDA - tereny
autostrad.

Zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddziat we Wroctawiu:
e dziatki nr 89/2, 90 obreb Sokolniki lezg w liniach rozgraniczajagcych w kazdym z wariantow
budowy/rozbudowy autostrady A4.
Wobec powyzszego, w umowie dzierzawy zawarty zostanie zapis, iz nieruchomos$¢ potozona jest na
terenie planowanej rozbudowy autostrady A4 i drogi ekspresowej S5, w zwiazku z czym mozliwa jest
wczesniejsza koniecznos¢ odzyskania wiadztwa nad dzierzawiona nieruchomoscia niz okres, na jaki
zawarta zostanie umowa.

Stan zagospodarowania: nieruchomos$¢ uzytkowana rolniczo do dnia 21.11.2025 r. Wydanie nieruchomosci
przysztemu dzierzawcy nastapi po zwrocie gruntdow do Zasobu. Dojazd do nieruchomosci prowadzi drogami
gruntowymi od lokalnej drogi asfaltowej. Wystepujace pomiedzy dziatkami wyznaczone geodezyjnie drogi
gruntowe nie istniejg w terenie.

Wywolawcza wysokos$é rocznego czynszu dzierzawnego wynosi: 48,00 dt pszenicy.

IV. Nieruchomos$¢ gruntowa, niezabudowana potozong w: obrebie Sokolniki, gmina Udanin, powiat $redzki,
wojewddztwo dolnoslaskie, dziatki nr 108.

Ogolna powierzchnia nieruchomosci wynosi: 4,1700 ha (uzytki rolne: 4,1700 ha) z czego:

e grunty orne: 4,1700 ha, w klasach: RIIla - 3,8300 ha,; RIIIb - 0,0500 ha; RIVa - 0,2900 ha.

Powyzsze informacje podajemy na podstawie danych z ewidencji gruntdw.
Nieruchomos¢ potozona jest w I okregu podatkowym.

Powierzchnia w hektarach przeliczeniowych: 6,7060.
Na nieruchomosci znajduje sie DRZEWOSTAN.

UWAGA: bez zgody Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zabroniona jest wycinka drzewostanu.
Nieruchomos$¢ ma dostep do drogi publicznej.

Dla nieruchomosci jest prowadzona Ksiega Wieczysta o numerze LE11/00024810/9 przez Sad
Rejonowy w Jaworze.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla dziatek w obrebie Sokolniki (uchwata Rady
Gminy Udanin nr XLVIII.215.2014 z dnia 25.09.2014 r.):

e dziatka nr 108 obreb Sokolniki oznaczona jest symbolem I.R/3- tereny rolnicze;
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e dziatka znajduje sie w granicy strefy ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A4 oraz w granicach
strefy ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek w obrebie Sokolniki
(uchwata Rady Gminy Udanin nr XXXIV.131.2021 z dnia 25.05.2021 r.) dziatka nr 108 obreb Sokolniki
oznaczona jest symbolem R - tereny rolnicze.

Stan zagospodarowania: nieruchomos$¢ uzytkowana rolniczo do dnia 21.11.2025 r. Wydanie nieruchomosci
przysztemu dzierzawcy nastgpi po zwrocie gruntédw do Zasobu. Dojazd do nieruchomosci prowadzi drogami
gruntowymi od lokalnej drogi asfaltowej.

Wywotawcza wysokosé rocznego czynszu dzierzawnego wynosi: 39,00 dt pszenicy.

UWAGA! W odniesieniu do nieruchomosci nr I - IV:

e Dzierzawca zobowigzany bedzie do ponoszenia, oprdécz czynszu dzierzawnego, wszelkich obcigzen
publiczno-prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a obcigzajacych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, wiasciciela lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatku od nieruchomosci, podatku rolnego i
lesnego, optat melioracyjnych oraz innych obcigzen zwigzanych z jego posiadaniem.

e W odniesieniu do wydzierzawianych nieruchomos$ci o przeznaczeniu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy na cele inne niz rolne, w tym zgtoszonych do KZN lub znajdujacych sie w specjalnej
strefie ekonomicznej, rowniez tych, ktorych przeznaczenie zmieni sie na inne niz rolne w trakcie trwania
umowy dzierzawy, KOWR zastrzega mozliwo$¢ wczesniejszego rozwigzania umowy, w catosci lub w czesci,
w stosunku do czesci innych niz rolne nieruchomosci. Wytgczenie gruntdw nastgpi w terminie wskazanym
przez Wydzierzawiajagcego w pisemnym wezwaniu do wydania, nie pézniej jednak niz po zebraniu ptodéw
rolnych i zakonczeniu biezacego okresu agrotechnicznego.

Ponadto informujemy, ze:
1. Zgodnie z pismem z Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu:
e Na dzialce nr 87 obreb Sokolniki zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 4/71/81-24 AZP.
Stanowisko to jest ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw.
e Na dziatce nr 88/2 obreb Sokolniki zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 3/70/81-24 AZP.
Stanowisko to jest ujete w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdow.
e W bezposrednim sasiedztwie dziatki nr 89/2 obreb Sokolniki zlokalizowane jest rozpoznane stanowisko
archeologiczne. Ziemne roboty budowlane bezwzglednie musza by¢ prowadzone po uzgodnieniu z
Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Powyzsze stanowiska podlegajg ochronie prawnej zgodnie z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 2024, poz. 1292).

Na pozostatych dziatkach nie odkryto dotad zabytkéw archeologicznych. W razie odkrycia w trakcie robét
ziemnych obiektéw nieruchomych badz ruchomych zabytkéw archeologicznych (badz przedmiotéw, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami) Inwestor zobowigzany jest wstrzymac prace, zabezpieczy¢
ten przedmiot przy uzyciu dostepnych s$rodkéw niezwtocznie powiadomi¢ Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

2. Zgodnie z pismem z Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie:
e Dziatki 87, 88/2 obreb Sokolniki - graniczg z rowem melioracyjnym R-2, na przedmiotowych dziatkach
wystepuje niezinwentaryzowana sie¢ drenarska,
e Dziatki nr 89/2, 90, 91, 92, 93 obreb Sokolniki - na przedmiotowych dziatkach wystepuje
niezinwentaryzowana sie¢ drenarska,
e Dziatki nr 95, 108 obreb Sokolniki - granicza z rowem melioracyjnym R-D1, na przedmiotowych
dziatkach wystepuje niezinwentaryzowana sie¢ drenarska.
Przyszty dzierzawca bedzie zobowigzany do przestrzegania zapiséw ustawy z dnia 20.07.2017 r. ,Prawo Wodne
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.):

"

a) zgodnie z art. 205 ustawy Prawo wodne ,utrzymanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych
wiascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sq objete dziatalnoscig spotki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub
zwigzku spoétek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spotka wodna dziatajgca na terenie gminy - do tej spotki lub
tego zwigzku spotek wodnych”;

b) zgodnie z art. 208 wiasciciele gruntdw, na ktdre urzadzenia melioracji wodnych wywierajq korzystny wptyw,
oraz wtiasciciele gruntéw i nieruchomosci sasiednich sa obowigzani umozliwi¢ wejscie na grunt w celu
utrzymywania tych urzadzen;
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c) zgodnie z art. 199 ust. 1 wykonywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do witascicieli gruntow. W przypadku
koniecznosci wykonywania urzgadzen wodnych jak réwniez urzadzen melioracji wodnych (w tym ich odbudowy,
rozbudowy, przebudowy lub rozbiérki tych urzadzen) stosownie do art. 389 pkt. 6, wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego;

d) zgodnie z art. 232 ust 1 zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do $rédladowych wadd
powierzchniowych oraz do brzegu wdéd morskich i morza terytorialnego w odlegtosci od mniejszej niz 1,5 metra od
linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

e) zgodnie z art. 233 ust. 1 wiasciciel nieruchomosci przylegtej do publicznych $rodladowych waéd
powierzchniowych jest obowigzany umozliwi¢ dostep do wod na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z
utrzymaniem wod oraz dla ustanawiania znakow zeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych urzadzen
pomiarowych;

f) w przypadku wykonywania robdt ziemnych zwigzanych ze zmiang zagospodarowania i uzbrajaniem terenu moze
dojs$¢ do uszkodzenia rurociagdw drenarskich. Fakt ten nalezy natychmiast zgtosi¢ do spotki wodnej dziatajacej na
terenie gminy lub do zwigzku spdtek wodnych. Nastepnie trzeba wykonaé naprawe uszkodzen systemu
drenarskiego pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych. Pozostawienie
uszkodzonej sieci drenarskiej moze doprowadzi¢ do zmiany stosunkéow wodnych w gruncie skutkujacej lokalnymi
wymokliskami oraz uszkodzeniami w obiektach budowlanych. Ponadto, inwestor odpowiada¢ bedzie za wszelkie
szkody powstate w wyniku niepodjetych lub przeprowadzonych nieprawidtowo robdt naprawczych;

g) wskazanym jest pozostawienie dla celéw konserwacji wzdtuz koryta rowu pasa terenu wolnego od wszelkiej
trwatej zabudowy o szerokosci min. 4,0 m;

h) ww. dziatki nie znajduja sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;
i) PGW Wody Polskie nie planuje prowadzenia zadan inwestycyjnych w obrebie ww. dziatek.

3. Zgodnie z pismem z Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu:
e Dziatki nr 87, 88/2, 89/2, 90, 91, 92, 93, 95, 108 obreb Sokolniki, gmina Udanin potozone sg poza
granicami obszaréw chronionych wymienionych w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.).

Wystepujace na obszarach rolniczych grunty inne niz orne, tj. zadrzewienia i zakrzaczenia, rowy, miedze i inne
nieuzytki stanowig wysokg warto$¢ przyrodniczg jako ostoja réznorodnosci biologicznej, wartos¢ krajobrazowq i
klimatotworcza oraz moga stanowic potencjalne miejsce wystgpowania gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw (w tym
porostow) objetych ochrong na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roélin (Dz.U. poz. 1409), rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2380) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. poz. 1408). W stosunku do
chronionych gatunkéw roslin, grzybdéw i porostow obowigzujg m. in. zakazy ich umyslnego niszczenia oraz
niszczenia ich siedlisk, a w stosunku do chronionych gatunkéw zwierzat obowiazujg m. in. zakazy umysinego
zabijania, okaleczania i chwytania, niszczenia jaj lub form rozwojowych, niszczenia, usuwania lub uszkadzania
ghiazd oraz niszczenia ich siedlisk i ostoi, bedacych obszarem ich rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku,
migracji lub zerowania. Warunkiem jest zachowanie wystepujacych zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych.

4. Zgodnie z pismem z Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddziat we Wroctawiu:

e Dziatki nr 88/2, 89/2, 90 obreb Sokolniki lezg w liniach rozgraniczajgcych w kazdym z wariantéw
budowy/rozbudowy autostrady A4. Wobec powyzszego, w umowie dzierzawy zawarty zostanie zapis,
iz nieruchomos¢ potozona jest na terenie planowanej rozbudowy autostrady A4 i drogi
ekspresowej S5, w zwiazku z czym mozliwa jest wczesniejsza koniecznosé¢ odzyskania
wiadztwa nad dzierzawiong nieruchomoscia niz okres, na jaki zawarta zostanie umowa.

Nieruchomosci bedg wydzierzawione w drodze przetargu. Termin, miejsce i warunki przetargu zostang podane do
publicznej wiadomosci w odrebnym ogtoszeniu.

Niniejszy wykaz zostanie podany do publicznej wiadomosci w terminie od 29.10.2025 roku do 13.11.2025
roku, w sposob zwyczajowo przyjety: w Urzedzie Gminy Udanin, Dolnoslaskiej Izbie Rolniczej we

Wroctawiu, OT KOWR we Wroctawiu, na stronie internetowej www.gov.pl/kowr oraz stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej KOWR (BIP). Dodatkowo wykaz zostanie przestany do sotectwa wsi Sokolniki.

Sprawe prowadzi: Marta Dolak tel. 797 604 694, marta.dolak@kowr.gov.pl
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