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KRAJOWY OŚRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAŁ TERENOWY W OLSZTYNIE

działając na podstawie ań. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2Ot6 r. o wstruymaniu sprzedaŻy nieruchomoŚci
Zasobu-Własności Rolnej Skarbu Państwa oraz o zmianie niektórych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z2025 r.l Poz.
559) oraz art. 28 ustawy z dnia L9 października 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomoŚciami rolnymi Skarbu
pańŚtwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r.I poz. 826 z późń. zm.) podaje do publicznej wiadomoŚci:

WYKAz
nieruchomości niezabudowanei orzeznaczonei do sorzedażv w trvbie or?etarou, położonej w obrębie
zeł,vągi, gmina Mikołajki, powiat mrągowski, woj. warmińsko - mazurskie, pochodzącej zbvłeaoPFZ.

Nieruchomość niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntów obrębu ZeŁwągi, gmina Mikołajki, działka nr

84t5 o pow. OrL473 ha (powierzchnia użytków rolnych 0,1437 ha), w tym:

- pastwiska trwałe - OrO573 ha, w tym: PsIV-0,0573 ha,
- grunty rolne - O,O9OO ha, w tym: RIVb-0,0900 ha.

Nieruchomość niezabudowana, niezagospodarowane rolniczo, w częŚci pÓ|nocnej i południowej granicy -
zadrzewiona, głównie iglastym gatunkiem drzew, w Środkowej częŚci z występującym pojedynczym
zakrzewieniem. od strony drogi krajowej działka na powierzchni około 2O m2 wyłoźona kostką brukową wraz z
bramą wjazdową konstrukcji metalowej, w dalszej części na długoŚci około 50 m działka usypana jest kamieniem
żwirowym.
przez działkę przebiega sieć wodociągowa i kanalizacyjna. NieruchomoŚĆ leży w zasięgu sieci
elektroenergetycznej i telekom u ni kacyj nej.
Działka posiada dostęp do publicznej drogi kategorii krajowej z urządzonym zjazdem.
Teren nieruchomości w stronę zachodniej granicy działki - do jeziora - obniżony, w kształcie regularnYm,
zbliżonym do prostokąta, z wąskim pasem w stronę drogi.
Nierucńomość położońa w sąsiedztwie działek zabudowy mieszkaniowej i usługowej, drogi krajowej nr 16 oraz
Jeziora Inulec, w dalszej odległości około 160 m w linii prostej od Głębokiego Jeziora oraz około 5 km od miasta
Mikołajki.
Nieruc-homość jest bezumownie użytkowana. Kupujący będzie zobowiązany w notarialnej umowie sprzedaŻy
oświadczyć, żÓ: ,,Kupujący jest świadomy faktu obciążenia przedmiotu umowy sprzedaŻy bezumownym
uzytkowaniem. Samodzieinie 

-i 
na własny koszt będzie podejmował działania w celu objęcia nieruchomoŚci w

poŚiadanie. Nie wystąpi ani nie będzie występował w przyszłoŚci z żadnymi roszczeniami wobec sprzedającego z

tego tytułu.

W Wydziale Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Mrągowie dla nieruchomoŚci prowadzona jest Księga
Wieczysta KW oLlM/00024361/3.

Zgodnie z zaświadczeniem z Urzędu Miasta i Gminy Mikołajki, znak PiSma PPGN.6727.1.158.2025
działka nr 84/5 obręb Zełwągi, gmina Mikołajki położona jest na terenie objętym miejscowym planem
zagospodarowania przóstrzennego części wsi Zełwągi, gmina Mikołajki, uchwalonym Uchwałą XI/97/2O24 RadY
MiójsŹiej w Mikołajkach z dnia 3o.L2.2o24 r., opublikowaną w Dz, Urz. Woj. Warmińsko-Mazurskiego poz. 793 z
aniŹ t1.oz,2o25 r. W powyższym planie działka znajduje się na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

lub usługowej (MU,01),

Zgodnie z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminY

uTrołalt<i działka Żn-ajoują się na terenie o kierunkach rozwoju zabudowy mieszkaniowej i usługowej o niskiej
intensywności.

Zgodnie z pismem znak: Ro.143t,54,2O25 ww. działka nie jest położona na terenie objętym obowiązkiem
s§orządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Gmina nie wszczęła postęPowania w celu
wprowadzenia zmian w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany
obowi ązującego m iejscoweg o pla n u za g ospoda rowa n ia przestrzen nego.

Dla działki nr 84/5, obręb Zełwągi wydano decyzję celu publicznego nr t5/2OO8 z dnia ZL.O7.2OO8 r., znak PBI-
733l/4ldla inwestycji pn.: Budowa sieci kanalizacji sanitarnej (grawitacyjnej itłocznej) wraz zprzyłączami oraz
przepompowniami ścieków.
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Na terenie Przedmiotowej nieruchomoŚci nie zaplanowano przebiegu tras nowych dróg gminnych. Urząd nie
Posiada informacji odnoŚnie lokalizacji siłowni wiatrowych oraz innych urządzeń dó produkqi oZE oraz
wYstęPowania złÓż surowców mineralnych i kopalin na ww. działce. Gmina nie wyznaczył:a w ańze uchwały
obszarów rewitalizacji ani specjalnej strefy rewitalizacji, nie podjęła uchwały w sprawie uc-hwalenia miejscowego
Planu odbudowy. Przedmiotowa nieruchomoŚĆ nie jest ujęta w gminnej ewidencji zabytków.
Gmina przystąpiła do opracowania planu ogólnego.

Działka posiada bezpośredni dostęp do drogi krajowej nr 16

Powiatowy Zarząd DrÓg w Mrągowie poinformował, że działka nie przylega do żadnej z dróg kategorii
powiatowej, natomiast posiada poŚredni dostęp do drogi powiatowej nr 1775N odĆ. zełwągi - dr. wói. nr oos
klasy L poprzez drogę krajową.

Zarząd Dróg Wojewódzkich w Olsztynie informuje, że nie przewiduje budowy nowej drogi
wojewódzkiej, która byłaby usytuowana na ww. działce.

Generalna Dyrekcja Dróg Krajowych i Autostrad poinformowała, że ww. działka przylega
bezPoŚrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej nr 16. Jednakże, nie jest planowana na potizeoy
rozbudowy_ tej drogi, poniewaŻ planowany nowy przebieg drogi krajowej S16 bie-gnie nowym śladem i omiji
miejscowoŚĆ Zełwąg.i. W związku z powyższym nie zachodzi konieczność rezerwy terenu z tych działek na
potrzeby budowy dróg krajowych.

GDDKiA Oddział w Olsztynie nie zamierza wystąpić w okresie najbliższych dwunastu miesięcy z wnioskiem o
wszczęcie postępowania o wydanie decyzji na realizację inwestycji drogowej na podstawie 

-ustawy 
z dnia 10

kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwóstycji w zakresie rejlizacji dróg
PublicznYch i nie wszcz_ęto postępowania o wydanie decyzji dotyczącej lokalizacji autostrady, na podstawió
ustawY z dnia 27 PaŹdziernika 1994 r. o autostradach płatnych i Krajowym Funduszu 

'Drogowym 
na

przed m iotowej n ieruchomości.

Warmińsko-Mazurski Urząd Wojewódzki w Olsztynie poinformował, ze tutejszy Urząd nie posiada
rejestrów ani dokumentów mogących jednoznacznie potwierdzić, że w stosunku db przedmio[owej ńieruchomościnie były zgłaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczy się przed Wojewodą Warmińsko-Mazurskim
PostęPowanie administraryjne w związku z zaraJtem o sprzeczne z prawem przejęcie nieruchomości na rzecz
skarbu państwa.

Państwowe GosPodarstwo Wodne Wody Polskie Zarząd Zlewni w Giżycku poinformowało, że ww.
działce nie ma żadnych urządzeń melioracyjnych oraz nie występują śródlądowe wody płynące (Wp) i w
najbliższych dwunastu miesiącach nie są planowane inwestycje na przedmiotowej działce.

Regionatnej Dyrekcji Ochrony Środowiska w OlszĘnie poinformowała, że przedmiotowa działka
leŻY w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego parku Krajobrazowego - Zachód, ń
stosunku do którego obowiązują zapisy uchwały Nr XLiV/636/22 Sejmiku Województńa warmińlko-Mazurskiegoz dnia 29 listoPada _2022 r. w sprawie Obszaru Chronionego KĘobrazu otuliny Mazurskiego parku
KĘobrazowego - Zachód (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2022 r. poz, 5616). 

-

Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków w OlszĘnie Detegatura w Ełku poinformował, że na ww.
działce zgodnie z dokumentacją opracowaną w AZP nie znajdują się stańowiska archeologiczne.

Starostwo Powiatowe w Mrągowie poinformowało, że ww. działka nie jest obciążona prawem
doŻywotniego uŻytkowania oraz w tutejszym urzędzie nie toczy się postępowanie o nieodpłatne przekazanie
Prawa własnoŚci nieruchomoŚci na rzecz.dożywotnich uzytkowników'lub 

-ich 
zstępnych z lytułu przekazania

gospodarstwa rolnego na rzecz Skarbu Państwa w zamian za świadczenia emerytalno - rentowe iw stosunku do
WW. działki nie zostały zgłoszone zadne roszczenia reprywatyzacyjne oraz nie toczą się postępowania
roszczeniowe.

Cena osiągnięta w przetargu będzie stanowiła należność za nabycie ww. nieruchomości.
SPrzedaz nieruchomoŚci będzie dokonana w oparciu o przepisy ustówy o gospodarowaniu nieruchomościami
rolnymi Skarbu Państwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r,, poz. 826).
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tysiące czterysta pięćdziesiąt zł i 00/100).
zawiera podatek VAT zgodnie z obowiązującymi przepisami w dacie zawarcia umowy



Zgodnie z art. 29b ust 1
Dz. U. z Dz. U, z 2025

rOszczeniami z Wtułu ewentualnej niezgodnoŚci w zakresie rodzaju użytków oraz ewentualnej różnicy
w Powierzchni sprzedawanej nieruchomoŚci, jeżeti po spzedaży geodeta wykaże inną powierzchnię, niż jest
to oznaczone w dokumentach wyŻej wymienionych. okazanie punktów granicznych nieruchomości może nastąpić
na ŻYczenie i wYłączny koszt Kupującego, Jednocześnie Kupujący zobowiązany będzie złożyć oświadczenie
w notarialnej umowie sPzedaŻy, że otrzymał kopię wypisu i wyrysu działek wchodzących w skład nabywanej
nieruchomości.
Na Podstawie art, 29 ust. 4 powołanej wyzej ustawy Krajowemu Ośrodkowi Wsparcia Rolnictwa przysługuje
Prawo oierwokuPu na rzecz Skarbu Państwa przy odsprzedaży nieruchomosci przez nabywcę w okresie 5 lat
od nabYcia tej nieruchomoŚci od Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywający-oędiie zobowiązany
do złozenia oŚwiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przysługujące Krajowemu
Ośrodkowi.

ustawy o gospodarowaniu nieruchomoŚciami rolnymi Skarbu Państwa (tekst jednolity:
r.l Poz, 826) - każdy nabywca nieruchomości Zasobu orzed zawarciem umowv

umowv orzedwsteonei na zbvcie tei nieruchomości. Osoba, ktora złożyła nieprawdziwe oswiadczenie
Podlega odPowiedzialnoŚci karnej za składanie fałszywego oświadczenia. Składający oświadczenie jest
obowiązanY do zawarcia w nim klauzuli następującej treści: ,,Jestem świadomy odpowiedzialności kainejza złoŻenie fałszYwego oŚwiadczenia." Klauzula ta zastępuje pouczenie organu o odpowiedzialności karnej
za składanie fałszywego oświadczenia.
PowYższe oŚwiadczenie będzie składane przez Nabywcę także w notarialnej umowie sprzedaży.

KOWR zastrzega mozliwoŚĆ przeprowadzenia przetargu przy użyciu środków komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

OPis minimalnYch wymagań dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obsługi aplikacji Zoom umożliwiającej udział
w licytacji prowadzonej przy użyciu Środków komunikacji elektronicznej znajdująsię pod adresem:
http ://www. kowr. 9ov. pllnieruchomosci/wymagan ia-techniczne

Oddział Terenowy Krajowego OŚrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwość odstąpienia od zawarcia
umowY sPrzedaŻY, jezeli zajdą nowe, istotne okoliczności, w tym w szczególności, nastąpi zmiana przeznaczenia
gruntów, nabywający nie wywiąże się z obowiązków wynikających z umów zawartych-'z Krajowym ośrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, mieisce i warunki uczestnictwa w orzetarou zostana podane do oublicznei wiadomości
odrebnvm oołoszeniem.
Szczegółowe informacje dotyczące przedmiotowej nieruchomości mozna uzyskać w oddziale Terenowym
Krajowego OŚrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Ełku, ul. Zamkowa B, 19-300 Ełk
(tel, 87 62L 74 50),

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 28.10.2O25 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

1. Urzędu Gminy Mikołajki,
2, Warmińsko-Mazurskiej lzby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
3. Warmińsko-Mazurskiej lzby Rolniczej - Biuro w Szczytnie,
4. Oddziału Terenowego KOWR w Olsztynie, ul, Głowackiego 6,
5. Oddziału Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Ełku.
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