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KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz.
559) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Paristwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826 z p6zn. zm.) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
nieruchomoséci niezabudowanej przeznaczonej do sprzedazy w_trybie przetargu, potozonej w obrebie
Zelwagi, gmina Mikotajki, powiat mragowski, woj. warminsko - mazurskie, pochodzacej z bytego PFZ.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:
Nieruchomo$é niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw obrebu Zetwagi, gmina Mikotajki, dziatka nr
84/5 o pow. 0,1473 ha (powierzchnia uzytkéw rolnych 0,1437 ha), w tym:

- pastwiska trwate - 0,0573 ha, w tym: PsIV-0,0573 ha,
- grunty rolne - 0,0900 ha, w tym: RIVb-0,0900 ha.

Nieruchomo$é niezabudowana, niezagospodarowane rolniczo, w czedci poétnocnej i potudniowej granicy -
zadrzewiona, gtéwnie iglastym gatunkiem drzew, w S$rodkowej czesci z wystepujacym pojedynczym
zakrzewieniem. Od strony drogi krajowej dziatka na powierzchni okoto 20 m? wytozona kostka brukowa wraz z
brama wjazdowa konstrukcji metalowej, w dalszej czesci na diugoéci okoto 50 m dziatka usypana jest kamieniem
zwirowym.

Przez dziatke przebiega sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna. Nieruchomos$¢ lezy w zasiegu sieci
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej.

Dziatka posiada dostep do publicznej drogi kategorii krajowej z urzadzonym zjazdem.

Teren nieruchomoéci w strone zachodniej granicy dziatki - do jeziora - obnizony, w ksztatcie regularnym,
zblizonym do prostokata, z waskim pasem w stroneg drogi.

Nieruchomos$¢ potozona w sasiedztwie dziatek zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, drogi krajowej nr 16 oraz
Jeziora Inulec, w dalszej odlegtosci okoto 160 m w linii prostej od Gtebokiego Jeziora oraz okoto 5 km od miasta
Mikotajki.

Nieruchomos$¢ jest bezumownie uzytkowana. Kupujacy bedzie zobowigzany w notarialnej umowie sprzedazy
oéwiadczyé, ze: ,Kupujacy jest $wiadomy faktu obcigzenia przedmiotu umowy sprzedazy bezumownym
uzytkowaniem. Samodzielnie i na wiasny koszt bedzie podejmowat dziatania w celu objecia nieruchomosci w
posiadanie. Nie wystapi ani nie bedzie wystepowat w przysztoéci z zadnymi roszczeniami wobec sprzedajacego z
tego tytutu.

W Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Mragowie dla nieruchomosci prowadzona jest Ksiega
Wieczysta KW OL1M/00024361/3.

Zgodnie z zaswiadczeniem z Urzedu Miasta i Gminy Mikotajki, znak pisma PPGN.6727.1.158.2025
dziatka nr 84/5 obreb Zelwagi, gmina Mikotajki potozona jest na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zetwagi, gmina Mikotajki, uchwalonym Uchwatg XI/97/2024 Rady
Miejskiej w Mikotajkach z dnia 30.12.2024 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 793 z
dnia 17.02.2025 r. W powyzszym planie dziatka znajduje sie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej (MU.O1).

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mikotajki dziatka znajduja sie na terenie o kierunkach rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o niskiej
intensywnosci.

Zgodnie z pismem znak: R0.1431.54.2025 ww. dziatka nie jest potozona na terenie objetym obowiazkiem
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Gmina nie wszczeta postepowania w celu
wprowadzenia zmian w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla dziatki nr 84/5, obreb Zetwagi wydano decyzje celu publicznego nr 15/2008 z dnia 21.07.2008 r,, znak PBI-
7331/41dla inwestycji pn.: Budowa sieci kanalizacji sanitarnej (grawitacyjnej i ttocznej) wraz z przytaczami oraz
przepompowniami Sciekow.
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Na terenie przedmiotowej nieruchomosci nie zaplanowano przebiegu tras nowych drég gminnych. Urzad nie
posiada informacji odnosnie lokalizacji sitowni wiatrowych oraz innych urzadzen do produkcji OZE oraz
wystepowania zt6z surowcéw mineralnych i kopalin na ww. dziatce. Gmina nie wyznaczyta w drodze uchwaty
obszaréw rewitalizacji ani specjalnej strefy rewitalizacji, nie podjeta uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu odbudowy. Przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkow.

Gmina przystapita do opracowania planu ogdlnego.
Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi krajowej nr 16

Powiatowy Zarzad Drég w Mragowie poinformowal, ze dziatka nie przylega do zadnej z drég kategorii
powiatowej, natomiast posiada posredni dostep do drogi powiatowej nr 1775N odc. Zetwagi - dr. woj. nr 609
klasy L poprzez droge krajowa.

Zarzad Drég Wojewédzkich w Olsztynie informuje, ze nie przewiduje budowy nowej drogi
wojewodzkiej, ktdra bytaby usytuowana na ww. dziatce.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad poinformowata, ze ww. dziatka przylega
bezposrednio do granicy pasa drogowego drogi krajowej nr 16. Jednakze, nie jest planowana na potrzeby
rozbudowy tej drogi, poniewaz planowany nowy przebieg drogi krajowej S16 biegnie nowym $ladem i omija
miejscowos¢ Zetwagi. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$é rezerwy terenu z tych dziatek na
potrzeby budowy drog krajowych.

GDDKIiA Oddziat w Olsztynie nie zamierza wystapi¢ w okresie najblizszych dwunastu miesiecy z wnioskiem o
wszczecie postepowania o wydanie decyzji na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie realizacji drég
publicznych i nie wszczeto postepowania o wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji autostrady, na podstawie
ustawy z dnia 27 paZdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych i Krajowym Funduszu Drogowym na
przedmiotowej nieruchomosci.

Warminsko-Mazurski Urzad Wojewédzki w Olsztynie poinformowat, ze tutejszy Urzad nie posiada
rejestrow ani dokumentéw mogacych jednoznacznie potwierdzié¢, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomodci
nie byly zgtaszane roszczenia. Ponadto aktualnie nie toczy sie przed Wojewoda Warminsko-Mazurskim
postgpowanie administracyjne w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie nieruchomosci na rzecz
Skarbu Panstwa.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gizycku poinformowato, ze ww.
dziatce nie ma zadnych urzadzerh melioracyjnych oraz nie wystepuja srédladowe wody ptynace (Wp) i w
najblizszych dwunastu miesigcach nie sg planowane inwestycje na przedmiotowej dziatce.

Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata, ?e przedmiotowa dziatka
lezy w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Zachéd, w
stosunku do ktérego obowigzujg zapisy uchwaty Nr XLIV/636/22 Sejmiku Wojewoédztwa Warmirisko-Mazurskiego
z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku
Krajobrazowego - Zachéd (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2022 r. poz. 5616).

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Etku poinformowat, ze na ww.
dziatce zgodnie z dokumentacjg opracowang w AZP nie znajdujg sie stanowiska archeologiczne.

Starostwo Powiatowe w Mragowie poinformowato, ze ww. dziatka nie jest obcigzona prawem
dozywotniego uzytkowania oraz w tutejszym urzedzie nie toczy sie postgpowanie o nieodptatne przekazanie
prawa wiasnosci nieruchomosci na rzecz dozywotnich uzytkownikédw lub ich zstepnych z tytutu przekazania
gospodarstwa rolnego na rzecz Skarbu Paristwa w zamian za $wiadczenia emerytalno - rentowe i w stosunku do
ww. dziatki nie zostaly zgloszone zadne roszczenia reprywatyzacyjne oraz nie toczq sie postepowania
roszczeniowe.

n lawcza nieruchomosci wynosi - 333.450,00 zt (stownie
trzy tysigce czterysta piecdziesiat z¢ i 00/100). LM
Cena zawiera podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami w dacie zawarcia umowy
sprzedazy. i sEr T T e
Cena zawiera koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy.

trzysta trzydziesci

Cena osiagnieta w przetargu bedzie stanowita naleznoé¢ za nabycie ww. nieruchomosci.
Sprzedaz nieruchomosci bedzie dokonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Parstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz. 826).

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa sprzedaje nieruchomogé zgodnie z wyrysem z mapy ewidencyjnej oraz
wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw, wydanymi przez Staroste Powiatu Mragowskiego. Strony zobowigzane
beda do ztoZzenia w notarialnej umowie sprzedazy oswiadczenia, Ze nie beda wystepowaty wobec siebie z zadnymi
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roszczeniami z tytutu ewentualnej niezgodnosci w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej réznicy
w powierzchni sprzedawanej nieruchomosci, jezeli po sprzedazy geodeta wykaze inng powierzchnie, niz jest
to oznaczone w dokumentach wyzej wymienionych. Okazanie punktéw granicznych nieruchomosdci moze nastapic
na Zyczenie i wytqczny koszt Kupujgacego. Jednoczesnie Kupujacy zobowigzany bedzie ztozy¢ oswiadczenie
w notarialnej umowie sprzedazy, ze otrzymat kopie wypisu i wyrysu dziatek wchodzgcych w skfad nabywanej
nieruchomosci.

Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu O$rodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Paristwa przy odsprzedazy nieruchomoéci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany

do ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujgce Krajowemu
Osrodkowi.

Zgodnie z art. 29b ust 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Parstwa (tekst jednolity:
Dz. U. z Dz. U. z 2025 r., poz. 826) - kazdy nabywca nieruchomoéci Zasobu przed zawarciem umowy

sprzedazy sklfada oswiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz e nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra zilozyta nieprawdziwe oswiadczenie

podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego os$wiadczenia. Sktadajacy os$wiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci: ,Jestem $éwiadomy odpowiedzialnosci karnej
za zlozenie fatszywego oswiadczenia.” Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej
za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Powyzsze oswiadczenie bedzie sktadane przez Nabywce takze w notarialnej umowie sprzedazy.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej
z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom umozliwiajacej udziat
w licytacji prowadzonej przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej znajduija sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwoéé odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdg nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowigzkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym O$rodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostana podane do publicznej wiadomosci
odrebnym ogtoszeniem.
Szczegétowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomosci mozna uzyskaé w Oddziale Terenowym

Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Etku, ul. Zamkowa 8, 19-300 Etk
(tel. 87 621 74 50).

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 28.10.2025 roku na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:

Urzedu Gminy Mikotajki,

Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,
Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej - Biuro w Szczytnie,

Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,
Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Etku.
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