Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa
Cddzial Terenowy w Olsztynie

Sekcja Zamiejscowa w Grabin
OLS.WGZ.GR.4240.8.2025.K5.47 Grabin, dnia 22.10.2025 r.

KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA
ODDZIAL TERENOWY W OLSZTYNIE

dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedaZy nieruchomoéci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektdrych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz.
559 z podzn.zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomogciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., poz.826 ) podaje do publicznej wiadomosci:

WYKAZ
Nieruchomosci zabudowanej budynkiem gospodarczym przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargu,
pochodzacej z bytego PPGR.

PRZEDMIOT SPRZEDAZY:

Udziat w wysokosci 4/5 nieruchomoséci zabudowanej budynkiem gospodarczym o powierzchni uzytkowej 72,2 m?
potoZzona w wojewbdztwie warminsko-mazurskim, powlecie ostrédzkim, na terenie gminy tukta, obrebie Kojdy,
oznaczona w ewidencji gruntdw jako: dziatka 132/16 o ggdlinej powierzchni — 0,0668ha, w tym:

- grunty rolne zabudowane: {(B) - 0,0668 ha

Nieruchomos¢ pofozona jest w miejscowosci Zajgczkowa, lezgcej przy drodze wojewddzkiej nr 530 Fukta - Dobre
Miasto. Wie$ ta znajduje sie w odlegifosci 11 km od wsi tukta i ok. 30 km od miasta powiatowego Ostréda,
Przedmiotowa nieruchomosc znajduje sie wsréd zwartef zabudowy mieszkalnej wsi Zajaczkowo. Bezpodredni
dojazd do nileruchomosci drogq o nawierzchni gruntowej 30 m na zachdd od drogi asfaltowej biegnacej przez
wies. Dziatka nr 132/16 jest zabudowana budynkiem gospodarczym w zabudowie wolnostojgcej, w czedcei stanowi
zaplecze budynku o nawierzchni gruntowej, w czesci teren nieuzytkowany, zarosniety chwastami
i zakrzaczeniami oraz drzewami lisciastymi. Drzewostan nie przedstawia wartosci uzytkowej a jego wartos¢ nie
przekracza kosztow pozyskania. Dziatka wspéluzytkowana przez osoby prywatne i Skarb Paristwa (KOWR)
w proporcii 1/5 do 4/5. Rzeiba terenu plaska. Ksztaft dzialtki zwarty, regularny, prostokatny. W zasiegu
nieruchomosci, znajdujq sie urzadzenia infrastruktury technicznej obejmujace sieci: elektroenergetyczng,
wodociggowa, kanalizacyjing.

Budynek gospodarczy @ jest to budynek gospodarczy pieciosegmentowy o powlerzchni uzytkowej 72,2 m2.
Budynek murowany z cegly ceramicznej, otynkowany, jednokondygnacyiny. Dach pierwotnie kryty papa, strop
Zz piyt betonowych. Stolarka drzwiowa w stanie szczatkowym, otwory drzwiowe i okienne zabezpieczone.
Budynek petni funkcje gospodarcza, obstugujgaca okoliczne iokale mieszkalne. Sciany wykonane z bloczkéw
betonowych i cegly ceramicznej, czesciowo otynkowane, z widocznymi ubytkami i $ladami zawilgocenia.
Na scianach wystepuja spekania, degradacja powierzchni oraz uszkodzenia naroznikéw. Strop zelbetonowy,
prefabrykowany z widocznymi oznakami zuZycla, nieszczelnosciami oraz mozliwymi ubytkami izolacji
przeciwwodnej. Dach ptaski kryty papg lub betonem wylanym bezposrednio na stropie - obecnie w zlym stanie,
z lipnymi nieszczelnosciami, czesciowymi ubytkaml krawedzi i elementéw okapowych. Stolarka okienna
i drzwiowa w znacznej czesci niekompletna lub zdemontowana. Brak jest instalacji. Budynek wykazuje oznaki
zuzycia fizycznego i funkcjonalnego, jego dalsze uzytkowanie wymagatoby kapitalnego remontu.

Powierzchnia nieruchomodci wynosi 0,0668 ha, w tym: tereny mieszkaniowe (B) - (,0668ha.

W Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Itawie dla w/w nieruchomosci powadzona jest Ksiega
Wieczysta nr EL10/00016865/9.

Urzad Gminy tukta zaswiadczyl, ze dziatka nr 132/16, obreb Kojdy nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnle z uchwata nr XXII/117/20212 Rady Gminy kukta z dnia
31 pazdziernika 2012r. w sprawie uchwalenia stadium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego  okreslony zostat jako MUP - strefa zabudowy mieszkalnio-ustugowej i produkcyjnej.
Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego stracit moc z dniem 31.12.2023 roku. Na wskazanym terenie
ani w jego sgsiedztwie nie trwaja prace nad sporzadzeniem lub zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Trwaja natomiast prace nad sporzadzeniem planu ogdlnego gminy kukta. Na przedmiotowym
terenie nie planuje sie opracowania planu miejscowego. W planie ogdlnym nie przewiduje sie zmiany funkcji w/w
nieruchomosci. Dia wskazanej nieruchomosci nie zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy ani decyzje
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o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Nie wptynety wnioski o wydanie w/w decyzji. Gmina
nie posiada informacji dotyczacych zainteresowania inwestorow lokalizacja elektrowni wiatrowych. Przedmiotowa
dziatka nie jest pofozona na terenie objetym obszarem chronionego krajobrazu. Nie wystgpuja na niej zioza
kopalin ani obiekty zabytkowe. W/W dziatka nie jest objgta planem rewitalizacjl. Wskazana nieruchomos¢ nie jest
potozona na obszarze miejscowego planu odbudowy.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie poinformowata, ze na dziatka nr 132/16 obreb
Kojdy, nie jest objeta formami ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2024r., poz. 1478 z pozn.zm.), takimi jak: park narodowy,
rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko
dokumentacyjne, uzytek ekologiczny oraz zespot przyrodniczo-krajobrazowy.

Jednakze ww. dziatka potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, w stosunku
do ktérego obowiazuja zapisy uchwaty Nr XXVI/605/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Liwy (Dz.Urz.Woj.Warm.-Maz. z 2017r.
poz. 2467).

Ponadto omawiana dziatka potozona jest w niedalekiej odlegtosci od obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina
Pasteki PLB280002.

Powiatowy Zarzad Dréog w Ostrédzie poinformowat, ze nie realizuje i nie planuje realizacji budowy
Jub rozbudowy w obszarze przedmiotowej dziatki. Ponadto, ZDP w Ostrédzie informuje, ze ww. dziatka nie
graniczy z pasem drogowym drogi powiatowej. .

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w Olsztynie poinformowata, ze na dziaice
nr 132/16 obreb Kojdy, gm. tukta nie zamierza wystapi¢ z wnioskiem o wszczecie postepowania o wydanie
decyzji na realizacje inwestycji drogowej i nie wszczeto postgpowania ¢ wydanie decyzji dotyczacej lokalizacji
autostrady.

Polskie Linie Kolejowe S.A. w Olsztynie poinformowaty, Zze na ww. dziatce nie prowadzi sig¢ obecnie zadnych
dziatarh zwiazanych z przygotowaniem i realizacjq inwestycji oraz nie zostato wszczete postgpowanie o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej na podstawie Ustawy o transporcie kolejowym.

Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Elblagu, poinformowat, Zze na ww.
dzialce nie wystepuja $rédladowe wody plynace w stosunku do ktorych prawa wtascicielskie wykonuje Pafistwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Jednoczesnie informuje, ze na wyzej wymienionej dzialce moga wystepowad
niezainwentaryzowane urzadzania drenarskie, ktére w przypadku ewentualnego uszkodzenia podczas
wykonywanych robét ziemnych nalezy przywroci¢ do pierwotnego stanu ich funkcjonowania.

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegatura w Elblagu poinformowat, ze na dziatce
o nr 132/16, obreb Kojdy, nie zarejestrowano dotychczas stanowisk archeologicznych oraz nie wystepuja obhlekty
wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w wojewodzkiej ewldencji zabytkow.

Rownoczeénie W-M EKZ przypomina, 2e w przypadku przedmiotowej nieruchomosci maja zastosowanie przepisy
art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw | oplece nad zabytkami ( t.j.Dz.U. z 2024 r., poz.1292 ze zm.).

Zarzad Drog Wojewédzkich w Olsztynie informuje, ze na ww. dziatce, obrgb Kojdy, gm. tukta nie przewiduje
obecnie budowy nowej drogi wojewddzkiej, ktora bytaby usytuowana na ww. dziatce, oraz nie zostato wszczete
postepowanie o wydanie decyzjl o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ustawy z dnia
10.04.2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacii inwestycji w zakresie drég publicznych
oraz nie planuje wszczal takiego postgpowania. W zawigzku z powyzszym nie jest wymagana rezerwa terenu
pod nowe inwestycje drogowe na potrzeby drég wojewddzkich w obrebie przedmiotowej dziatki.

Urzad Gminy tukta poinformowal, Ze gmina nie wystepowata z wnioskiem i nie zamierza sktada¢ wniosku
o wydanie decyzjl o zezwolenie na realizacjg inwestycji drogowej na przedmiotowej dzialce.
Warminsko-Mazurski Urzad Wojewdédzki informuje, ze nie posiada rejestrow ani dokumentédw mogacych
jednoznacznie potwierdzié, ze w stosunku do przedmiotowej nieruchomosc! byly zgtaszane roszczenia.
Starostwo Powiatowe w Ilawie poinformowato, ze w ewidencji gruntéw i budynkéw brak jest zapisow
oraz dokumentow $wiadczacych o obclazeniu prawem dozywotniego uzytkowania nieruchomosci
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(stownie: siedemnascie tysigcy sieden
‘Cena’ zawiera koszty. przygotowania:nieruchomosci do.sprzedazy. o i a
Cena osiqgnieta w przetargu bedzie stanowita nalezno$¢ za nabycie ww. nieruchomosci.

SprzedaZz nieruchomoséci bedzie dekonana w oparciu o przepisy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r., 826)
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Na podstawie art. 29 ust. 4 powotanej wyzej ustawy Krajowemu Oérodkowi Wsparcia Rolnictwa przystuguje
prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Parfistwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce w okresie 5 lat
od nabycia tej nieruchomosci od Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa. Nabywajacy bedzie zobowigzany
do ztozenia oswiadczenia w umowie sprzedazy, ze jest mu znane powyzsze prawo przystugujace Krajowemu
Osrodkowi.

Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy sprzedazy oraz w notarialnej umowie

sprzedazy skiada oSwiadczenie o pochodzeniu $rodkéw finansowych na ten cel oraz ze nie zawart
umowy przedwstepnej na zbycie tej nieruchomosci. Osoba, ktéra zlozyla nieprawdziwe odwiadczenie
podlega odpowiedzialnosci karnej za skladanie fatszywego oswiadczenia. Sktadajacy oswiadczenie
jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej treéci: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej
za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej
za sktadanie fatszywego oswiadczenia.

Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa zastrzega sobie mozliwogé odstapienia od zawarcia
umowy sprzedazy, jezeli zajdq nowe, istotne okolicznosci, w tym w szczegdlnosci, nastapi zmiana przeznaczenia
gruntéw, nabywajacy nie wywigze sie z obowiazkéw wynikajacych z uméw zawartych z Krajowym Osrodkiem
Wsparcia Rolnictwa.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zostanie sprzedana w trybie przetargu.

KOWR zastrzega mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom.

Opis minimalnych wymagan dla aplikacji Zoom oraz instrukcja obstugi aplikacji Zoom
umozliwiajacej udziat w licytacji prowadzonej przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej znajduja sie pod adresem:
http://www.kowr.gov.pl/nieruchomosci/wymagania-techniczne

Termin, miejsce i warunki uczestnictwa w przetargu zostang podane do publicznej wiadomoséci

odrebnym ogtloszeniem.

Szczegdtowe informacje dotyczace przedmiotowej nieruchomodci mozna uzyska¢c w Oddziale Terenowym
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Olsztynie Sekcji Zamiejscowej w Grabinie, Grabin 17, pok.8 tel. 89 642
56 40 w godz. od 9.00 do 14.00 kazdego dnia roboczego.

Niniejszy wykaz podlega opublikowaniu przez okres 14 dni od dnia 29 pazdziernika 2025 roku
na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Oérodka Wsparcia Rolnictwa oraz w siedzibie:
1. Urzedu Gminy tukta,

2. Warminsko-Mazurskiej Izby Rolniczej w Olsztynie, ul. Towarowa 1,

3. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie, ul. Glowackiego 6,

4. Oddziatu Terenowego KOWR w Olsztynie Sekcja Zamiejscowa w Grabinie,
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